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m� sto Sezimovo Ústí 

 
OPAT� ENÍ  OBECNÉ  POVAHY 

 
 
Zastupitelstvo m� sta Sezimovo Ústí, p�íslušné podle § 6 odst.5 písm. c) zákona 
� .183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu (stavební zákon), ve zn� ní 
pozd� jších p�edpis� , za pou�ití ustanovení § 43 odst.4 stavebního zákona, § 171 zákona 
� .500/2004 Sb., správní �ád ve zn� ní pozd� jších p�edpis� , §13 a p�ílohy � .7 vyhlášky 
� .500/2006 Sb., o územn�  analytických podkladech, územn�  plánovací dokumentaci a 
zp� sobu evidence územn�  plánovací � innosti  

                                                     vydává, 
 v souladu s § 84 odst. 2, písm. a) zákona � .128/2000 Sb., o obcích, v platném zn� ní, 

územní plán Sezimovo Ústí  
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I. územní plán  Sezimovo Ústí  

 
a) vymezení zastav� ného území 

Je  vymezena  hranice zastav� ného území. Zastav� né území bylo vymezeno k datu 29.2.2008 
Viz grafická � ást –  všechny výkresy.  

b) koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
Zásady celkové koncepce rozvoje obce vyplývají ze sou� asných trend�  vývoje m� st a jejich 
okolí. Respektují a rozvíjejí sou� asný strategický rozvojový plán m� sta. V souvislosti s 
dobrou dopravní dostupností a celkovým umíst� ním v rámci kraje má m� sto Sezimovo Ústí 
velmi pozitivní a perspektivní p�edpoklady. M� sto Sezimovo Ústí je sou� ástí m� stské 
aglomerace Tábor, Sezimovo Ústí, Planá nad Lu�nicí, s tím souvisí i nabídka ob� anské 
vybavenosti a pracovních míst.  

Rozsah území  �ešeného  územním plánem je dán správním územím obce Sezimovo Ústí 
(tj. jediné katastrální území Sezimovo Ústí) s celkovou vým� rou 845 ha. 

Sousedními obcemi jsou: 
Tábor, Turovec, Planá nad Lu�nicí, Radimovice u �el� e. 

 
Hlavní cíle rozvoje Cílem urbanistické koncepce ÚP je vytvo�it p�edpoklady pro kvalitní 
rozvoj m� sta, zajistit ideální prost�edí pro bydlení, práci i rekreaci. Územní plán  musí zajistit 
p�edpoklady pro stabilitu m� sta, uspokojení po�adavk�  na bydlení a uspokojení po�adavk�  na 
pracovní p�íle�itosti, zajišt� ní zázemí veškerých sfér ob� anské vybavenosti a zlepšení sociáln�  
spole� enského klimatu, zajišt� ní rekrea� ního potenciálu ve m� st�  a volné krajin� .  
 
Ochrana a rozvoj hodnot 
Základem identity m� sta Sezimovo Ústí, jeho siluety a atmosféry je topografie a krajinný 
reliéf, které musí být chrán� ny p�ed negativními vlivy a zásahy.  
P� írodní hodnoty 
H11 – park u vily dr. E. Beneše (areál nemovité kulturní památky) a Starotáborský les 
ochrana: viz p�íslušný statut, umo�nit zp�ístupn� ní ve�ejnosti  
H12 – památný strom - jasan ztepilý  
ochrana: ponechat a chránit p�ed negativními vlivy 
H13 – památný strom - lípa srd� itá u Nechyby  
ochrana: ponechat a chránit p�ed negativními vlivy 
H14 – arboretum nám� stí Tomáše Bati - p�ed kinem Spektrum  
ochrana: ponechat stávající zp� sob vyu�ití, ponechat zp�ístupn� né ve�ejnosti  
H15 – arboretum v parku p�ed hv� zdárnou  
ochrana: ponechat stávající zp� sob vyu�ití, ponechat zp�ístupn� né ve�ejnosti  
H16 –  arboretum nám� stí Tomáše Bati - p�ed hotelem MAS 
ochrana: ponechat stávající zp� sob vyu�ití, ponechat zp�ístupn� né ve�ejnosti  
H17 – vnitrobloková zele�   
ochrana: ponechat zp�ístupn� né ve�ejnosti – zpracovat projekt revitalizace ozelen� ní, je 
mo�ná náhrada druhov�  nevhodných � i nemocných strom� , mo�né zavedení nových vodních 
prvk� , nové cestní sít�  a odpo� ivných ploch, p�ípadn�  drobné architektonické prvky  
H18 – vnitrobloková zele�   
ochrana: ponechat zp�ístupn� né ve�ejnosti – zpracovat projekt revitalizace ozelen� ní, je 
mo�ná náhrada druhov�  nevhodných � i nemocných strom� , mo�né zavedení nových vodních 
prvk� , nové cestní sít�  a odpo� ivných ploch, p�ípadn�  drobné architektonické prvky  
H19 – EVL Lu�nice – Ne�árka, Natura 2000  
ochrana: viz p�íslušný statut – chránit a stabilizovat   
H20 – P�írodní park Turovecký les  
ochrana: viz p�íslušný statut – chránit a stabilizovat   
H21 – P�írodní památka Luna  
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ochrana: viz p�íslušný statut – chránit a stabilizovat   
H22 – lesní obora pro muflony a da� ky  
ochrana: chránit a stabilizovat  
H23 – všechny významné krajinné prvky vyhlášené dle k tomu p�íslušného zákona – vodní 
plochy a toky, údolní niva 
ochrana: viz p�íslušný statut – chránit a stabilizovat   
H24 – všechny významné krajinné prvky vyhlášené dle k tomu p�íslušného zákona – lesy 
ochrana: viz p�íslušný statut – chránit a stabilizovat   
H25 – plochy regionálních biokoridor�  a biocenter 

Plán územního systému ekologické stability je vyzna� en ve výkresech. Veškeré známé 
a závazné jevy jsou respektovány. Specifikace a návrh opat�ení územního systému ekologické 
stability (ÚSES) – viz regulativa 
ochrana: stávající zele� , typickou druhovou skladbu, tradi� ní umíst� ní a prostorotvornou 
funkci zelen�  je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narušovat krajinný ráz, 
stromo�adí � i biokoridory  
 
Kulturní hodnoty 
Nemovité kulturní památky viz seznam – tabulková � ást: 
H1 – Areál rodinné vily Dr. E. Beneše s parkem 
H2 – Kostel povýšení sv. K�í�e 
H3 – národní kulturní památka Kozí Hrádek 
H4 – venkovská usedlost 
ochrana: viz p�íslušný statut 
stavební zám� ry ve stávajících plochách zástavby ani v nov�  navrhovaných se nesmí 
negativn�   dotknout nemovité kulturní památky, ani archeologické lokality. 
 
Další architektonické a urbanistické hodnoty: 
H5 – centrální nám� stí v Sezimov�  Ústí I. - ochrana: nová zástavba bude pod�ízena (hmotov� , 
materiálov� , barevn� ) okolní zástavb� . Podporovat ozdrav� ní prostoru a zelen� , p�ípadn�  
dopln� ní odpo� ivných ploch, drobných architektonických prvk� . 
H6 – centrum v Sezimov�  Ústí II. - ochrana: nová zástavba bude pod�ízena (hmotov� , 
materiálov� , barevn� ) okolní zástavb� . Podporovat ozdrav� ní prostoru a zelen� , p�ípadn�  
dopln� ní odpo� ivných ploch, drobných architektonických prvk� . 
H7 – hotel MAS – dominanta a významná funkcionalistická stavba  
ochrana: v maximální mí�e zachovat dobové funkcionalistické prvky, dostavby a p�estavby 
m� �e zpracovat pouze autorizovaný architekt 
H8 – Ba� ovy domky��� velmi zajímavý urbanistický prostor s pom� rn�  zachovaným 
prostorovým a hmotovým � len� ním.  
ochrana: zachovat identitu, nové p�estavby, p�ístavby a modernizace musí respektovat 
tvarosloví hmot, klasickou materiálovou skladbu, barevnost, v maximální mí�e zachovat 
dobové funkcionalistické prvky. Zachovat výškovou hladinu. Návrh dostavby a p�estavby 
m� �e zpracovat pouze autorizovaný architekt 
H9 – izola� ní zele�  parku podél Kovosvitu 
ochrana: zpracovat projekt revitalizace ozelen� ní, veškeré zásahy provád� t dle projektu, je 
mo�né zavedení nových vodních prvk�  a odpo� ivných ploch, p�ípadn�  drobné architektonické 
prvky - p�edkupní právo pro m� sto Sezimovo Ústí  
H26 – nechrán� né drobné objekty v krajin� , k�í�e a  všechna bo�í muka  nacházející se 
v �ešeném území  
ochrana: ponechat, respektovat bezprost�ední okolí  
H27 – pohledové sm� ry   
ochrana: nové návrhy zástavby v pohledov�  exponovaných polohách by m� ly být ov�� eny 
zákresem do fotografických panoramat. 
H10 - archeologická zóna 

	 ešené území je územím s archeologickými nálezy - ochrana: P�i p�íprav�  
výkopových prací je nutno se spojit s p�íslušným archeologickým pracovišt� m Památkového 
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ústavu, který specifikuje p�ípadný rozsah archeologické pomoci. Má-li se provád� t stavební 
� innost na území s archeologickými nálezy, jsou stavebníci ji� od doby p�ípravy stavby 
povinni tento zám� r oznámit archeologickému ústavu a umo�nit jemu nebo oprávn� né 
organizaci provést na dot� eném území záchranný archeologický výzkum. Obdobn�  se 
postupuje, má-li se na takovém území provád� t jiná � innost, kterou by mohlo být ohro�eno 
provád� ní archeologických výzkum� .  
   
Civiliza � ní hodnoty 

Podstatnou hodnotu p�edstavují stávající výrobní areály zajiš� ující dostatek 
pracovních p�íle�itostí pro obyvatele 
ochrana: stabilizovat výrobní funkci, umo�nit rozvoj 
Nejvýznamn� jší civiliza� ní hodnotou je technická vybavenost a dopravní systém  

- plynofikace   
- centrální zdroje tepla 
- vodovodní systém (je napojen na vodárenskou soustavu ji�ní � echy) 
- �elezni� ní koridor 
- páte�ní silnice I/3 (budoucí II/603), sí�  silnic III. t�ídy  
- hromadná m� stská doprava 
- vlaková stanice a autobusové zastávky 
- turistické trasy, cykloturistické trasy 

ochrana: vyu�ít stávající technickou a dopravní infrastrukturu, propojit, doplnit chyb� jící 
trasy, modernizovat 

 
Ob� anská vybavenost - je rozvinuta v dostate� né mí�e p�edevším v centrálních zónách 

sídla, vyu�ívána je vybavenost v rámci sídelní aglomerace Tábor, Sezimovo Ústí, Planá nad 
Lu�nicí 
ochrana: vyu�ít stávající ob� anskou vybavenost, stabilizovat plochy pro ob� anskou 
vybavenost ve ve�ejném zájmu 
 

P�írodní, kulturní a civiliza� ní hodnoty území musí být navazující územn�  plánovací 
dokumentací, podklady a projekty respektovány. V prostoru hlavních hodnot - 
architektonický návrh staveb bude respektovat hmoty okolní zástavby a klasické materiály. 
Navr�ená nová zástavba bude respektovat m�� ítko, charakter a hladinu stávající zástavby. 
Nesmí se nep�ízniv�  uplat� ovat v�� i tradi� ní zástavb�  svým nadm� rným m�� ítkem, 
nevhodným tvaroslovím, materiálovou skladbou � i barevností a také pohledov� . Nové objekty 
svou výškou nesmí p�ekro� it výškový horizont stávající zástavby a nesmí vytvá�et neúm� rné 
hmoty objekt� , nesmí vyu�ívat nových netradi� ních materiál� , které by se nevhodn�  a rušiv�  
uplat� ovaly. V dalším podrobn� jším stupni je nutno vytvo�it p�edpoklady pro identitu a 
neopakovatelnost urbanistických prostor�  sídla.  
 
Ochrana hodnot sídla je rovn� � zajišt� na vytipováním ploch s novým zp� sobem vyu�ití, které 
budou prov�� eny územní studií ( viz kapitola c). 
 

c) urbanistická koncepce, v� etn�  vymezení zastavitelných ploch, ploch 
p� estavby a systému sídelní zelen�  

 
 Urbanistická koncepce  
 Koncepce �ešení je podkladem pro optimální zp� sob vyu�ití území pro všechny 
po�adované funkce ve vlastním m� st� , blízkém okolí a v celém správním území. Jedná se 
zejména o vymezení ploch s rozdílným funk� ním vyu�itím a stanovení jasných pravidel 
(regulativ� ) pro všechny funk� ní plochy. 
Návrh nové zástavby musí akceptovat hlavní hodnoty sídla (p�írodní, civiliza� ní, 
kulturní), p�edevším kulturní památky, archeologické lokality, prvky drobné architektury 
v krajin�  – k�í�e, bo�í muka, hrani� ní kameny…., prostory centra, výraznou urbanistickou 
hodnotu -  kolonii Ba� ových domk�  …..viz – kap.b, � ást Ochrana a rozvoj hodnot. 
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Kulturn �  historické dominanty 
Z kulturn�  historického hlediska jsou základem identity m� sta stavebn�  historické 
dominanty a objekty památkové ochrany - respektovat objem a materiálovou strukturu. 
P�i dalším rozvoji sídelní struktury a vyu�ití území, terénních úpravách a situování staveb 
je nezbytné respektovat všechny limity památkové ochrany.  
Musí být chrán� n p� írodní rámec m� sta – údolí vodote� í, rybníky, lesní plochy, -
nezastavovat, ponechat p�írodní charakter, zp�ístupnit b�ehy, doplnit p� ší cesty, uchovat 
prostupnost volné krajiny, preferovat ve�ejn�  p�ístupné prostory.  

Identita genia loci m� sta Sezimovo Ústí: V zastav� ném území i v nezastav� ném 
území volné krajiny bude respektována p� sobnost lokálních dominant a prvk�  lokální 
identity , které se v pr� b� hu historie podílejí na vzniku jedine� né výsledné struktury t� chto 
prostor�  a jejich neopakovatelnosti. V zastav� ném území je nutné jim pod�ídit objemové 
�ešení a hmotovou strukturu dostaveb, nástaveb i novostaveb.  

Jsou vymezeny lokality, kde je ulo�eno územním plánem zástavbu povinn�  prov�� it 
územní studií:  

·  lokality � .8, 9 - Kociánka 
·  lokalita � .14  
·  lokality � .15b, 16b – Nechyba 
·  stávající zástavba – Ba� ovy domky – stanovit podrobné regulativy pro ochranu 

lokality  
 Tímto územn�  plánovacím podkladem (územní studií) budou vytvo�eny p�edpoklady 
pro neopakovatelnost urbanistických prostor�  sídla, budou �ešeny trasy komunikací, 
technická infrastruktura, výšková hladina, parcelace a zastavitelné plochy (zastavovací 
� áry…). V ostatních lokalitách není prov�� ení území územní studií ani regula� ním plánem 
povinn�  ulo�eno, ale je mo�né. 

Budou zachovány p�edpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistických 
prostor�  m� sta i p�ím� stských � ástí. Bude zachována atmosféra sídla a kvalitní zapojení 
nových staveb do terénu a okolí.  
 Navrhované funk� ní vyu�ití ploch dot� ených p�edpokládanou zvýšenou 
hygienickou zát� �í (nap�. hlukem, prachem) uvnit�  hlukových izofon, vymezujících prostor 
s nadlimitním hlukem, uvnit� navrhovaných ochranných pásem apod. m� �e být realizováno 
teprve po provedení takových opat�ení, která zamezí nebo budou eliminovat tuto zvýšenou 
hygienickou zát� � a všechny zjišt� né negativní vlivy.  
    

Výstupní limity: 
- Jsou navr�eny plochy pro technickou infrastrukturu v� etn�  OP - ochranná pásma všech 

navrhovaných ploch pro technickou infrastrukturu jsou stanovena pro ú� ely tohoto ÚP jako 
výstupní limity. V t� chto navrhovaných OP není dovoleno takové vyu�ití, které by 
znemo�nilo navrhované vyu�ití, nebo byly s nimi v rozporu, dále zde není dovoleno 
povolovat �ádné stavby ani do� asné vyjma navrhovaných staveb dopravy a tech. 
infrastruktury (a staveb p�ímo souvisejících), pro které je toto území chrán� no. Toto území 
je nutno chránit z d� vodu zajišt� ní prostoru pro umíst� ní t� chto staveb v navazujících 
�ízeních (v� etn�  prostoru pro OP plynoucích z p�íslušných právních p�edpis� ), dále prostor 
pro jejich realizaci a pop�ípad�  také následný p�ístup k nim. 

- Max. hranice negativních vliv�  z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy ob� anského 
vybavení, plochy smíšené obytné, plochy dopravní a technické infrastruktury, plochy 
výroby a skladování) bude na hranici vlastního pozemku, pokud není vyzna� ena jinak.  

- V blízkosti tok�  a meliora� ních stok (do 6 m od b�ehové  � áry)  je p�ípustné z�izování staveb 
pouze tak, aby byl umo�n� n výkon správy vodních tok�  (údr�ba a � ist� ní vodote� í – 
alespo�  jednostranný voln�  p�ístupný  pruh). 

- Ochranné pásmo dopravních tras a za�ízení – silni� ní dopravy (silnice II/603) 
- Ochranné pásmo dopravních tras a za�ízení – drá�ní dopravy (IV.tranzitní �elezni� ní 

koridor) 
- Bezpe� nostní a ochranné pásmo RS a vysokotlakého plynovodu (Nechyba sever) 
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Územní plán �eší p�edevším rozší�ení ploch pro bydlení. Objekty nov�  navr�ené 
zástavby v okolí hodnot budou respektovat m�� ítko a hladinu stávající zástavby. Nové 
stavební aktivity se nesmí nep�ízniv�  uplat� ovat v�� i okolní zástavb�  svým nadm� rným 
m�� ítkem, nevhodným tvaroslovím, � i nevhodnou a neúm� rnou nadm� rnou barevností. 
Nesmí vyu�ívat takovou materiálovou skladbu, která by se nevhodn�  a rušiv�  uplat� ovala.  

Eventuální dostavba proluk musí m�� ítkem, formou zast�ešení (výškou �ímsy, 
výškou a sm� rem h�ebene) respektovat kontext a charakter okolní zástavby.  

Stávající i navrhovaná zástavba pro bydlení je rozd� lena do 2 kategorií – bydlení 
nízkopodla�ní Bn a bydlení vícepodla�ní Bv. Plochy pro bydlení v p�ím� stských � ástech 
budou mít na vn� jším okraji sm� rem do volné krajiny situovány zahrady. Mezi plochy 
bydlení pat�í ješt�  kategorie bydlení – soukromá zele�  Bz, kterou p�edstavují zahrady, 
které jsou objekty bydlení nezastavitelné.    

plochy bydlení - nízkopodla�ní Bn  U ploch v� tších ne� 20 RD musí být sou� ástí 
ploch nízkopodla�ního bydlení plocha ve�ejného prostranství – ve�ejné zelen�  o rozloze 
minimáln�  1000m2 v docházkové vzdálenosti maximáln�  500m - tyto plochy budou blí�e 
vymezeny územní studií.  Nízkopodla�ní bydlení je navr�eno v lokalitách: Kociánka 8, U 
Nechyby 14- prov�� it US, 15a, 15b - II. etapa výstavby - prov�� it US, 16, 17a, 17b – II.. 
etapa výstavby - prov�� it US.  

plochy bydlení - vícepodla�ní Bv  (4NP a více) je navr�eno v lokalit�  9 Kociánka - 
prov�� it US. Sou� ástí ploch vícepodla�ního bydlení je min. 18 % ploch ve�ejné zelen� , tyto 
budou blí�e vymezeny v územní studii.  

plochy bydlení – soukromá zele�  Bz   Plochy soukromé zelen�  jsou sou� ástí 
plochy pro nízkopodla�ní bydlení v lokalit�  Kociánka, v ploše ochranného pásma lesa 

plochy rekreace – pro rodinou rekreaci Ri  jsou navr�eny v lokalit�  - Sezimovo 
Ústí I – Velký dv� r, vyu�ití pro zahrádky  

plochy ob� anského vybavení – ve� ejný zájem Ov  Nové plochy nejsou navr�eny, 
p�edpokládá se stabilizace na stávajících plochách, s mo�ností zm� ny jednotlivých druh�  
dle aktuálních pot�eb, striktn�  v rámci ob� anského vybavení ve�ejné infrastruktury (viz 
regulativa - §6) 

plochy ob� anského vybavení – neve� ejný zájem On  jsou navr�eny v centrální 
� ásti na plochách kolem silnice I/3 (budoucí II/603) a �elezni� ního koridoru: 
10,11,12,13,19,19,20,23 Jedná se o lokality � áste� n�  zatí�ené negativními vlivy z t� chto 
dopravních tras.  

plochy ve� ejných prostranství – obecné Pv  navr�ena plocha pro místní obslu�nou 
komunikaci zajiš� ující p�ístup do lokality � .5 

plochy ve� ejných prostranství – ve� ejná zele�  Pz  na plochách kolem silnice I/3 
  (budoucí II/603) s funkcí p�evá�n�  izola� ní zelen�  3, v údolí Kozského potoka 4, 

plnící p�edevším funkci ka�dodenní rekreace obyvatel a navazující na plochy sportovní a 
rekrea� ní, dále plochy, které jsou sou� ástí navrhované zástavby rodinných dom�  14 - 
vymezené za ú� elem zalo�ení nových interak� ních prvk�  v krajin�  (alejí). Navr�ená plocha 
22 je sou� ástí koncepce m� stské zelen�  odd� lující výrobní zónu, plocha 18 plní funkci 
izola� ní liniové zelen�  vymezující hranici urbanizace území ji�ním sm� rem, sou� ástí 
mohou být odpo� inkové plochy, parkové úpravy - mobiliá� 

plochy smíšené obytné – bydlení a podnikání Sbp   jsou navr�eny na severním 
okraji sídla, � áste� n�  v ochranném pásmu IV. �elezni� ního  koridoru – 2 

plochy smíšené obytné – bydlení a ob� anské vybavení Sbo   je navr�ena jediná 
plocha v Sezimov�  Ústí I  7 

plochy dopravní infrastruktury  významnou plochou 25 vymezenou pro silni� ní 
dopravu  je navrhovaná trasa dálnice D3  

plochy technické infrastruktury  jsou navr�eny nové plochy pro sb� rné dvory 
27,28,29  

plochy výroby a skladování jsou navr�eny v ji�ní � ásti 21,24, v sousedství stávajících 
výrobních areál� . 
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  Max. hranice negativních vliv�  z provozu (pro plochy rekreace,pro plochy ob� anského 
vybavení, plochy smíšené obytné,  plochy dopravní a technické infrastruktury, plochy výroby a 
skladování) bude na hranici vlastního pozemku, pokud není vyzna� ena jinak. Provoz 
stávajících podnikatelských aktivit, jejich rekonstrukce a p�ípadn�  nový druh provozu nebude 
narušovat stávající a navrhované plochy bydlení. Nelze povolovat � innosti a podnikání - 
zejména provozovny s hygienicky problematickou � inností (hluk, prach), které zat� �ují okolí 
(p�edevším obytné plochy) nad zákony stanovené limity zát� �e hlukem.  
 
   Respektována budou OP veškerých stávajících i nov�  navr�ených in�enýrských sítí a 
objekt�  technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro navrhované plochy zastavitelného 
území. V ploše navrhovaného ochranného pásma ve�ejné infrastruktury není dovoleno takové 
vyu�ití, � i stavba, které by znemo�nily navrhované vyu�ití nebo byly s ním v rozporu. 
  Navrhované funk� ní vyu�ití ploch dot� ených p�edpokládanou zvýšenou hygienickou 
zát� �í (nap�. hlukem, prachem - uvnit� hlukových izofon, navrhovaných ochranných pásem 
apod.) m� �e být realizováno teprve po provedení takových opat�ení, která zamezí nebo budou 
eliminovat tuto zvýšenou hygienickou zát� � a všechny zjišt� né negativní vlivy. 
      Respektována budou v celém �ešeném území ochranná pásma vzletového a 
p�ibli�ovacího prostoru vojenského letišt�  Všechov a  ve�ejného vnitrostátního letišt�  � áp� v 
dv� r, nová výstavba musí být v souladu a ve smyslu zákona � .49/1997 Sb. Zákon o civilním 
letectví v platném zn� ní. 
Respektováno bude poddolované území � .2245 (v lokalit�  Starotáborský les). 
 
Vymezení zastavitelných ploch  
 Všechny rozvojové plochy navazují na zastav� né území nebo vypl� ují proluky, navr�eno 
je zarovnání a ucelení zastav� ného území, vyu�ití stávajících komunikací a infrastruktury. V 
grafické � ásti je vymezena hranice zastavitelných ploch a hranice zastav� ného území. Plochy 
zastavitelné mohou být rovn� � nezastav� né pozemky uvnit� zastav� ného území (nap�. v plochách 
stabilizovaných, nebo na plochách zm� n – tzv. prolukách.) 
 
 
Vý� et jednotlivých zastavitelných ploch  
 
po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

   1 Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

0,14 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , vodovodu,   
podmínky vyu�ití území: vybudování kanalizace, úprava 
parametr�  obslu�né komunikace (minimální ší�e ve�ejného 
prostoru je 8m) 
Ochrana hodnot území – respektovat údolí Kozského potoka 
Podla�nost - max. 2 NP 
P�edpokládaná kapacita – 2RD 

   2 Sbp 
smíšené 
obytné –
bydlení a 
podnikání 

0,81 Obsluha území – z místní komunikace  
Limity vyu�ití území: OP letišt� , OP dráhy (IV.�elezni� ní 
koridor) 
podmínky vyu�ití území: úprava parametr�  obslu�né 
komunikace (minimální ší�e ve�ejného prostoru je 8m), 
stavby pro bydlení musí být situovány tak, aby nebylo nutné 
z�izovat protihluková opat�ení    
Ochrana hodnot území – respektovat údolí Kozského potoka 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
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po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

   5 Ri 
rekreace – 
plochy staveb 
pro rodinnou 
rekreaci 
 

4,44 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , OP dráhy (IV.�elezni� ní 
koridor),   
podmínky vyu�ití území: vybudování obslu�né komunikace 
soub� �n �  s dráhou 
Podla�nost - max.1 NP 

6 Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

0,14 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP vodovodu, OP lesa 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita –1RD 

7 Sbo  
smíšené obytné 
– bydlení a 
ob� anské 
vybavení 

0,08 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt�  
Podmínky vyu�ití -  posouzení z hlediska hlukové zát� �e 
v územním �ízení (zpracování hlukové studie) – p�ípadná 
protihluková opat�ení nebudou hrazena správcem komunikace 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita –1 hlavní objekt 

8 Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

7,65 Obsluha území – z místní komunikace, podmínkou je 
vybudování odpovídajícího dopravního napojení místní 
komunikace ze silnice I/3 (budoucí II/603) 
Limity vyu�ití území: OP lesa, OP vodovodu, OP kanalizace 
Podmínky vyu�ití   -  Ulo�eno prov�� ení zm� ny vyu�ití 
územní studií 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 60 RD  

9  Bv 
bydlení 
vícepodla�ní 

2,94 Obsluha území – z místní komunikace, podmínkou je 
vybudování odpovídajícího dopravního napojení místní 
komunikace ze silnice I/3 (budoucí II/603) 
Limity vyu�ití území: OP vodovodu, OP kanalizace 
Podmínky vyu�ití   -  posouzení z hlediska hlukové zát� �e 
v územním �ízení (zpracování hlukové studie) – p�ípadná 
protihluková opat�ení nebudou hrazena správcem komunikace 
Ulo�eno prov�� ení zm� ny vyu�ití územní studií  
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost  – 3-6 NP 
P�edpokládaná kapacita – cca 90 byt�   
 

10 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

3,79 Obsluha území – z místní komunikace, podmínkou je 
vybudování odpovídajícího dopravního napojení místní 
komunikace ze silnice I/3 (budoucí II/603). Do uvedení 
dálnice D3 do provozu nebude umo�n� no p�ipojení lokality na 
stávající silnici I/3 
Limity vyu�ití území: OP silnice II. t�ídy, OP vodovodu, OP 
kanalizace, Op vzletového prostoru 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
izola� ní zele�  p�ípadn�  protihluková opat�ení 
Podla�nost - vícepodla�ní zástavba, mo�nost výškových 
dominant 



 11

po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

11 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

4,70 Obsluha území – ze silnice III/00356, podmínkou je 
vybudování dopravního napojení na silnici I/3 (budoucí 
II/603) – kruhová k�i�ovatka. Do uvedení dálnice D3 do 
provozu nebude umo�n� no p�ipojení lokality na stávající 
silnici I/3.  
Limity vyu�ití území: OP silnice II. t�ídy, Op vzletového 
prostoru, OP kanalizace, OP dráhy (IV.�elezni� ní koridor),   
OP rozvod�  CZT 
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy mohou být i za�ízení 
ve�ejného charakteru (domov d� chodc� ), za podmínky 
situování do polohy mimo pásma ohro�ená negativními vlivy 
z dopravy.  
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
izola� ní zele� , p�ípadn�  protihluková opat�ení 
Podla�nost- vícepodla�ní zástavba, mo�nost výškových 
dominant 

12 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

0,63 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP dráhy (IV.�elezni� ní koridor), Op 
vzletového prostoru 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
izola� ní zele�  p�ípadn�  protihluková opat�ení 
Podla�nost- max 5NP 

13  On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

0,38 Obsluha území – z místní komunikace, podmín� n�  ze silnice 
I/3 (budoucí II/603) – po vybudování dálnice D3 
Limity vyu�ití území: OP zabezpe� ovacího za�ízení letišt� , 
OP dráhy (IV.�elezni� ní koridor), OP kanalizace 
Ochrana hodnot území - pohledov�  exponovaná poloha, 
izola� ní zele� , p�ípadn�  protihluková opat�ení 
Podla�nost - max. 3 NP 

14 Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 
Pz 
plochy 
ve� ejných 
prostranství –
ve� ejná zele�  

2,52 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP vodovodu, OP 
dálkového optického kabelu, plocha pro zalo�ení interak� ního 
prvku ÚSES – alej podél místní komunikace (plocha Pz), 
plocha pro novou trafostanici v� etn�  ochranného pásma 
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy musí být ú� inný systém 
opat�ení ke zpomalení odtoku deš� ových vod (protipovod� ová 
a protierozní opat�ení) 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 20 RD  
 



 12

po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

15a Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

8,40 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP vodovodu, OP 
kanalizace, bezpe� nostní a ochranné pásmo vysokotlakého 
plynovodu, plocha pro novou RS a vedení vysokotlakého 
plynovodu v� etn�  bezpe� nostního a ochranného pásma 
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy musí být ú� inný systém 
opat�ení ke zpomalení odtoku deš� ových vod (protipovod� ová 
a protierozní opat�ení) 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 50-60 RD 
Etapizace – I.etapa  

15b Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

4,09 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP vodovodu, OP 
kanalizace, bezpe� nostní a ochranné pásmo vysokotlakého 
plynovodu 
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy musí být ú� inný systém 
opat�ení ke zpomalení odtoku deš� ových vod (protipovod� ová 
a protierozní opat�ení) 
Ulo�eno prov�� ení zm� ny vyu�ití územní studií  
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
sm� rem do volné krajiny situovat zahrady 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví  
P�edpokládaná kapacita – cca 30 RD 
Etapizace – II.etapa (po vy� erpání 70% plochy 15a,16, 17a) 

16 Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

1,32 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP vodovodu, 
bezpe� nostní a ochranné pásmo vysokotlakého plynovodu, OP 
dálkového optického kabelu  
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 10 -15 RD 

17a Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

4,76 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP dálkového 
optického kabelu, OP nadzemního elektrického vedení, plochy 
meliorací  
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy musí být ú� inný systém 
opat�ení ke zpomalení odtoku deš� ových vod (protipovod� ová 
a protierozní opat�ení), výstavba nesmí narušit funk� nost 
drená�ního systému meliorací  
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 40 RD 
Etapizace – I.etapa 
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po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

17b Bn  
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

6,76 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP dálkového 
optického kabelu, OP nadzemního elektrického vedení, plochy 
meliorací 
Podmínky vyu�ití - sou� ástí plochy musí být ú� inný systém 
opat�ení ke zpomalení odtoku deš� ových vod (protipovod� ová 
a protierozní opat�ení), výstavba nesmí narušit funk� nost 
drená�ního systému meliorací 
Ulo�eno prov�� ení zm� ny vyu�ití územní studií  
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
sm� rem do volné krajiny situovat zahrady 
Podla�nost - max. 2 NP + podkroví 
P�edpokládaná kapacita – cca 50 RD 
Etapizace – II.etapa (po vy� erpání 70% plochy 15a,16, 17a) 

19 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

1,77 Obsluha území – ze silnice III/00356, podmínkou je 
vybudování dopravního napojení na silnici I/3 (budoucí 
II/603) – kruhová k�i�ovatka. Do uvedení dálnice D3 do 
provozu nebude umo�n� no p�ipojení lokality na stávající 
silnici I/3.  
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP kabelového 
elektrického vedení, OP dráhy (IV.�elezni� ní koridor), OP 
vodovodu 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost- max. 3 NP 

20 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

1,57 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP kabelového 
elektrického vedení, OP vodovodu, OP rozvod�  CZT 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost- max. 3 NP 

21 Vp 
výroba 
a skladování 

3,78 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP kabelového 
elektrického vedení, OP vodovodu, OP rozvod�  CZT, 
bezpe� nostní a ochranné pásmo vysokotlakého plynovodu a 
regula� ní stanice 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha 
Podla�nost- max. 3 NP 

23 On  
ob� anské 
vybavení -
neve� ejný 
zájem 

0,23 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP areálu letišt� , OP vodovodu, OP 
kanalizace 
Podla�nost- max. 3 NP 

24 Vp 
výroba 
a skladování 

3,48 Obsluha území – z místní komunikace p�es areál Kovosvitu 
Limity vyu�ití území: OP dráhy (IV.�elezni� ní koridor), OP 
kanalizace 

25 Ds 
dopravní 
infrastruktura
- silni� ní 
doprava 

15,4 - plocha pro umíst� ní dálnice D3 
podmínky vyu�ití území:  zachovat pr� chodnost krajiny pro 
ÚSES, místní obslu�né komunikace, polní cesty, p� ší a 
cyklotrasy, maximáln�  respektovat vodní prvky v území 
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po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

zp� sob vyu�ití vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

26 Ri 
rekreace – 
plochy staveb 
pro rodinnou 
rekreaci 
 

0,03 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , lokální biokoridor 
podmínky vyu�ití území:  respektovat min. ší�ku biokoridoru 
10 m od osy potoka, p�ípadné stavby situovat do západní � ásti 
pozemku, oplocení – jednoduché hrazení umo�� ující migraci 
organism�  
Podla�nost - max.1 NP + podkroví 

27 Ti 
technická 
infrastruktura  

0,08 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP silnice II. t�ídy, Op vzletového 
prostoru, OP kanalizace, OP trafostanice, podzemního 
elektrického vedení, OP rozvod�  CZT 
Podmínky vyu�ití – sb� rný dv� r 
Ochrana hodnot území – pohledov�  exponovaná poloha, 
izola� ní zele�  

28 Ti 
technická 
infrastruktura  

0,13 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP silnice dráhy, Op vzletového 
prostoru, OP kanalizace, OP trafostanice, podzemního 
elektrického vedení 
Podmínky vyu�ití - sb� rný dv� r  

Vý� et jednotlivých ploch p� estavby 
 
po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

název lokality 
zp� sob vyu�ití 

vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území, ochrana hodnot území, 
p�edpokládaná kapacita  

18 Bn 
bydlení 
nízkopodla�ní 
 

0,60 Plocha p�estavby – zm� na stávající zástavby  - rekrea� ních 
objekt�  zahrádká�ské kolonie na bydlení nízkopodla�ní 
Obsluha území – z místní komunikace, nutno rozší�it na 
odpovídající parametry - v návaznosti na plochu � .17 b 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , OP nadzemního elektrického 
vedení, OP dálkového optického kabelu, OP lesa 
podmínky vyu�ití území: zm� na vyu�ití je podmín� na 
vybudováním technické infrastruktury – v návaznosti na 
plochu � .17 b 

29 Ti 
technická 
infrastruktura  

0,19 Plocha p�estavby – rozší�ení sb� rného dvora 
Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: bezpe� nostní pásmo PVTL 

 
V rámci ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití je mo�no v souladu s p�ípustnými � innostmi 
realizovat dostavby a p�estavby (viz regulativa). 
 
Systém sídelní zelen�  
 Uvnit� zastav� ného území je nutno respektovat na plochách ve�ejných  prostranství  
stávající ve�ejnou zele� , tradi� ní umíst� ní a prostorotvornou funkci vysoké a izola� ní zelen� , 
nezastavovat plochy zelen�  vnitroblok�  (regulativa ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití: 
ve�ejná prostranství - ve�ejná zele�  - kap. f.).  
Významnou hodnotou nadmístního významu je areál nemovité kulturní památky – park u vily 
dr. E. Beneše, který je doporu� en k vyhlášení jako významný krajinný prvek.  
Výrazným prvkem v systému sídelní zelen�  je údolí Kozského potoka, které propojuje ob�  
� ásti sídla (Sezimovo Ústí I a II). Doporu� uje se zpr� chodnit b�ehy po celé jeho délce v rámci 
urbanizovaného území a vytvo�it tak jedine� nou  p� ší trasu a cyklotrasu pro ka�dodenní 
rekreaci. Velice cenný je p�írodní charakter b�ehových partií vodních ploch a tok� , který je 
nutno chránit. Viz p�írodní hodnoty a jejich ochrana (kap. c). 
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navr�ené plochy sídelní zelen� : 
po�ad. 
� íslo 
plochy 
(i.� .) 

název lokality 
zp� sob vyu�ití 

vým� ra 
v ha 

obsluha, limity vyu�ití území, podmínky vyu�ití území 

  3 Pz 
plochy 
ve� ejných 
prostranství –
ve� ejná zele�  

1,09 – rekultivace ploch vyu�ívaných jako zahrádky 
Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , OP silnice II. t�ídy, OP 
radioreléové trasy, OP rozvod�  CZT 
OP kabelového elektrického vedení, OP vodovodu 
podmínky vyu�ití území: nezastavitelná plocha, posílení 
izola� ní funkce zelen� , parkové úpravy v� etn�  mobiliá�e, 
vyu�ití – izola� ní, ve�ejn�  vyu�ívaná zele�   

  4 Pz 
plochy 
ve� ejných 
prostranství –
ve� ejná zele�  

2,31 Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , lokální biokoridor LBK7 
podmínky vyu�ití území: nezastavitelná plocha, parkové 
úpravy v� etn�  mobiliá�e, vyu�ití – ve�ejn�  vyu�ívaná zele�  
pro ka�dodenní rekreaci  

22 Pz 
plochy 
ve� ejných 
prostranství –
ve� ejná zele�  

0,89 – rekultivace ploch vyu�ívaných jako zahrádky 
Obsluha území – z místní komunikace 
Limity vyu�ití území: OP letišt� , OP rozvod�  CZT 
podmínky vyu�ití území: nezastavitelná plocha, izola� ní a 
estetická funkce zelen� , mo�né parkové úpravy v� etn�  
mobiliá�e, vyu�ití – parková, ve�ejn�  vyu�ívaná zele�  

 
d) koncepce ve� ejné infrastruktury, v � etn�  podmínek pro její umís� ování 

Návrh koncepce dopravní infrastruktury 
Poznámka: ní�e uvedené po�adavky (návrhy) na kategorizaci silni� ní sít�  (v� etn�  
pr� tahových úsek�  a místních komunikací) odpovídají sou� asn�  platnému zn� ní norem � SN 
73 6101 a 73 6110. V p� ípad�  revize n� které z citovaných norem v dob�  platnosti 
p� edkládaného územního plánu se uvedenými kategoriemi rozumí i kategorie p� ípadn�  
zm� n� né revizí t� chto norem, pokud jejich parametry budou obdobné (zejména po� ty jízdních 
pruh� ). 

dálnice D3 
- V celé délce pr� chodu správním územím je trasa územn�  stabilizována, je uvedena jako 

ve�ejn�  prosp� šná stavba D1. Základní komunika� ní vazby v území z� stanou zachovány. 
Sou� ástí návrhu je p�emost� ní údolí Kozského potoka, p�emost� ní místní komunikace 
v míst�  u Kozského mlýna, u Kozího hrádku, nad lesní cestou, biocentrem a vodote� í u 
rybníka Jezero, p�es lesní cestu a biokoridor jihovýchodn�  od Nechyby.  

silnice I. t� ídy I/3   
- po vybudování dálnice D3 bude silnice p�e�azena do sít�  silnic II.t�ídy pod � .603, do té 

doby nebude mo�né z�izovat nová napojení z p�ilehlých ploch 
- v k�i�ovatce se silnicí III/00349 je navr�ena územní rezerva pro úpravu k�i�ovatky 

v rozsahu dopravní plochy - ve�ejn�  prosp� šná stavba D2.  
- ji�n �  v úseku dopravního napojení sm� rem na Kociánku - územní rezerva pro úpravu 

k�i�ovatky v rozsahu dopravní plochy - ve�ejn�  prosp� šná stavba D3. 
silnice III. t � ídy 
- III/00349 územn�  stabilizována, nov�  navr�eno napojení na kruhovou k�i�ovatku na silnici 

II/603  
- III/00356 - pravostranné odbo� ení ze silnice II/603 ve sm� ru od � eských Bud� jovic 

z� stane zachováno (pro vjezd do Sezimova Ústí II), nov�  navr�en úsek napojení na 
kruhovou k�i�ovatku na silnici II/603, z n� ho� budou obslu�itelné návrhové plochy 
ob� anské vybavenosti � . 11. V úseku ulice Rudé armády je navr�ena úprava spo� ívající v 
odstran� ní dvou jednosm� rných pruh�  rozd� lených pásem zelen�  uprost�ed a nahrazení 
vedením obousm� rné komunikace v � ásti p�iléhající k pr� myslovému areálu Kovosvit  - 
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ve�ejn�  prosp� šná stavba D7. Sou� ástí navr�ené dopravní úpravy je vybudování 
autobusového terminálu ve vazb�  na návrhovou plochu � . 19.   

- III/4093 územn�  stabilizována 
 místní komunikace: 
- dopravní zp�ístupn� ní rekrea� ní a sportovní lokality U Kozského potoka podjezdem pod 

�elezni� ní tratí a dále soub� �nou komunikací s t� lesem �eleznice, v ší�kových parametrech 
4,5m  

- prostor pro nové komunikace v zastavitelných plochách musí mít min.ší�ku 8,5 m, bude 
�ešeno v navazujících územn�  plánovacích podkladech 

cyklistické a p� ší stezky: 
- vybudování nové lávky pro p� ší a cyklisty p�es Lu�nici v lokalit�  Soukeník, napojení na 

stávající cyklostezku a na výhledovou dálkovou trasu � .12 Tábor – � eské Bud� jovice - 
ve�ejn�  prosp� šná stavba D5 

- vybudování stezky (pro p� ší a cyklisty) propojující Sezimovo Ústí I a Sezimovo Ústí II, 
v� etn�  nové lávky pro p� ší a cyklisty p�es Kozský potok v lokalit�  u bývalého koupališt�  - 
ve�ejn�  prosp� šná stavba D6, (stávající vyu�ití lávky p�es komunikaci I/3 (II/603) je z 
hlediska parametr�  stavby pro vedení cyklotrasy nevhodné) 

�elezni� ní tra�  220 (Praha – � eské Bud� jovice): 
- je respektována plocha IV. tranzitního �elezni� ního koridoru, do doby ukon� ení realizace 

stavby modernizace koridoru se nedoporu� uje v OP �ádná � innost - ve�ejn�  prosp� šná 
stavba D4 

 
Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 

Název   popis Katastrální území Lokalizace 
D1 dálnice D3  Sezimovo Ústí východní � ást území  

D2 plocha pro stavební úpravu kruhové 
k� i�ovatky na silnici I/3 (budoucí 
II/603)  

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí I 

D3 plocha pro stavební úpravu k� i�ovatky 
na silnici I/3 (budoucí II/603)  

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí I 

D4 výstavba IV. �elezni� ního koridoru Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí II 

D5 plocha pro výstavbu lávky pro p� ší a 
cyklisty p�es Lu�nici a napojení na 
cyklotrasu 
v lokalit�  Soukenický jez 

Sezimovo Ústí jihozápadní cíp území 

D6 plocha pro cyklostezku + p� ší stezku a 
vybudování lávky pro p� ší a cyklisty 
p�es Kozský potok 

Sezimovo Ústí Propojení ve sm� ru 
západ východ p�es 
údolí Kozského 
potoka  

D7 plocha pro rozší�ení silnice III/00356 
(obousm� rný provoz) 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí I, ulice 
Rudé armády 

 
Návrh koncepce technické infrastruktury: 
 
 Návrh koncepce vodního hospodá� ství 
Význam území pro vodní hospodá�ství 
Z hlediska ochrany vodohospodá�ských zájm�  nevyplývají pro zájmové území 
Sezimovo Ústí �ádná mimo�ádná opat�ení, která by limitovala nebo ovliv� ovala 
p�edpokládaný rozvoj. 
Odtokové pom� ry, vodní toky a nádr�e 
Stávající vodote� e a vodní plochy a doprovodnou zele�  je nutné zachovat. I nadále je 
pot�eba provád� t údr�bu vegetace zejména v okolí vodních tok�  a rybník� . 
Doporu� ují se vhodná krajinná revitaliza� ní opat�ení ke zvýšení záchytu vody v 
krajin� , zlepšení erozní odolnosti a zamezení odnosu p� dy. 
Zásobování pitnou vodou  
Zásobování m� sta Sezimovo Ústí pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto z� stane 
zachováno. Kapacita zdroj� , kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze �ad�  i tlakové pom� ry 
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ve spot�ebišti jsou dosta� ující. Nové vodovodní �ady budou budovány v rámci nové zástavby, 
k doposud nenapojeným objekt� m, pro zokruhování vodovodní sít�  p�íp. jako p�elo�ky 
stávajícího vedení v místech navrhované zástavby. Dále se navrhuje postupná rekonstrukce 
stávající vodovodní sít� . 
Navrhovaná �ešení jsou v souladu s Plánem rozvoje vodovod�  a kanalizací na území 
Jiho� eského kraje. 
Zdroje zne� išt� ní, odkanalizování a � išt� ní odpadních vod 
Stávající odkanalizování m� sta Sezimovo Ústí a svedení odpadních vod mimo �ešené území 
do areálové � OV Na M� lké v Tábo�e vyhovuje i do budoucna a proto z� stane zachováno. 
Nová kanalizace bude budována v rámci nové zástavby (v lokalit�  Nechyba p�ipraveno 
projek� n�  jako jednotná a s p�e� erpáváním), k doposud nenapojeným objekt� m p�íp. jako 
p�elo�ky stávajícího vedení v místech navrhované zástavby. Dále se p�edpokládá postupná 
rekonstrukce kanaliza� ní sít� .  
Nakládání s deš� ovými vodami   
Nová koncepce preferuje vedení deš� ových povrchov�  v otev�ených profilech. Tento 
po�adavek je nutno samoz�ejm�  p�izp� sobit stávajícím mo�nostem území. V zastav� ném 
území budou deš� ové vody i nadále odvád� ny stávajícím zp� sobem, pro nov�  urbanizované 
plochy musí být však d� sledn�  po�adováno maximální mno�ství srá�kových vod zasakovat 
do p� dy p�irozeným zp� sobem a minimalizovat zpev� ování ploch nepropustnými materiály. 
V plochách výstavby rodinných domk�  se p�ipouští existence jednotné kanalizace, nicmén�  s 
tím, �e cca 80% deš� ových vod spadlých mimo komunikace bude technickými opat�eními 
zadr�ena na pozemcích investor� . Do kanalizace nebudou zaús� ovány jiné balastní vody. Pro 
novou zástavbu se doporu� uje zpracování studií. 
  Pro odvád� ní deš� ových vod povrchovými odvod� ovacími za�ízeními - silni� ní p�íkopy, 
rigoly, pr� lehy - vyu�ívat plochy, ur� ené územním plánem jako izola� ní zele� , p�írodní 
plochy, plochy ve�ejné zelen�  apod. Ve všech rozvojových plochách se vy�aduje sní�ení 
intenzity odtoku na úrove�  odtoku p�irozeného. 
 
Koncepce  kanalizace k horizontu 2010 je v souladu s PRVKUK (Plán rozvoje vodovod�  a 
kanalizací na území kraje) a s  generelem kanalizace aglomerace mest Tábor – Sezimovo Ústí 
– Planá nad Lu�nicí.  
 
Koncepce  dlouhodobá musí podporovat takový zp� sob odvodn� ní urbanizovaného území, 
který se p�ibli�uje p �irozenému zp� sobu odvád� ní povrchových vod z území nezastav� ných. 
Cílem je zmírnit negativní d� sledky urbanizace v�� i akvatickému systému. Prakticky se jedná 
o zpomalení rychlého odtoku deš� ových vod a zabrán� ní spojování siln�  zne� išt� ných 
(splašky + pr� mysl) a mírn�  zne� išt� ných (povrchový odtok) odpadních vod. 
 
Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 

Název Popis Katastrální území Lokalizace 
V1 plocha pro nové vodovodní �ady – 

napojení návrhových lokalit U 
Nechyby 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí II 

KAN1 plocha pro nové kanaliza� ní �ady – 
napojení návrhových lokalit U 
Nechyby 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí II 

KAN2 plocha pro � erpací stanici odpadních 
vod U Nechyby 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí II 

 
 Návrh koncepce zásobování elektrickou energií 

V rozvojových plochách je umo�n� n vznik nových elektroenergetických sítí 
v souladu s p�íslušnými normami. 

Je navr�eno vyu�ití rezerv stávajících venkovních a kabelových vedení VN a NN. 
V navrhovaných lokalitách musí být na vy� len� ných plochách vybudovány nové transforma� ní 
stanice, které se napojí na stávající rozvody VN. Umíst� ní musí být s mo�ností volného 
p�ístupu správce sít� . Kabelová vedení VN a NN ukládat do výkopu v chodníku podél 
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komunikací do jednoho koridoru s ostatními technickými sít� mi v souladu s p�íslušnými 
normami. Stávající i navrhovaná ochranná pásma elektrických sítí musí být pokud mo�no pln�  
respektována. 

V rodinných domech se elekt�ina vyu�ije pro vytáp� ní, va�ení a oh�ev TUV. Dále pak 
pro svícení, b� �né domácí spot�ebi� e; v podnikatelských provozech pro elektrické pohony a 
nutné technologické procesy. Navrhujeme pou�ít p�ímotopné a hybridní elektrické systémy, 
tepelná � erpadla v kombinaci se solárními kolektory. 

Doporu� ujeme racionáln�  koordinovat výstavbu in�enýrských sítí a tak minimalizovat 
investi� ní náklady.  

Vyu�ití obnovitelných zdroj�  energie ve v� tším rozsahu se na území m� sta 
nep�edpokládá. Okolní venkovské lokality mají rovn� � mo�nost vyu�ití biomasy: odpadní 
d�evo, rychle rostoucí d�eviny, �epka, sláma a seno. Kotle kombinovat se spalováním 
odpadního d�eva, �epky, slámy a sena. Pro vyu�ití v� trné energie a vyu�ití slune� ní energie 
nejsou v �ešeném území vhodné podmínky. Pro vyu�ití vodní energie jsou v �ešeném území 
omezené podmínky, �eka Lu�nice je navr�enou EVL a ostatní vodní toky jsou p�íliš malé a s 
omezenými plochami povodí. Velký potenciál je ve vyu�ití biomasy, bioplynu, zejména pak 
odpadního d�eva, slámy, sena.  

Navr�ená koncepce respektuje zám� ry energetiky a energetickou koncepci Jiho� eského 
kraje. Pro koordinaci a efektivní rozvoj zásobování jednotlivých lokalit energiemi se 
doporu� uje zpracování Územní energetické koncepce správního území m� sta Sezimovo Ústí. 
 
Telekomunikace a spoje 

Hlavní trasy telekomunika� ních (optických) kabel�  budou ulo�eny ve výkopu 
v chodnících a v zelených pásech podél komunikací. Stávající trasy jsou respektovány. Nové 
rozvody, p�edevším místního charakteru, se stanoví na základ�  konkrétních po�adavk�  
v následných dokumentacích. 
Radiokomunika� ní sít�  

Jsou respektována stávající pásma radioreléových paprsk�  a za�ízení. Návrh nekoliduje 
s �ádným radiokomunika� ním za�ízením. Nové za�ízení, p�edevším místního charakteru, se 
stanoví na základ�  konkrétních po�adavk�  v následných dokumentacích. 
 
Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 
Název popis Katastrální území Lokalizace 

E1 plocha pro trafostanici, v� etn�  zasmy� kování 
kabelového vedení VN 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, Nechyba, � . 
14 sever 

E2 plocha pro trafostanici, v� etn�  zasmy� kování 
kabelového vedení VN 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, Nechyba u 
ji�ního cípu lokality � .15a 

E3 plocha na rekonstrukci stávající TS na jihu Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2 - u ji�ního 
cípu lokality � .17a 

E4 plocha pro trafostanici, v� etn�  zasmy� kování 
kabelového vedení VN 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí I, v lokalit�  � .11 

E5 plocha pro trafostanici, v� etn�  zasmy� kování 
kabelového vedení VN 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí I, v lokalit�  � .8 

     
Koncepce zásobování plynem 
Z hlediska koncepce zásobování energiemi se vyu�ití zemního plynu pro vytáp� ní a oh�ev 

TV a p�ípadn�  i va�ení uva�uje u rozvojových ploch ur� ených pro individuální nízkopodla�ní 
obytnou zástavbu.  

V západní � ásti m� sta – Sezimovo Ústí I - se jedná o lokalitu Kociánka, rozvojové území � . 
8. Severn�  od tohoto území je v ul. Palackého veden stávající st�edotlaký plynovod. Dále se 
p�edpokládá propojení s navrhovanými st�edotlakými plynovody ve východní � ásti m� sta. Tím 
bude zajišt� no dostate� né mno�ství plynu pro zásobování nového rozvojového území a 
sou� asn�  bude zvýšena provozní spolehlivost st�edotlaké plynovodní soustavy m� st Sezimovo 
Ústí a Tábor.  

V Sezimov�  Ústí II., tj. východn�  od státní silnice, se nová rozvojová území navr�ená 
k plynofikaci nachází za východním okrajem sou� asné soust�ed� né zástavby. Jedná se o 
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lokalitu Nechyba a rozvojová území � . 14. 15a, 15b, 16, 17a a 17b. Od severu k jihu prochází 
tímto územím stávající VTL plynovod DN 100. Ochranná a bezpe� nostní pásma VTL 
plynovodu vyu�ití území omezují. P�ívod plynu do lokality se p�edpokládá st�edotlakými 
páte�ními plynovody od stávající VTL regula� ní stanice Kovosvit a nov�  navr�ené VTL 
regula� ní stanice Nechyba sever. Navr�ené páte�ní st�edotlaké plynovody tvo�í uzav�ený okruh 
obcházející celou východní � ást m� sta. Tento okruh umo�ní  plynofikovat i stávající zástavbu, 
zejména zástavbu RD v severozápadní � ásti. Podmínkou je dobudování odbo� ných v� tví. Jak 
ji� bylo zmín� no, je navr�eno propojení st�edotlaké plynovodní soustavy ve východní a západní 
� ásti m� sta Sezimovo Ústí.  
 
 
Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 
Název popis Katastrální 

území 
Lokalizace 

P1 VTL RS 800 Nechyba sever, VTL plynovodní p�ípojka - délka 
30 m 

Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, 
Nechyba, 15a 
sever 

P2 STL páte�ní plynovod – okruh, 3155 m Sezimovo Ústí  
P3 STL p�ívodní plynovod od VTL RS Kovosvit, 155 m Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2 - 

jihovýchod 
P4 STL p�ívodní plynovod od VTL RS Nechyba sever, 250 m   Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, 

Nechyba, 15a 
sever 

P5 Propojovací STL plynovod Sezimovo Ústí 2 - Sezimovo Ústí 
1, 540 m 

Sezimovo Ústí  

 
 Koncepce zásobování teplem z centrálního zdroje 

Rozvojové plochy, navr�ené pro zásobování teplem z centrálního zdroje, jsou plochy 
ur� ené pro vícepodla�ní soust�ed� nou bytovou zástavbu, ob� anskou vybavenost a pro výrobní a 
skladovací ú� ely. Koncepce navrhuje rozši�ovat rozvody tepelných vedení v n� kolika 
lokalitách. Jedná se o stávající zástavbu RD se v Sezimov�  Ústí II - severozápadní � ást, kde 
bude konkurovat navr�ené plynofikaci. Další nové tepelné vedení je ur� ené pro území � . 11 a 
12. Rozvojové plochy � . 19, 20 a 21 mohou být napojeny odbo� kami ze stávajících tepelných 
vedení. Pro rozvojovou plochu � . 24 a 13 je navr�ena nová v� tev napojená u plochy � . 19. 
V Sezimov�  Ústí I se navrhuje p�ivedení tepelného vedení do lokality Kociánka, rozvojové 
území � . 9  a 10. 

 
Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 
Název popis Katastrální území Lokalizace 

TEP1 Horkovod Kociánka, 425 m Sezimovo Ústí Kociánka, plochy � . 9 a 10 
TEP2 Horkovod, 110 m  Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, plocha � . 11  
 
Koncepce nakládání s odpady 

Koncepce odpadového hospodá�ství m� sta vychází z plánu odpadového hospodá�ství 
Jiho� eského kraje. Za�ízení na zneškod� ování odpadu (skládky) se na území obce nenacházejí, 
ani zde nebudou v budoucnu umíst� ny. Odvoz pevného domovního odpadu je zajiš� ován 
odbornou firmou. V této koncepci bude m� sto pokra� ovat i nadále. 
 

- sb� rné dvory t�íd� ného odpadu a pro odkládání nebezpe� ných slo�ek komunálního odpadu 
jsou umíst� ny – v jihozápadní � ásti centrálního nám� stí v Sezimov�  Ústí I – uvnit� bloku, v 
Sezimov�  Ústí II v Pr� myslové ulici.  

- t�íd� ný odpad – kontejnery na plast, papír a sklo – jsou rozmíst� ny v dostate� ných 
dostupových vzdálenostech uvnit� zastav� ných � ástí m� sta.  
 

 Pro zabezpe� ení efektivního sb� ru t�íd� ného odpadu a pro odkládání nebezpe� ných slo�ek 
komunálního odpadu jsou navr�eny nové plochy pro z�ízení sb� rných dvor�  – � . 27 a 28. 
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Ve� ejn�  prosp� šné stavby: 
Název popis Katastrální území Lokalizace 

S1 sb� rný dv� r  Sezimovo Ústí plocha � . 27 – Sezimovo Ústí I 
S2 sb� rný dv� r  Sezimovo Ústí plocha � . 28 – Sezimovo Ústí II 
S3 sb� rný dv� r  Sezimovo Ústí plocha � . 29 – Sezimovo Ústí II 
 
Koncepce ob� anského vybavení ve� ejné infrastruktury  

Stavby, za�ízení a pozemky slou�ící pro vzd� lávání, a výchovu, sociální slu�by, pé� i o rodinu, 
zdravotní slu�by, kulturu, ve�ejnou správu, ochranu obyvatelstva 

- nejsou nov�  vymezeny, p�edpokládá se stabilizace stávajících ploch, které v dosta� ující mí�e 
pokrývají sou� asné i p�edpokládané nároky na zabezpe� ení všech funk� ních slo�ek.  
 
Koncepce dalšího ob� anského vybavení 

Stavby, za�ízení a pozemky pro obchodní prodej, t� lovýchovu a sport, ubytování, 
stravování, slu�by, v� du a výzkum a pozemky související dopravní a technické infrastruktury a 
ve�ejných prostranství.  
- jsou nov�  vymezeny v lokalitách s p�ímou návazností na kapacitn�  dosta� ující plochy 
dopravní infrastruktury, p�edevším v centrální � ásti sídla 10,11,12,13,19,19,20,23. 
 
Koncepce ve� ejných prostranství - z�izovaných ve ve�ejném zájmu 

Ve�ejná prostranství Pv – nejsou vymezeny nové plochy  
Ve�ejná prostranství Pz – ve�ejná zele�  – vymezeny nov�  plochy: plocha � . 3 jako sou� ást 

sídelní zelen�  s p�evá�n�  izola� ní funkcí, další plochy vymezené jako ve�ejn�  prosp� šné 
opat�ení:  
  
Ve� ejn�  prosp� šná opat� ení: 

 Název - popis Katastrální území Lokalizace 
PZ1 Údolí Kozského potoka Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, plocha � .4 
PZ2 Park v ulici Rudé armády Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, plocha � .22 
PZ3 Nechyba sever - alej (sou� ást plochy pro 

bydlení) 
Sezimovo Ústí Sezimovo Ústí 2, plocha � .14 

 
 

e) koncepce uspo� ádání krajiny, v� etn�  vymezení ploch a stanovení podmínek 
pro jejich vyu�ití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, 
protierozní opat� ení, ochranu p� ed povodn� mi, rekreaci, dobývání nerost�  
a podobn�  

 
Podle Evropské úmluvy o krajin�  se „pé� í o krajinu rozumí � innosti, které sm�� ují 

v perspektiv�  trvale udr�itelného rozvoje k uchování krajiny v dobrém stavu �ízením a 
harmonizací zm� n, vyvolaných sociálním, ekonomickým a enviromentálním vývojem“. 

V souladu s tímto úkolem se územní plánování pova�uje za zvlášt�  významnou � innost, 
která ve svých d� sledcích sm�� uje ke zhodnocení, obnov�  nebo tvorb�  krajiny. V 
nezastavitelném území (tj. mimo zastav� né a zastavitelné plochy) probíhají � innosti stávající, � i 
navrhované, které je nutné vhodn�  regulovat. Jedná se o tradi� ní hospodá�ské vyu�ívání krajiny 
(zem� d� lství, lesnictví), které se rozhodujícím zp� sobem podílí na vytvá�ení krajinného rázu a 
mimoproduk� ní funkce, „volná krajina“ je nejp�irozen� jším prost�edím pro rekrea� ní a 
sportovní aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plní krajina další, pro trvale udr�itelný rozvoj 
nezastupitelné, mimoproduk� ní funkce, nap�. p�írodních a p�irozených refugií rostlin a 
�ivo � ich� , významného a jediného zdroje pitné a u�itkové vody.  

Významnou funkcí pro trvale udr�itelný rozvoj je i kulturní a estetická hodnota daná 
p�edchozím historickým vývojem.  

Základní funkcí územního plánování v nezastav� ném území je zachování vysoké kvality 
základních slo�ek �ivotního prost�edí, respektování krajinného rázu a významná podpora 
p�irozeného � len� ní sekundární krajinné struktury – p�irozeného krajinného rámce sídel, 
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pr� hledy, dálkové pohledy, dominanty a pod. 
 
 

 

·  Návrh uspo� ádání krajiny, vymezení ploch a stanovení podmínek pro jejich vyu�ití  
Na základ�  vyhodnocení krajiny je nezastavitelné území volné krajiny v územním plánu 

rozd� leno do následujících kategorií (� innosti hlavní, p�ípustné, podmín� né a nep�ípustné 
v jednotlivých plochách – viz regulativy)  

·  Plochy vodní a vodohospodá� ské 
Nové plochy se nenavrhují 

·  Plochy zem� d� lské 
Nové plochy se nenavrhují 

·  Plochy lesní  
Nové plochy se nenavrhují 

·  Plochy p� írodní (ve výkresové � ásti zna� eny hranicemi) 
Zvlášt�  chrán� né území je na území m� sta 1 – p�írodní památka Luna (vyhlášená roku 1990). 
Jedná se o xerotermní strá�  s � etnými výchozy skalek. Významná herpetologická a 
entomologická lokalita. 
P�írodní park - Turovecký les - tvo�ený p�evá�n�  borovými a borosmrkovými porosty v 
mozaice s rybníky (je umíst� n ve výb� �ku T�ebo� ského bioregionu) blízko Kozského potoka. 
Pta� í oblasti 
Do území nezasahuje �ádná vyhlášená Pta� í oblast. 
Evropsky významné lokality 
Do katastru zasahuje Evropsky významná lokalita CZ0313106 – Lu�nice a Ne�árka 
Regionální biokoridory a biocentra -  Stanovení podmínek pro jejich vyu�ití – viz regulativa 

·  Plochy smíšené nezastav� ného území - plochy p� írod�  blízkých ekosystém�  – viz 
regulativa. � asto jsou sou� ástí ÚSES (biokoridory, interak� ní prvky).  
 
Plochy systému ekologické stability - viz regulativa.   

Dopln� ní ÚSES nad minimální parametry: Jestli�e to umo�� ují ostatní zájmy v území, 
lze uva�ovat i o dalším rozší�ení ÚSES nad sou� asný rámec – nap�íklad dalším za�azením 
navr�ených interak� ních prvk�  do ploch zem� d� lských (protierozní opat�ení – meze) 

 
·  Návrh systému ÚSES 

P�i jeho tvorb�  byly vyu�ity ji� zpracované materiály (jedná se p�edevším o slad� ní ji� 
zpracovaných ÚSES), p�edevším: 

1. Generel nadregionálního a regionálního ÚSES Jiho� eského kraje, Friedrich, Praha 2006. 
2. Okresní generel Tábor, nedatováno. 
3. Návrh ÚSES Tábor – Sezimovo Ústí – Planá nad Lu�nicí, Novák, Protivín 2000. 

 
Systém biocenter a biokoridor�  

Pro biocentra a biokoridory je uvedena v tabulkové p�íloze charakteristika stanovišt� . 
Prostorové parametry, jako jedno z rozhodujících kritérií vymezování LÚSES, jsou výsledkem 
sou� asné úrovn�  poznání p�írodních zákonitostí, a nelze je chápat absolutn� . Do �ešeného 
území na západ�  i východ�  zasahují regionální biokoridory, na západ�  s � ástí regionálního 
biocentra a jedním vlo�eným lokálním biocentrem, na východ�  se t�emi vlo�enými lokálními 
biocentry. Ostatní prvky jsou lokální úrovn� : 
Interak � ní prvky  

Krom�  biocenter a biokoridor�  jsou základními skladebnými � ástmi ÚSES na lokální 
úrovni i interak� ní prvky, co� jsou ekologicky významné krajinné prvky a ekologicky 
významná liniová spole� enstva, vytvá�ející existen� ní podmínky rostlinám a �ivo� ich� m a 
významn�  ovliv� ující fungování ekosystém�  kulturní krajiny. V místním územním systému 
ekologické stability zprost�edkovávají interak� ní prvky p�íznivé p� sobení biocenter a bioko-
ridor�  na okolní, ekologicky mén�  stabilní krajinu. Interak� ní prvky jsou sou� ástí ekologické 
niky r� zných druh�  organism� , které jsou zapojeny do potravních �et� zc�  i okolních, ekolo-
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gicky mén�  stabilních spole� enstev. Slou�í jim jako potravní základna, místo úkrytu a 
rozmno�ování. P�ispívají ke vzniku bohatší a rozmanit� jší sít�  potravních vazeb v krajin�  a tím 
podmi� ují vznik regula� ních mechanism� , zvyšujících ekologickou stabilitu krajiny. V 
�ešeném území jsou navr�eny následující interak� ní prvky: 
 

Ozna� ení Název Charakter Doporu� ení 

A V lukách 

B � ervený 
Dv� r 

Polní cesty Vypracovat projekt prvku ÚSES, který zohlední veškeré biotické 
a abiotické vlivy spolup� sobící v lokalit� . Výsadba autoch-

tonních d�evin podle p�íslušné STG.  

 
 

Zvlášt�  chrán� ná území, památné stromy, významné krajinné prvky 
Zvlášt�  chrán� né území je na území m� sta 1 – p�írodní památka Luna (vyhlášená roku 

1990). Jedná se o xerotermní strá�  s � etnými výchozy skalek. Významná herpetologická a 
entomologická lokalita. 

Památné stromy se na území Sezimova Ústí nacházejí 2: Jasan ztepilý, p. � . 184/7, na 
nám� stí Tomáše Bati. Obvod 285 cm, výška 27 m, stá�í 90 let. Lípa malolistá, p. � . 261, u 
hájovny Nechyba 500 m východn�  od Sezimova Ústí. Obvod 490 cm, výška 26 m, stá�í 350 let. 

Významné krajinné prvky se d� lí na VKP ze zákona (ex lege), tj.: lesy, rašeliništ� , 
vodní toky, rybníky, jezera a údolní nivy (tyto krajinné prvky nejsou samostatn�  vyzna� eny, 
proto�e jejich lokalizace je sou� ástí mapového podkladu), a registrované významné krajinné 
prvky, neboli ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotné � ásti krajiny, které utvá�ejí 
její typický vzhled nebo p�ispívají k udr�ení její stability. K registraci je navr�en významný 
krajinný prvek - park u vily Dr. Edvarda Beneše. 

P� írodní park  je na území Sezimova Ústí rovn� �, a to Turovecký les tvo�ený p�evá�n�  
borovými a borosmrkovými porosty v mozaice s rybníky (je umíst� n ve výb� �ku T�ebo� ského 
bioregionu) blízko Kozského potoka. 

Pta� í oblasti 
Do území nezasahuje �ádná vyhlášená Pta� í oblast. 

Evropsky významné lokality 
Do katastru zasahuje Evropsky významná lokalita CZ0313106 – Lu�nice a Ne�árka. 

 
 

Dopln� ní ÚSES nad minimální parametry 
Jestli�e to umo�� ují ostatní zájmy v území, lze uva�ovat i o dalším rozší�ení ÚSES nad 

sou� asný rámec – p�edevším dalším za�azením navr�ených interak� ních prvk�  (navr�ených 
výsadeb). 
Ošet� ování lu� ních porost�  v rámci prvk �  ÚSES 

Louka je p�evá�n�  � lov� kem vytvo�ený a na n� j svojí existencí vázaný biotop. Jako 
nelesní biotop byla v minulosti vzácná, a prakticky se jedná o permanentní sukcesní stadium 
sm�� ující k p� vodním lesním typ� m usm� r� ované lidským hospoda�ením. Lu� ní porosty jsou 
dnes jedním z nejzajímav� jších biotop� , zejména co se tý� e sv� tlomilné entomofauny. Nejbo-
hatší druhové spektrum je na lu� ních porostech postupn�  kosených 1x ro� n� , naopak nejmén�  
obsazené jsou louky plošn�  kosené 2-3x ro� n�  t� �kou mechanizací, p�isévané a hnojené 
um� lými hnojivy. Pokosením lu� ního porostu dochází k náhlé ztrát�  potravní základny, a je-li 
toto kosení celoplošné, ve shodném období a navíc provád� né t� �kou mechanizací, dochází k 
postupnému ochuzování druhovému i po� etnímu. Negativn�  se na lu� ních porostech projevuje 
rovn� � jejich odvodn� ní a následný posun hydrické �ady sm� rem dol� . Proto je pot�ebné 
provád� t takové zásahy, které jsou schopné zakonzervovat sukcesní �adu ve stadiu 
travinobylinného spole� enstva - únosný zp� sob obhospoda�ování. Vzhledem k tomu, �e není 
mo�né aplikovat management vyhovující všem hmyzím druh� m, navrhujeme doporu� ení na 
základ�  rostlinných spole� enstev.   
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Záv� r – význam ÚSES 

Cílem ÚSES je ochrana p�írodních spole� enstev p�ed lidskou � inností (odlesn� ním, 
odvodn� ním, regulacemi a podobn� ) i úprava n� kterých funkcí krajiny. Jedná se zejména o 
úpravu hospoda�ení na n� kterých pozemcích.  

 

Za nejd� le�it � jší poznatky p� i zpracování ÚSES pova�ujeme: 
a) Celkový charakter krajiny �ešeného území je harmonický, p�i� em� velké mno�ství nelesní 

d�evinné vegetace roste p�edevším okolo vodních tok� . 
b) Dnes je odlesn� ná krajina do zna� né míry zastav� na (jedná se o sou� ást táborské 

aglomerace). 
c) Vodní re�im je narušen, co� souvisí s historickým odvodn� ním krajiny a provedenými 

úpravami drobných vodních tok� . 
 
Základní doporu� ení pro zlepšení ekologické funkce krajiny 
a)  Posílení kostry ekologické stability je mo�né, p�i� em� se jeví jako nejvhodn� jší vyu�ití 

navr�ených interak� ních prvk� . 
b)  D� sledn�  dodr�ovat druhovou skladbu v lesních porostech v rámci ÚSES odpovídající 

p�irozenému slo�ení z autochtonních d�evin, stejn�  jako p�íslušný management. 
c)  U vodote� í v minulosti upravených v co nejv� tší mí�e zachovat p�írod�  blízký charakter 

p�íb�e�ní zóny a podporovat tam sukcesi, v p�ípad�  mo�nosti jejich revitalizace vypracovat 
p�íslušné projektové dokumentace. 

d)  Vhodnými technologickými zásahy zvyšovat stupe�  ekologické stability lu� ních porost� . 
 

Regulativy pro plochy za� azené do ÚSES 
Regulativy mají 2 základní funkce: 
1) Zajiš� ují podmínky pro trvalou funk� nost existujících prvk�  ÚSES. 
2) Zajiš� ují územní ochranu ploch pro dopln� ní prvk�  ÚSES navr�ených nebo nefunk� ních. 

Na jejich základ�  je omezeno právo vlastnické tam, kde jsou pro to spln� ny podmínky 
vyplývající z Ústavní Listiny, Ob� anského zákoníku, Stavebního zákon, Zákona o ochran�  
p�írody a krajiny a Zákona o ochran�  zem� d� lského p� dního fondu (neboli mimo oblast 
územního plánování). V ostatních p�ípadech z� stává právo na stávající vyu�ití území 
zachováno. Regulativy jsou podkladem pro správní �ízení, a liší se podle konkrétního prvku 
ÚSES.  
Biocentra 

Druhová skladba bioty se bude blí�it p�irozené skladb�  odpovídající trvalým 
stanovištním podmínkám, u antropicky podmín� ných ekosystém�  té� trvalým antropickým 
podmínkám. Veškeré vedlejší funkce musejí být tomuto cíli pod�ízeny. Nepovoluje se zde 
umis� ování staveb, pobytová rekreace, intenzívní hospoda�ení a nep�ípustné jsou i veškeré další 
� innosti sni�ující ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu. 
Biokoridory  

Posláním biokoridor�  je umo�nit migraci všech organism�  mezi biocentra, trvalou 
existenci nelze p�edpokládat. Z t� chto d� vod�  se zde p�ipouští širší mo�nosti hospodá�ského 
vyu�ití, nevadí ani soub� �né vedení biokoridor�  s ú� elovými komunikacemi, rekrea� ními 
trasami a podobn� . V nezbytných p�ípadech je podmín� n�  p�ípustné povolování liniových 
staveb, konkrétn�  p�í� né k�í�ení s biokoridorem, vodohospodá�ská za�ízení, � istírny odpadních 
vod a podobn� . Nepovoluje se zde op� t: umis� ování staveb, pobytová rekreace, intenzívní 
hospoda�ení a rovn� � nep�ípustné jsou veškeré další � innosti sni�ující ekologickou stabilitu 
tohoto krajinného segmentu. 
Navr�ené (nefunk� ní) prvky  

 Jejich realizace je vázána na spln� ní výše zmín� ných zákonných podmínek. Do 
doby jejich spln� ní je zaru� eno právo na stávající vyu�ití území. Nelze však p�ipustit takové 
zm� ny v jejich sou� asném vyu�ití, které budoucí realizaci ÚSES výrazn�  ztí�í nebo dokonce 
znemo�ní. Realizace je podmín� na �ešením vlastnických vztah�  v projektu ÚSES, komplexních 
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pozemkových úpravách nebo lesních hospodá�ských plánech. Pokud nedojde k dohod�  s 
vlastníky (jejich� práva na stávající vyu�ití jsou chrán� na), je jejich omezení mo�né pouze za 
t� chto podmínek: omezení se d� je ve ve�ejném zájmu, omezení se d� je na základ�  zákona, 
omezení je výslovn�  uvedeno, omezení je provedeno jen v nezbytném rozsahu, neproká�e-li se, 
�e po�adovaného ú� elu nelze dosáhnout jinak, za omezení je poskytnuta náhrada podle 
procesních pravidel stanovených stavebním zákonem. V p�ípad�  ÚSES se poskytuje náhradní 
pozemek. Proto musejí být regulativy omezeny na zachování stávajících podmínek (vyu�ití) = 
vylu� ují se � innosti a zm� ny vyu�ití území sni�ující ekologickou stabilitu lokality. Regulativy 
jsou vyjád�eny v grafické � ásti územního plánu prost�ednictvím vymezení jednotlivých prvk�  
ÚSES, který byl zpracován oprávn� nou osobou za dodr�ení metodických pokyn�  platných pro 
jeho konstrukci. Zm� nu této závazné � ásti ÚPD schvaluje orgán, který schválil p� vodní 
územn�  plánovací dokumentaci. P�írodov� dná � ást (soubor opat�ení pro zachování funk� nosti 
prvku ÚSES, návrh managementu a podobn� ) je uveden jednak v tabulkových p�ílohách 
týkajících se konkrétních prvk� , jednak v obecné sumarizující podob�  v textové � ásti územního 
systému ekologické stability. 
 
Tabulky prvk �  ÚSES 
 (Mapování bylo vyu�ito z ji� schválených ÚSES pro toto území) 

� íslo 1 (generelové � íslo = 6-7) 
Název Lu�nice 

Charakter Regionální biokoridor 
Mapa 1 
STG 3BC4-5 

Rozloha 3,56 ha 
Charakteristika Lu�nice pod ústím Kozského potoka. Tok je upraven (opevn� n), b�ehy jsou porostlé 

vzrostlými d�evinami (vrby k�ehké, olše lepkavé, topoly osiky, b�ízy b� lokoré, duby). 
� etné známky ruderalizace. V bylinném pat�e dominuje t� tina šedavá a chrastice 
rákosovitá, kop�iva  dvoudomá, karbinec evropský, kyprej vrbice, smldník bahenní, rdesno 
oboj�ivelné, lilek potm� chu� , šišák vroubkovaný a další (Novák 2000). V katastru 
Sezimova Ústí (na pravém b�ehu Lu�nice) zasahuje zastav� né území a� tém��  k b�ehové 
hran� . 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). B�ehový porost 
postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu  
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Termín se� e upravovat dle aktuálního slo�ení spole� enstev, p�ípadn�  jej st� ídat 
v r� zných letech. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem 
(2-3 roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 2 
Název Ústí Kozského potoka 

Charakter Lokální biocentrum vlo�ené do regionálního biokoridoru 
Mapa 2 
STG 3BC4-5 

Rozloha 1,6 ha 
Charakteristika Lokální biocentrum vlo�ené do trasy regionálního biokoridoru Lu�nice (oproti generelu – 

aby byl do ÚSES za�azen i levý b�eh Lu�nice). Tok je upraven (opevn� n), b�ehy jsou 
porostlé vzrostlými d�evinami (vrby k�ehké, olše lepkavé, topoly osiky, b�ízy b� lokoré, 
duby). � etné známky ruderalizace. V bylinném pat�e dominuje t� tina šedavá a chrastice 
rákosovitá, kop�iva  dvoudomá, karbinec evropský, kyprej vrbice, smldník bahenní, rdesno 
oboj�ivelné, lilek potm� chu� , šišák vroubkovaný a další (Novák 2000). Suchozemská � ást 
biocentra le�í mimo �ešené území na levém b�ehu Lu�nice. 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). B�ehový porost 
postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu. 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Termín se� e upravovat dle aktuálního slo�ení spole� enstev, p�ípadn�  jej st� ídat 
v r� zných letech. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem 
(2-3 roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 



 25

� íslo 3 (generelové � íslo = 6) 
Název Pod Pracovem – Kamenný 

Charakter Regionální biocentrum 
Mapa 1 + 4 
STG 3BC4-5, 3B3, 3AB3, 3BC3 

Rozloha 6,56 ha 
Charakteristika Regionální biocentrum zasahující do �ešeného území pouze v okolí toku Lu�nice. Tok je 

upraven (opevn� n), b�ehy jsou porostlé vzrostlými d�evinami (vrby k�ehké, olše lepkavé, 
topoly osiky, b�ízy b� lokoré, duby). � etné známky ruderalizace. V bylinném pat�e 
dominuje t� tina šedavá a chrastice rákosovitá, kop�iva  dvoudomá, karbinec evropský, 
kyprej vrbice, smldník bahenní, rdesno oboj�ivelné, lilek potm� chu� , šišák vroubkovaný a 
další (Novák 2000). V katastru Sezimova Ústí zasahuje zastav� né území a� k b�ehové 
hran� . Významn� jší � ásti biocentra le�í v katastru Plané nad Lu�nicí. 
 
 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). B�ehový porost 
postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu (zde p�edevším dub letní a 
jasan ztepilý). 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 4 (generelové � íslo = 5-6) 
Název Lu�nice pod Planou 

Charakter Regionální biokoridor 
Mapa 4 
STG 3BC4-5 

Rozloha 2,46 ha 
Charakteristika Lu�nice pod Planou nad Lu�nicí. Tok je upraven (opevn� n), b�ehy jsou porostlé vzrostlými 

d�evinami (vrby k�ehké, olše lepkavé, topoly osiky, b�ízy b� lokoré, duby). � etné známky 
ruderalizace. V bylinném pat�e dominuje t� tina šedavá a chrastice rákosovitá, kop�iva  
dvoudomá, karbinec evropský, kyprej vrbice, smldník bahenní, rdesno oboj�ivelné, lilek 
potm� chu� , šišák vroubkovaný a další (Novák 2000). V katastru Sezimova Ústí (na pravém 
b�ehu Lu�nice) zasahuje zastav� né území a� tém��  k b�ehové hran� . 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). B�ehový porost 
postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu.  
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 5 (generelové � íslo = 6-51) 
Název Kozský potok nad ústím do Lu�nice 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 1 + 4 
STG 3BC4-5, 3B3 

Rozloha 5,53 ha 
Charakteristika Biokoridor výrazným údolím Kozského potoka nad jeho ústím do Lu�nice. Biokoridor vyu-

�ívá prakticky celý prostor sev�ený na obou b�ezích zastav� ným územím. Vodní tok je v 
pouze minimáln�  upraveném koryt�  s b�ehy porostlými olší lepkavou a více druhy vrb. 
Polokulturní travinobylinná spole� enstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. 
Filipendulion (v r� zném stupni degradace a ruderalizace (Novák 2000).  

Doporu� ení Neupravovat vodní tok. 
Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). V b�ehovém po-
rostu postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého. 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 6 (generelové � íslo = 51) 
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Název Na Kozském potoce 
Charakter Lokální biocentrum 

Mapa 1 + 4 
STG 3BC4, 3B3 

Rozloha 2,38 ha 
Charakteristika Biocentrum v údolí Kozského potoka, který je v t� chto místech relativn�  citliv�  upraven. 

Na b�ezích olše lepkavé a více druh�  vrb.  
Doporu� ení Neupravovat vodní tok. 

Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). V b�ehovém po-
rostu postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu. Likvidace nepovolené 
skládky. 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 7 (generelové � íslo = 50-51) 
Název Kozský potok pod Lunou 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 1, 2 + 4 
STG 3BC4-5, 4B5, 3AB3, 3B3 

Rozloha 8,1 ha 
Charakteristika Výrazné údolí Kozského potoka mezi zastav� ným územím Sezimova Ústí a P�írodní památ-

kou Luna. Biokoridor vyu�ívá prakticky celý prostor výrazn�  modelovaného údolí. Vodní 
tok je v pouze minimáln�  upraveném koryt�  s b�ehy porostlými olší lepkavou a více druhy 
vrb. Polokulturní travinobylinná spole� enstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. 
Filipendulion (v r� zném stupni degradace a ruderalizace (Novák 2000). 

Doporu� ení Neupravovat vodní tok. 
Stavební uzáv� ra (a to v� etn�  nepovolování jakéhokoli zpev� ování ploch). V b�ehovém po-
rostu postupn�  p�evést na porost tvo�ený d�evinami tvrdého luhu (zde p�edevším dub letní a 
jasan ztepilý). 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 8 (generelové � íslo = 50) 
Název Luna 

Charakter Lokální biocentrum 
Mapa 2 
STG 3AB1-3, 3B4 

Rozloha 4,33 ha 
Charakteristika P�írodní památka Luna na pravém b�ehu Kozského potoka a strán�  na jeho levém b�ehu. 

Zbytky xerotermních spole� enstev. Rostlinná spole� enstva charakterizoval Novák (2000) 
Doporu� ení Stavební uzáv� ra. 

Podle plánu pé� e pro PP Luna. 
Na lu� ních porostech p�írod�  blízké extenzívní hospoda�ení s vylou� ením hnojení, obnovy 
drnu, dosévání a dalších pratotechnických zásah� . Kosit dle stavu spole� enstva zpravidla je-
denkrát a� dvakrát ro� n�  s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�í-
dav�  v r� zných místech lokality, tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných 
regenerace v cyklu pravidelných se� í. Termín se� e upravovat dle aktuálního slo�ení 
spole� enstev, p�ípadn�  jej st� ídat v r� zných letech. Kosení v suchém období s pou�itím 
lehké mechanizace, v trvale podmá� ených partiích alespo�  ob� asné ru� ní kosení. Pokos 
pokud mo�no sušit p� irozeným zp� sobem na míst�  (mimo ruderální partie). 
V ladní vegetaci pravideln�  redukovat d�eviny, biotopy v p� tiletém cyklu hodnotit z 
hlediska jejich vývoje. 

� íslo 9 (generelové � íslo = 49-50) 
Název Kozský potok nad Lunou 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 2 + 5 
STG 3BC4-5, 4B5, 3AB-B3 
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Rozloha 6,1 ha 
Charakteristika Výrazné údolí Kozského potoka mezi P�írodní památkou Luna a Kozím Hrádkem. Biokori-

dor vyu�ívá prakticky celý prostor výrazn�  modelovaného údolí. Vodní tok je v pouze mi-
nimáln�  upraveném koryt�  s b�ehy porostlými olší lepkavou a více druhy vrb. Polokulturní 
travinobylinná spole� enstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v 
r� zném stupni degradace a ruderalizace (Novák 2000). Zahrnuje lesní porosty, kde jsou p�í-
slušnými lesními typy p�edevším 3L, 3C, 3V a 3S. 

Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT.  
Cílová d�evinná skladba: Cílem je vznik uceleného p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie 
musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy 
ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní hmoty) musejí být v souladu s Oblastním 
plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a je pot�ebné vytvo�it diferencované po-
stupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento ÚSES postihnout.  

� íslo 10 (generelové � íslo = 49) 
Název Kozí Hrádek 

Charakter Lokální biocentrum 
Mapa 2 
STG 3BC4-5, 3B3 

Rozloha 1,56 ha 
Charakteristika � ást biocentra zasahující do severní � ásti �ešeného území. Zalu� n� ná niva, olšina, lesní po-

rost (p�evá�n�  borový – lesním typem je 4O a 3K).  
Vodní tok je v pouze minimáln�  upraveném koryt�  s b�ehy porostlými olší lepkavou a více 
druhy vrb. Rostlinná spole� enstva charakterizoval (Novák 2000) 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra. 
V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT.  Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. M� lo by se jednat o nejp� írodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. 
„biologickou infrastrukturu“. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout. Na lu� ních porostech p�írod�  blízké extenzívní hospoda�ení s vylou� ením 
hnojení, obnovy drnu, dosévání a dalších pratotechnických zásah� . Kosit dle stavu spole-
� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  s ob� asným vynecháním n� které sezóny na 
malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech lokality, tak, aby byla umo�n� na existence 
druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidelných se� í. Termín se� e upravovat dle 
aktuálního slo�ení spole� enstev, p�ípadn�  jej st� ídat v r� zných letech.  
 

� íslo 11 (generelové � íslo = 48-49) 
Název Kozský potok Kozský Mlýn 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 2 
STG 3BC4-5, 3AB-B3, 4B5 

Rozloha 5,77 ha 
Charakteristika Výrazné údolí Kozského potoka nad Kozím Hrádkem. Biokoridor vyu�ívá prakticky celý 

prostor výrazn�  modelovaného údolí. Vodní tok je v pouze minimáln�  upraveném koryt�  s 
b�ehy porostlými olší lepkavou a více druhy vrb. Polokulturní travinobylinná spole� enstva 
sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v r� zném stupni degradace a 
ruderalizace) – Novák (2000). Zahrnuje lesní porosty, kde jsou p�íslušnými lesními typy 
p�edevším 3L, 3K, 3V a 3S. 

Doporu� ení Stavební uzáv� ra. 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 roky) 
kosit partie bez d�evinných nálet� . 
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V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. M� lo by se jednat o nejp� írodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. 
„biologickou infrastrukturu“. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 12 (generelové � íslo = 48) 
Název U Kozského Mlýna 

Charakter Lokální biocentrum 
Mapa 2 + 3 
STG 3BC4-5, 3A1-2, 3B3 

Rozloha 6,78 ha 
Charakteristika Zachované údolí Kozského potoka, který je v blízkosti mlýna mírn�  upraven. Na b�ezích 

� etné olše lepkavé, kleny, duby a lípy. Rostlinná spole� enstva a lesní porosty (p�eva�ují 
lesní typy 3S a 3K) popsal Novák (2000) 

Doporu� ení Toto biocentrum bude ve své západní � ásti p�eklenuto dálni� ním mostem, zásah však 
zásadním zp� sobem biocentrum neovliv� uje (z pohledu bioty bude zachován dostate� ný 
propustek). Je ovšem nezbytné v souvislosti se stavbou dálnice vypracovat projekt 
prvku ÚSES v m�� ítku odpovídajícím stavebním výkres� m. 

Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 roky) kosit 
partie bez d�evinných nálet� , aby se zabránilo postupné sukcesi sm� rem k lesnímu porostu. 

Na lu� ních porostech p�írod�  blízké extenzívní hospoda�ení s vylou� ením hnojení, ob-
novy drnu, dosévání a dalších pratotechnických zásah� . Kosit dle stavu spole� enstva 
zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti 
plochy st�ídav�  v r� zných místech lokality, tak, aby byla umo�n� na existence druh�  
neschopných regenerace v cyklu pravidelných se� í. 
V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. M� lo by se jednat o nejp� írodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. 
„biologickou infrastrukturu“. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout. 

� íslo 13 (generelové � íslo = 34) 
Název Turovecký 

Charakter Lokální biocentrum vlo�ené do regionálního biokoridoru 
Mapa 3 
STG 4AB-B3 

Rozloha 3,77 ha 
Charakteristika � ást lokálního biocentra zasahující do �ešeného území. Zahrnuje krom�  polokulturní louky 

a n� kolika d�evin rostoucích mimo les p�edevším lesní porost, kde jsou p�íslušnými lesními 
typy 4O, 4P a 4H. 

Doporu� ení Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 
V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
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usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 14 (generelové � íslo = � áste� n�  32-34) 
Název U � erného 

Charakter Regionální biokoridor 
Mapa 3 + 6 
STG 4AB-B3 

Rozloha 7,8 ha 
Charakteristika Regionální biokoridor mírn�  upravený oproti generelu v souladu s VÚC Jiho� eského kraje 

(byl odklon� n východn� ). Zahrnuje krom�  polokulturní louky p�edevším lesní porosty, kde 
jsou p�íslušnými lesními typy 4G, 4P, 4H, 3I a 3K. Biokoridor vstupuje do katastru Sezi-
mova Ústí dv� ma � ástmi. 

Doporu� ení Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 
roky) kosit partie bez d�evinných nálet� . 
V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 15 (generelové � íslo = 32) 
Název � erný 

Charakter Lokální biocentrum vlo�ené do regionálního biokoridoru 
Mapa 3 + 6 
STG 4AB4, 3A3, 3B3, 4A4 

Rozloha 20,58 ha 
Charakteristika Lesní porosty v trase regionálního biokoridoru, které charakterizoval Novák (2000). 

P�íslušnými lesními typy jsou 4O, 4G, 4P, 3K a 3S. 
Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 

SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 16 (generelové � íslo = � áste� n�  31-32) 
Název Turovecká stoka 

Charakter Regionální biokoridor 
Mapa 6 
STG 4AB-B3, 4AB4 

Rozloha 4,3 ha 
Charakteristika Regionální biokoridor oproti generelu v souladu s VÚC Jiho� eského kraje odklon� n 

západn�  z lesního porostu Borek k Turovecké stoce. Zahrnuje krom�  vodote� e lesní 
porosty, kde jsou p�íslušnými lesními typy 3H, 4H a 3S. 

Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
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udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 17 (generelové � íslo = 31) 
Název U Velkého zákruhu 

Charakter Lokální biocentrum vlo�ené do regionálního biokoridoru 
Mapa 6 
STG 3B3, 4AB4 

Rozloha 9,21 ha 
Charakteristika Lesní porosty v trase regionálního biokoridoru, které charakterizoval Novák (2000) 

P�íslušnými lesními typy jsou 3K, 3H, 4P, 4G a 0P. 
Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 

SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout.  

� íslo 18 (generelové � íslo = 30-52) 
Název Starý Kravín 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 5 + 6 
STG 4A-AB4, 4B5 

Rozloha 4,3 ha 
Charakteristika Lesní biokoridor severním okrajem rybníka Starý Kravín. P�íslušnými lesními typy jsou 0K, 

0P a 3K. 
Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 

SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout. 
Ladní vegetace bez zásahu. 

� íslo 19 (generelové � íslo = 52) 
Název Lišák 

Charakter Lokální biocentrum 
Mapa 5 
STG 3BC5, 4B4 

Rozloha 4,49 ha 
Charakteristika Rybník Lišák s rozlehlým litorálem, oproti generelu ji� nezahrnuje lesní porost. V litorálu 

rybníka spole� enstva t� . Phragmiti-Magnocaricetea a louky Molinietalia Novák (2000). 
Doporu� ení Toto biocentrum bude ve své západní � ásti p�eklenuto dálni� ním mostem, zásah však 

zásadním zp� sobem biocentrum neovliv� uje (z pohledu bioty bude zachován dostate� ný 
propustek). Je ovšem nezbytné v souvislosti se stavbou dálnice vypracovat projekt 
prvku ÚSES v m�� ítku odpovídajícím stavebním výkres� m. 
Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát a� dvakrát ro� n�  
s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  v r� zných místech 
lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných regenerace v cyklu pravidel-
ných se� í. 
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Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 roky) kosit 
partie bez d�evinných nálet� . 

� íslo 20 (generelové � íslo = 50-52) 
Název Pod Lišákem 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 2 + 5 
STG 4AB4, 4B5 

Rozloha 4,33 ha 
Charakteristika Lesní biokoridor podél odtokové stoky z rybníka Lišák ke Kozskému potoku, v lesním po-

rostu zcela dominuje smrk a borovice. P�íslušnými lesními typy jsou 3S, 4O, 3K a 3H. 
Doporu� ení V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 

SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout. 
Ladní vegetace bez zásahu. 

� íslo 21 (generelové � íslo = 50-x) 
Název Nechyba 

Charakter Lokální biokoridor 
Mapa 5 
STG 4A-AB4, 3BC4 

Rozloha 5,85 ha 
Charakteristika Lu� ní a lesní biokoridor podél levostranného p�ítoku Kozského potoka. Louky jsou kulturní 

a polokulturní, okolo toku p�edevším olše lepkavá a vrba k�ehká. P�íslušnými lesními typy 
jsou 0Z, 3K, 3C a 3S. 

Doporu� ení Toto biocentrum bude ve své západní � ásti p�eklenuto dálni� ním mostem, zásah však 
zásadním zp� sobem biocentrum neovliv� uje (z pohledu bioty bude zachován dostate� ný 
propustek). Je ovšem nezbytné v souvislosti se stavbou dálnice vypracovat projekt 
prvku ÚSES v m�� ítku odpovídajícím stavebním výkres� m. 
V lesním porostu zachovat a chránit, respektive prohloubit p� irozený charakter porost�  dle 
SLT. Stávající listná� e udr�ovat do vysokého v� ku p�evá�n�  jen zásahy charakteru zdravot-
ního výb� ru. Vhodnými opat�eními podpo�it p� irozenou obnovu �ádoucích d�evin. V p� im� -
�ené mí�e zachovat podíl odumírajících a tlejících padlých strom� . Výchova zam�� ená na 
udr�ení p� irozené skladby, p�em� nit druhovou skladbu dle SLT. M� lo by se jednat o nejp� í-
rodn� jší � ásti krajiny tvo�ící tzv. „biologickou infrastrukturu“. Cílem je vznik uceleného 
p� írod�  blízkého ekosystému. Strategie musí být závislá na sou� asném stavu, ideální je 
usm� r� ovaný polop�írodní vývoj. Principy ochrany lesa (v� etn�  ponechání odum�elé d�evní 
hmoty) musejí být v souladu s Oblastním plánem rozvoje les� . Obecn�  platné �ešení není, a 
je pot�ebné vytvo�it diferencované postupy pro jednotlivé lokality, které nem� �e tento 
ÚSES postihnout. Na lu� ních porostech kosení dle stavu spole� enstva zpravidla jedenkrát 
a� dvakrát ro� n�  s ob� asným vynecháním n� které sezóny na malé � ásti plochy st�ídav�  
v r� zných místech lokality tak, aby byla umo�n� na existence druh�  neschopných 
regenerace v cyklu pravidelných. Termín se� e upravovat dle aktuálního slo�ení 
spole� enstev, p�ípadn�  jej st� ídat v r� zných letech. 
Ladní vegetaci ponechat bez zásahu, pouze s v� tším � asovým odstupem (2-3 roky) kosit 
partie bez d�evinných nálet� . 

 
 
·  Prostupnost krajiny  
         Návrh systému ÚSES - jsou vymezeny plochy ÚSES, kterými jsou zajišt� na propojení 
krajinných ekosystém� . 

Koncepce systému cest v krajin�  – stabilizovat funk� ní sí�  polních a lesních cest, v� etn�  
p� ších tras a cyklotras. V návrhu je dopln� n úsek cyklotrasy a její propojení p� ší a 
cyklistickou lávkou p�es Lu�nici, je navr�ena obnova lávek p�es Kozský potok. Prostupnost 
krajiny nesmí být narušena dálni� ním t� lesem. 
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Nové místní komunikace – je navr�ena místní komunikace ke zp�ístupn� ní údolí 
Kozského potoka, stávajícího sportovního areálu a navrhované plochy individuální rekreace. 
Další místní komunikace mohou dále vznikat v rámci navr�ených funk� ních ploch. 

 
·  Protierozní opat� ení 

Systém protierozních opat�ení, která lze promítnout do ÚP jsou: 
– revitalizace krajiny a jejích druhových slo�ek sm�� ující ke zlepšení retence a zvýšení 
retardace vody v krajin� .  
– stabilizace ploch p�írod�  blízkých ekosystém� , které mají vhodnou druhovou skladbu pro 
zadr�ování p�ívalových vod, pro zmírn� ní pr� tok�  a následného p�irozeného vsaku. V rámci 
ploch p�írod�  blízkých ekosystém�  je p�ípustná výstavba a obnova malých vodních nádr�í, 
odbah� ování rybník�  a tok� , revitaliza� ní opat�ení, obnova meandr� . Plochy orné p� dy jsou 
� len� ny t� mito plochami p�írod�  blízkých ekosystém�  (krajinné zelen� ), tím jsou vytvo�eny 
podmínky pro zpomalení proud� ní vody, stabilizaci p� dy.   
– Vsakovací zatravn� né pásy okolo meliora� ních stok - mají významnou protierozní funkci - 
viz plochy smíšeného nezastav� ného území – plochy p� írod�  blízkých ekosystém� . Pro území 
nivy okolo tok�  je nutno dodr�et vyu�ití - plochy p� írod�  blízkých ekosystém� , nebo trvalé 
travní plochy. 
 
Erozní ohro�ení 

P�i hodnocení pozemk�  �ešeného území z hlediska erozního ohro�ení je mo�no konstatovat, �e 
erozí jsou ohro�eny prakticky všechny orané pozemky na sva�itých plochách. Ornou p� du základní 
(neohro�enou 0-6°) m� �e ohrozit eroze i na mírných svazích (3-6°) tam, kde je délka pozemku po 
spádnici v� tší ne� 350 - 400 a více metr� . Dále zde m� �e negativn�  p� sobit faktor klimatický 
(p�ívalový liják) nebo faktor nevyhovujícího vegeta� ního krytu. Systém protierozních opat�ení, je� 
mohou chránit zem� d� lskou p� du p�ed erozí, jsou organiza� ní, agrotechnická a technická. 
 Organiza� ní opat�ení: 
 Soust�ed� ní široko�ádkových plodin na pozemky rovinaté, max. do 4° sva�itosti (okopaniny, 
kuku�ice, bob apod.). Na st�edn�  ohro�ené p� d�  se sklonem do 7° lze p� stovat i široko�ádkové plodiny 
za p�edpokladu uplatn� ní protierozní agrotechniky. Výrazn�  erozn�  ohro�ené pozemky (sva�itost 7 - 
12°) chránit p�ed erozí vysokým podílem víceletých pícnin. Pozemky se sva�itostí vyšší ne� 12° 

p�evést na trvalé travní porosty. 
 Agrotechnická opat�ení: 
 Obd� lávat sva�ité pozemky (do 7°) po vrstevnicích. Vyu�ívat brázdování a hrázkování 
sva�itých pozemk� . P� stovat plodiny v pásech (okopaniny, obilniny, víceleté pícniny). Minimalizovat 
zpracování p� dy, vyu�ívat bezorebného setí do strništ�  p�edplodin nebo setí do hrubé brázdy. 
 Technická opat�ení: 
 Záchytné p�íkopy kolem ohro�ených pozemk� . Obd� lávané nebo zatravn� né pr� lehy. 
Terasování sva�itých pozemk� , znovuz�izování n� kterých zrušených mezí a jejich osazení p� irozenou 
vegetací, která ohro�ované plochy zpev� uje, zachycuje erodované � ásti substrátu, poskytuje úto� išt�  
mnoha druh� m vyšších i ni�ších �ivo� ich� .  

Jako ú� inná opat�ení proti vodní i v� trné erozi ve volné krajin�  – na plochách 
zem� d� lských – lze doporu� it tyto úpravy: 

- výsadby d�evin podél cest a zatravn� ní pás�  podél cest 
- pastvu ovcí a koz náhradou za kosení n� kterých pozemk�  
- terasování pozemk�  a budování protierozních val�  (mezí) v� etn�  výsadby vhodné 

vegetace 
  
·  Opat� ení proti povodním 

Záplavové území je vyhlášeno okolo toku Lu�nice a � áste� n�  kolem Kozského potoka 
p�i ústí do Lu�nice. V územním plánu je vyzna� ena rovn� � hranice aktivní zóny. (Dále je zde 
stanovena hranice nebezpe� né zóny a pozorovaná hranice záplavy v roce 2002).  
Problémové plochy v záplavových oblastech podél tok� : niva �eky Lu�nice - náb�e�ní zóna 
pravého b�ehu �eky Lu�nice – stávající plochy individuální rekreace a plochy bydlení, 
ob� anského vybavení – h�išt� , plocha smíšeného bydlení a ob� anského vybavení.  



 33

Ústí Kozského potoka – plocha parku, plocha ob� anského vybavení (M� stský ú�ad), stávající 
plochy rodinných dom� .  

Pro plochy uvnit� aktivní záplavové zóny nebudou povoleny �ádné nové stavby, pro 
pasivní záplavové zóny stanoveny p�ísné limity a omezení - povolování nových staveb je zde 
nutno omezit na zcela nezbytnou míru.   
Územní plán nenavrhuje v záplavovém území �ádné zastavitelné plochy.  
 V blízkosti tok�  a meliora� ních stok (do 6 m od b�ehové � áry) je p�ípustné z�izování 
staveb pouze tak, aby byl umo�n� n výkon správy vodních tok�  (údr�ba a � ist� ní vodote� í –
alespo�  jednostranný voln�  p�ístupný  pruh). 
 

·  Koncepce rekrea� ního vyu�ívání krajiny  
- Je podpo�eno p�edevším rekrea� ní vyu�ití krajiny formou p� ší turistiky a cykloturistiky, 
jsou navr�eny nové úseky cyklotras, vytvá�ející ucelenou sí� . Je zajišt� na prostupnost krajiny 
p�emost� ním údolí a lesních cest na vybraných úsecích dálnice. 
- Pro zajišt� ní kvalitní ka�dodenní rekreace obyvatel jsou navr�eny nové plochy ve�ejné 
zelen�  s parkovými úpravami, posílena funkce rekrea� ní a sportovní v údolí Kozského potoka 
- Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci – (zahrádká� ské a chatové kolonie)- jsou 
v n� kolika lokalitách – plochy jsou stabilizované, dostavby a p�ístavby stávajících trvalých 
staveb malého rozsahu na vlastním pozemku (max. nár� st 20% prvn�  zkolaudované 
podlahové plochy).  
- Nová rozsáhlejší plocha je navr�ena jediná – 5 u Kozského potoka – zahrádká�ská kolonie 
- Plocha � .26 – pouze dopln� ní stávající zahrádká�ské kolonie  
- Plochy rekreace - ve� ejná jedná se o stávající za�ízení u Soukenického jezu a za�ízení 
sportovního areálu – Starotáborský les, tyto lokality z� stávají stabilizovány 

 
·  Vymezení ploch pro dobývání nerost�  
Poddolované území :  
2245 Sezimovo Ústí – po t� �b �  rud, uvnit� Starotáborského lesa 
chrán� né lo�iskové  území, dobývací prostor se nevyskytují  
 
Územní plán nevymezuje nové plochy pro dobývání lo�isek nerost�  ani plochy pro jeho 
technické zajišt� ní. Aktivní dobývací prostory se zde nevyskytují. Regionální surovinová 
politika Jiho� eského kraje  je s touto koncepcí ÚP v souladu.  

 
f) stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití s 

ur � ením p� eva�ujícího ú� elu vyu�ití (hlavní vyu�ití), pokud je mo�né jej 
stanovit, p� ípustného vyu�ití, nep� ípustného vyu�ití, pop� ípad�  podmín� n�  
p� ípustného vyu�ití t � chto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspo� ádání, v� etn�  základních podmínek ochrany krajinného rázu 
(nap� íklad výškové regulace zástavby, intenzity vyu�ití pozemk�  
v plochách) 
 
Zásadním regula� ním prvkem pro umíst� ní je funkce – tedy zp� sob vyu�ití.  

Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití se vymezují s ohledem na specifické podmínky a 
charakter území zejména z d� vod�  omezení st�et�  vzájemn�  neslu� itelných � inností a 
po�adavk�  na uspo�ádání a vyu�ívání území. 

podle významu se rozlišují zejména: 
plochy zastavitelné v souhrnu tvo�í plochy vymezené hranicí zastav� ného území a hranicí 
zastavitelných ploch.  
- zastav� né území – zahrnuje stavební objekty a k nim p�ilehlé pozemky ur� ené ke  stejnému 
funk� ními vyu�ití (plochy stabilizované zastav� né) - a další pozemky ( i nezastav� né) uvnit� 
hranice zastav� ného území vymezené k datu 29.2.2008 ( viz grafická � ást).  
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- zastavitelné plochy – plochy vymezené touto ÚPD k zastav� ní. Plochy zastavitelné mohou 
být rovn� � nezastav� né pozemky uvnit� zastav� ného území (nap�. v plochách stabilizovaných 
nebo v plochách zm� n – tzv. prolukách). Plochy menší ne� 1ha le�ící uvnit� zastav� ného 
území nejsou zpravidla v grafické � ásti vymezeny hranicí zastavitelných ploch.  
 
plochy územních rezerv (nejsou vymezeny) 
 
plochy p� estavby - ke zm� n�  stávající zástavby, obnov� , rekonstrukci a rekultivaci ploch 
 
plochy nezastav� ného území – pozemky nezahrnuté do zastav� ného území nebo do 
zastavitelné plochy (volná krajina) jsou nezastavitelné. V nezastav� ném území lze realizovat 
jen liniové dopravní stavby, stavby in�enýrských sítí a stavby nezbytné pro údr�bu krajiny - 
seníky, v� elíny apod., stavby slou�ící k zajiš� ování ochrany p�írody, zem� d� lské prvovýroby, 
myslivosti, lesního hospodá�ství, rybni� ního hospodá�ství, zajiš� ování civilní ochrany státu. 
 
Definování pojm�  - Zásadním regula� ním prvkem pro umíst� ní je zp� sob vyu�ití ploch.  
 
Druhy ploch - popis zp� sobu rozdílného vyu�ití  ploch: 
plochy zastavitelné, plochy p� estavby – k rekultivaci: 
Dle vyhlášky � .501/2006: 

§4 Plochy bydlení - nízkopodla�ní 
§4 Plochy bydlení - vícepodla�ní 
§4 Plochy bydlení – soukromá zele�  
§5 Plochy rekreace – stavby pro rodinnou rekreaci  
§5 Plochy rekreace – rekreace ve�ejná 
§6 Plochy ob� anského vybavení – ve�ejný zájem (ve�ejná infrastruktura)  
§6 Plochy ob� anského vybavení - neve�ejný zájem (komerce)  
§6 Plochy ob� anského vybavení – sport a t� lovýchova 
§7 Plochy ve�ejných prostranství - obecné 
§7 Plochy ve�ejných prostranství - ve�ejná zele�  
§8 Plochy smíšené obytné – bydlení a ob� anská vybavenost 
§8 Plochy smíšené obytné – bydlení a podnikání 
§9 Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní doprava  
§9 Plochy dopravní infrastruktury – drá�ní doprava 
§10 Plochy technické infrastruktury 
§11 Plochy výroby a skladování – lehký pr� mysl 
§11 Plochy výroby a skladování – pozemky zem� d� lských staveb 

plochy nezastav� ného území: 
§13 Plochy vodní a vodohospodá�ské 
§14 Plochy zem� d� lské - orná p� da  
§14 Plochy zem� d� lské - trvalý travní porost 
§15 Plochy lesní 
§17 Plochy smíšené nezastav� ného území – p�írod�  blízké ekosystémy 

 
� asový horizont: 
Plochy stabilizované (v ploše není navr�ena zm� na vyu�ití) 
Plochy zm� n (je navr�ena budoucí zm� na vyu�ití)  
 
Podmínky pro vyu�ití ploch:  
� innosti, d� je nebo za�ízení se z hlediska p�ípustnosti � lení na: 
a. hlavní vyu�ití: je základní náplní území.  
b. p�ípustné vyu�ití: realizovatelné bez jmenovitého omezení – v souladu s p�íslušnou platnou 
právní úpravou. P�ípustné vyu�ití území je v� etn�  nezbytné technické a dopravní infrastruktury 
c. podmín� n�  p�ípustné vyu�ití: nesmí být v konfliktním vztahu k � innostem p�evládajícím, má 
charakter dopl� ující � innosti. Lze je povolit, nevyvolávají-li jednotliv� , v souhrnu nebo 
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v sou� inu rizika ohro�ení (zne� išt� ní nebo havárie) nebo neporušují-li svým vn� jším 
p� sobením charakter území (základní zásady utvá�ení území a obecné a zvláštní regulativy) nad 
míru stanovenou zákonem, vyhláškou, jiným obecn�  závazným právním p�edpisem nebo 
platným správním rozhodnutím pro tuto � ást území.  
d. nep�ípustné vyu�ití: veškeré zám� ry, � innosti a d� je, které jsou v rozporu s danou funkcí, 
podmínkami vyu�ití dané plochy, hodnotami území atd., 
nerealizovatelné za �ádných podmínek (za doby platnosti tohoto ÚP).  Krom�  � inností, d� j�  
nebo za�ízení uvedených v tomto územním plánu jsou to všechny � innosti, d� je nebo za�ízení, 
které nespl� ují podmínky stanovené zákonem, jinými obecn�  závaznými právními p�edpisy 
nebo platným správním rozhodnutím, a to bu
  pro celé správní území, nebo pro jeho � ásti.  
 
 
§4 Bn Plochy bydlení nízkopodla�ní 
a. hlavní vyu�ití :  
- bydlení v rodinných domech, 
v kvalitním prost�edí, umo�� ujícím nerušený a bezpe� ný pobyt a ka�dodenní rekreaci a 
relaxaci obyvatel, dostupnost ve�ejných prostranství a ob� anského vybavení. 
b. p� ípustné vyu�ití : 
- místní komunikace, p� ší cesty 
- ve�ejná prostranství a plochy ve�ejné zelen�  
- d� tská h�išt�  
- související ob� anské vybavení - nerušící slu�by ob� anské vybavenosti a nerušící �emesla 
- související dopravní a technická infrastruktura  
- pozemky dalších staveb a za�ízení, které nesni�ují kvalitu prost�edí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploše, jsou slu� itelné s bydlením a slou�í zejména obyvatel� m v takto vymezené 
ploše 
- plochy pro stání osobních vozidel (u rodinných dom�  – na vlastním pozemku, hromadné 
gará�e u �adových dom�  a bytových dom� ), podmínkou jsou 2 parkovací stání v objektu nebo 
na vlastním pozemku na 1RD, p�ípadn�  1 parkovací stání na byt. 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití : 
- za�ízení pro drobnou podnikatelskou � innost - nesmí svým charakterem narušovat obytnou 
funkci  nad zákonem stanovené limity 
- chov domácího zví�ectva – v okrajových lokalitách, pokud ochranné pásmo nep�ekro� í 
vlastní pozemek a nebude narušovat sousední pozemky. 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- veškeré stavby a � innosti (v� etn�  za�ízení chovatelských, p� stitelských), jejich� negativní 
ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený 
v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a p�íslušnými hygienickými normami 
- veškeré  stavby a � innosti  nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu�itím 
- veškeré  stavby a � innosti  náro� né na dopravní obsluhu 
- ob� anské vybavení o vým�� e v� tší ne� 500 m2 podlahové plochy  
- stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod  
- velkokapacitní obchodní za�ízení (supermarkety, hypermarkety) 
- velkokapacitní stavby pro dopravu  
- velkokapacitní stavby technického vybavení 
 
Podmínky prostorového uspo� ádání 
výška zástavby - navr�ená nová zástavba bude respektovat m�� ítko, charakter a hladinu 
stávající okolní zástavby (konkrétní podmínky - viz vý� et jednotlivých zastavitelných ploch 
kap.c) 

 
§4 Bv Plochy bydlení vícepodla�ní 
a. hlavní vyu�ití :  
- bydlení v bytových domech,  
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v kvalitním prost�edí, umo�� ujícím nerušený a bezpe� ný pobyt a ka�dodenní rekreaci a 
relaxaci obyvatel, dostupnost ve�ejných prostranství a ob� anského vybavení. 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- místní komunikace, p� ší cesty 
- ve�ejná prostranství a plochy ve�ejné zelen�  
- d� tská h�išt�  
- související ob� anské vybavení - nerušící slu�by ob� anské vybavenosti a nerušící �emesla 
- související dopravní a technická infrastruktura  
- pozemky dalších staveb a za�ízení, které nesni�ují kvalitu prost�edí a pohodu bydlení ve 
vymezené ploše, jsou slu� itelné s bydlením a slou�í zejména obyvatel� m v takto vymezené 
ploše 
-  plochy pro stání osobních vozidel (hromadné gará�e nebo parkovací domy) – min. 0,8 
stání na 1 byt. 
c. nep� ípustné vyu�ití : 
- veškeré stavby a � innosti (v� etn�  za�ízení chovatelských, p� stitelských), jejich� negativní 
ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený 
v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a p�íslušnými hygienickými normami 
- veškeré  stavby a � innosti  nesouvisející s hlavním a p�ípustným vyu�itím 
- veškeré  stavby a � innosti náro� né na dopravní obsluhu 
- velkokapacitní ob� anské vybavení  
- stavby pro výrobu, skladování a velkoobchod  
- velkokapacitní obchodní za�ízení o vým�� e v� tší ne� 1000 m2 podlahové plochy 
- velkokapacitní stavby pro dopravu (dopravní terminály a centra dopravních slu�eb) 
- velkokapacitní stavby technického vybavení 
Podmínky prostorového uspo� ádání 
výška zástavby -  konkrétní podmínky - viz vý� et jednotlivých zastavitelných ploch kap.c 
 
 
§4 Bz Plochy bydlení – soukromá zele�  
a. hlavní vyu�ití:  
-  zahrady a sady ve vazb�  na rodinné domy 
b. p� ípustné vyu�ití:  
-  zahrady a sady bez p�ímé vazby na objekty trvalého bydlení 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití : 
-  objekty údr�by a pro ulo�ení zahradnických pot�eb, skleníky, pokud nenaruší hlavní hodnotu 

sídla – nikoliv sm� rem na ve�ejné prostranství 
-  vše, co souvisí s hlavním vyu�itím, vodní plochy,  bazény, altány, pergoly apod. 
-  všechny stavby budou drobného m�� ítka a nebudou svým charakterem, proporcemi a 

navr�eným tvarovým a materiálovým �ešením narušovat okolní plochy 
-  h�išt�   
-  chov domácího zví�ectva 
 d. nep� ípustné vyu�ití : 
-   objekty pro bydlení nebo rekrea� ní bydlení 
-  všechny druhy výrobních � inností v� . opravárenství, dopravní slu�by 
-  skladování (mimo materiálu pro údr�bu), skládky odpadu,odstavení motorových vozidel 
- veškeré stavby a � innosti (v� etn�  za�ízení chovatelských, p� stitelských), jejich� negativní 
ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený 
v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a p�íslušnými hygienickými normami 

 
 
§5 Ri Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci 
a. hlavní vyu�ití:   
-   sezónní rekrea� ní bydlení individuálního charakteru, chaty, zahrádká�ské kolonie,  
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b. p� ípustné vyu�ití:  
- plochy místních komunikací a vedení in�enýrských sítí 
- dostavby a p�ístavby stávajících trvalých staveb malého rozsahu na vlastním pozemku 

(max. nár� st 20% prvn�  zkolaudované podlahové plochy) 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- sezónní ob� erstvení – pouze za podmínky dolo�ené kvalitní likvidace odpadních vod 
- stavby a za�ízení, které souvisejí a jsou slu� itelné s rekreací, nap�íklad ve�ejná prostranství, 

ob� anské vybavení, p�írodní koupališt� , rekrea� ní louky, h�išt�  a další pozemky související 
dopravní a technické infrastruktury, které nesni�ují kvalitu prost�edí ve vymezené ploše a 
jsou slu� itelné s rekrea� ními aktivitami 

- nové objekty – pouze za podmínky dolo�ené kvalitní likvidace odpadních vod  
 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
-    objekty pro bydlení trvalé 
- za�ízení pro drobnou podnikatelskou � innost (v� etn�  za�ízení chovatelských) 
- zdravotnická (l� �ková) za�ízení a sociální slu�by 
- dopravní slu�by, velkoobchodní, výrobní nebo skladovací � innost 
- motokrosové a autokrosové dráhy, ostatní hlu� né provozy  
-    jiná ne� hlavní, p�ípustná a podmín� n�  p�ípustná vyu�ití. 
-  veškeré stavby a � innosti (v� etn�  za�ízení chovatelských, p� stitelských), jejich� negativní 
ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený 
v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a p�íslušnými hygienickými normami 
 
Podmínky prostorového uspo� ádání 
výška zástavby - navr�ená nová zástavba bude respektovat m�� ítko, charakter a hladinu 
stávající okolní zástavby (konkrétní podmínky - viz vý� et jednotlivých zastavitelných ploch 
kap.c) 
 
§5 Rv Plochy rekreace – rekreace ve� ejná 
a. hlavní vyu�ití:  
sezónní rekreace, ubytovací za�ízení hromadné rekreace, kempy 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- h�išt�  
-  sezónní t� lovýchovná za�ízení  
-  vybavenost slou�ící návšt� vník� m za�ízení – ob� erstvení, nezbytná technická vybavenost, 
provozy údr�by 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití : 
 -  ubytování správce – v p�ípad�  spln� ní hygienických limit�  hluku 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- chaty individuální soukromé rekreace 
- drobné stavby – skleníky, altány apod. 
- výrobní a chovatelská � innost 
- provozy produkující zápach (�ivo� išná výroba) 
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 
p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 
 
§6 Ov Plochy ob� anského vybavení – ve� ejný zájem 
a. hlavní vyu�ití:  
pozemky staveb a za�ízení pro školství, vzd� lávání a výchovu, v� du, výzkum, sociální slu�by a 
pé� i o rodinu nadmístního významu, zdravotnictví, kulturu nadmístního významu, ve�ejnou 
správu, ochranu obyvatelstva, v� etn�  staveb dopl� ujících ú� el vyu�ití území.  
Plochy ob� anského vybavení musí být vymezeny v p�ímé návaznosti na kapacitn�  dosta� ující 
plochy technické a plochy dopravní infrastruktury musí být p�ístupné z ve�ejné komunikace. 
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b. p� ípustné vyu�ití:  
- stravování a sportovišt�  jako dopl� ková � innost k hlavní funkci 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury a ve�ejných prostranství 
- parkovací stání, odstavná stání a gará�e pro pot�eby vyvolané p�ípustným vyu�itím území  
- drobná parková architektura nap�. altán, kryté sezení, lavi� ky 
- zele�  parková, plochy pro oddech, � i slun� ní, obslu�né komunikace, p� ší cesty 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití : 

  - byt majitele, správce  
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- výroba, sklady  
- jakékoli � innosti, které by mohly být nebo jsou v rozporu s p�ípustnými zp� soby vyu�ití  
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 
p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 
 
§6 On Plochy ob� anského vybavení - neve� ejný zájem 
a. hlavní vyu�ití:  
pozemky staveb a za�ízení pro obchodní prodej, komer� ní slu�by, administrativu, ubytování, 
stravování, obchod, tr�nice, soukromá víceú� elová kulturní centra, soukromá sportovní za�ízení 
- fitcentra, t� locvi� ny, h�išt� ,  
Plochy ob� anského vybavení musí být vymezeny v p�ímé návaznosti na kapacitn�  dosta� ující 
technickou a dopravní infrastrukturu 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- stavby, za�ízení a související � innosti a d� je ob� anské vybavenosti lokálního charakteru  
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury a ve�ejných prostranství 
- parkovací stání, odstavná stání a gará�e pro pot�eby vyvolané p�ípustným vyu�itím území 
(budou �ešena na vlastním pozemku)  
- drobná sadovnická a parková architektura nap�. altán, kryté sezení, lavi� ky 
- zele�  parková, plochy pro oddech, � i slun� ní, obslu�né komunikace, p� ší cesty 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  

  - ubytování majitele, správce – v p�ípad�  spln� ní hygienických limit�  hluku 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- supermarkety - obchodní �et� zce se sortimentem potravin nad 500m2 prodejní plochy 
- prodejní plochy nepotraviná�ského sortimentu nad 1000m2 
- výroba, sklady  
- zem� d� lská výrobní � innost 

  - jakékoli � innosti, které by mohly být nebo jsou v rozporu s p�ípustnými zp� soby vyu�ití  
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 
p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 
 
Podmínky prostorového uspo� ádání 
výška zástavby - navr�ená nová zástavba bude respektovat m�� ítko, charakter a hladinu 
stávající okolní zástavby (konkrétní podmínky - viz vý� et jednotlivých zastavitelných ploch 
kap.c) 
 
§6 Os Plochy ob� anského vybavení – t� lovýchova a sport 
a. hlavní vyu�ití:  
pozemky staveb a za�ízení pro t� lovýchovu a sport musí být vymezeny v p�ímé návaznosti na 
kapacitn�  dosta� ující plochy technické a plochy dopravní infrastruktury, musí být p�ístupné 
z ve�ejné komunikace. 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- stavby, za�ízení a související � innosti a d� je ob� anské vybavenosti lokálního charakteru  
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury a ve�ejných prostranství  
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- celoro� ní i sezónní ubytování v� etn�  stravování, zdravotnická za�ízení, sociální pé� e, školská 
za�ízení, kulturní za�ízení 
- víceú� elová kulturní centra, sportovní za�ízení - fitcentra, t� locvi� ny, h�išt�  …  
- parkovací stání, odstavná stání a gará�e pro pot�eby vyvolané p�ípustným vyu�itím území 
budou �ešena na vlastním pozemku  
- drobná sadovnická a parková architektura nap�. altán, kryté sezení, lavi� ky 
- zele�  parková, plochy pro oddech, � i slun� ní, obslu�né komunikace, p� ší cesty 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- bydlení majitele, správce 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- výroba, sklady  
- zem� d� lská výrobní � innost 
- jakékoli  � innosti, které by mohly být nebo jsou v rozporu s p�ípustnými zp� soby vyu�ití  
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 
p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 
 
§7 Pv Plochy ve� ejných prostranství - obecné 
a. hlavní vyu�ití:  
- nám� stí, ulice, tr�išt� , chodníky, místní obslu�né komunikace  
b. p� ípustné vyu�ití:  
- parky, ve�ejná zele�  v� etn�  ochranné a izola� ní 
- p� ší cesty, lávky, cyklistické cesty, nau� né stezky 
- související dopravní a technická infrastruktura a ob� anské vybavení, slu� itelné s ú� elem 
ve�ejných prostranství (parkovišt�  apod.) 
- území ve�ejn�  p�ístupné a vyhrazené zelen� , slou�ící zejména jako zázemí pro odpo� inek a 
rekrea� ní aktivity. P�ípustné je provád� t na t� chto plochách vegeta� ní úpravy, které svým 
charakterem nenaruší funkci plochy a odpovídající skladbu d�evin  
- kašny a vodní plochy a toky, pot�ebné technické zázemí, um� lecká díla (plastiky, apod.), 
odpo� inkové plochy s lavi� kami 
- hudební pavilóny, altány, pergoly, loubí, stánky, drobná architektura uli� ního mobiliá�e 
- drobné kultovní a kulturní stavby 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- za�ízení a sít�  technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce, za p�edpokladu, �e 
budou citliv�  za� len� ny do tohoto území 
- h�išt�  (mimo frekventovaná území v centru a podél hlavních pr� jezdných komunikací) 
d. nep� ípustné vyu�ití : 
- nep�ípustné je na t� chto plochách z�izovat a provozovat veškerá za�ízení a stavby, která 
nejsou uvedena jako p�ípustná a podmín� n�  p�ípustná. 
 
§7 Pz Plochy ve� ejných prostranství- ve� ejná zele�   
a. hlavní vyu�ití:  
- parky, parkov�  upravená ve�ejná prostranství, ostatní ve�ejná zele�  v� etn�  ochranné a izola� ní 
zelen� , aleje a stromo�adí v zastav� ném území, plochy zelen�  intenzivn�  vyu�ívané pro 
ka�dodenní rekreaci nap�. podél náb�e�í, ve�ejn�  vyu�ívaná zele�  navazující na zastav� né 
území 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- území ve�ejn�  p�ístupné a vyhrazené zelen� , slou�ící zejména jako zázemí pro odpo� inek a 
rekrea� ní aktivity. P�ípustné je provád� t na t� chto plochách vegeta� ní úpravy, které svým 
charakterem nenaruší funkci plochy a odpovídající skladbu d�evin 
- kašny a vodní plochy a toky, um� lecká díla (plastiky, apod.), odpo� inkové plochy s lavi� kami 
- p� ší cesty, lávky, cyklistické cesty, nau� né stezky 
- hudební pavilóny, altány, pergoly, loubí, stánky, drobná architektura uli� ního mobiliá�e 
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- související dopravní a technická infrastruktura a ob� anské vybavení, slu� itelné s ú� elem 
ve�ejných prostranství. 
- drobné kultovní a kulturní stavby 
- protipovod� ová opat�ení 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- Podmín� n�  p�ípustné je na t� chto plochách z�izovat a provozovat za�ízení a sít�  technické 
infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za p�edpokladu, �e budou citliv�  za� len� ny 
do tohoto území 
- h�išt�  (mimo plochy liniové a doprovodné zelen�  a frekventovaná území v centru a podél 
hlavních pr� jezdných komunikací) 
- zázemí – zástavba drobným objektem Ov (nap�. sociální za�ízení, drobné ob� erstvení apod.) 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
- nep�ípustné je na t� chto územích z�izovat a provozovat veškerá za�ízení a stavby, která nejsou 
uvedena jako p�ípustná a podmín� n�  p�ípustná. 
 
§8 Sbp Plochy smíšené obytné – bydlení a podnikání 
a. hlavní vyu�ití:  
-  pozemky staveb pro bydlení, v� etn�  podnikání nesni�ujícího kvalitu prost�edí (�emesla, 
drobné výrobní provozovny) 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- stavby pro podnikání – bez bydlení  
- stavby pro bydlení –  bez podnikání 
- stavby pro bydlení, v� etn�  slu�eb ob� anského vybavení nesni�ujícího kvalitu prost�edí  
- ve�ejná prostranství a související dopravní a technická infrastruktura- dopravní slu�by 

nerušící bydlení  
- za�ízení, které svým provozováním a technickým za�ízením nenarušují u�ívání staveb a 

za�ízení ve svém okolí  
- nerušící výroba a slu�by, zem� d� lství, které svým charakterem a kapacitou nezvyšují 

dopravní zát� � v území nad p�ípustné normy 
- výrobní, opravárenská nebo chovatelská � innost nerušící okolní obytnou zástavbu 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- h�išt� , pokud nebude zásadn�  narušovat okolí hlukem 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
- za�ízení sni�ující kvalitu prost�edí v této ploše – nap�. pr� myslová výroba, t� �ba, hutnictví, 

chemie, t� �ké strojírenství, asana� ní slu�by  
- velkoobchodní � innost, která má zvýšené nároky na dopravu, hluk apod.… 
- l� �kové � ásti zdravotnických a sociálních za�ízení 
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 

p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 

 
§8 Sbo Plochy smíšené obytné – bydlení a ob� anská vybavenost 
a. hlavní vyu�ití:  
-  pozemky staveb pro bydlení, v� etn�  slu�eb ob� anského vybavení nesni�ujícího kvalitu 
prost�edí  
b. p� ípustné vyu�ití:  
- slu�by ob� anského vybavení nesni�ujícího kvalitu prost�edí – bez bydlení  
- stavby pro bydlení – bez slu�eb ob� anského vybavení 
- ve�ejná prostranství a související dopravní a technická infrastruktura - dopravní slu�by 

nerušící bydlení  
- za�ízení, která svým provozováním a technickým za�ízením nenarušují u�ívání staveb a 

za�ízení ve svém okolí  
- nerušící slu�by, které svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zát� � v území nad 

p�ípustné normy 
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c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
-  h�išt� , pokud nebude zásadn�  narušovat okolí hlukem  
d. nep� ípustné vyu�ití:   
- velkoobchodní � innost, která má zvýšené nároky na dopravu, hluk apod.… 
- l� �kové � ásti zdravotnických a sociálních za�ízení 
- prodejní plochy se sortimentem potravin nad 500m2 prodejní plochy 
- prodejní plochy nepotraviná�ského sortimentu nad 1000m2 
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 

p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 

 
§ 9 Ds, Dd Plochy dopravní infrastruktury – silni� ní doprava, drá�ní 
doprava 
a. hlavní vyu�ití:  
plochy dopravních staveb a za�ízení slou�ících k zabezpe� ení pot�eb silni� ní a drá�ní dopravy 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- plochy silni� ní dopravy: silni� ní pozemky dálnic, silnic I., II. a III. t�ídy a místních 

komunikací I. a II. t�ídy, výjime� n�  té� místních komunikací III. t�ídy, které nejsou 
zahrnuty do jiných ploch, v� etn�  pozemk� , na kterých jsou umíst� ny sou� ásti komunikace, 
nap�íklad náspy, zá�ezy, op� rné zdi, mosty a doprovodné a izola� ní zelen� , a dále pozemky 
staveb dopravních za�ízení a dopravního vybavení, nap�íklad autobusová nádra�í, 
terminály, odstavná stání pro autobusy a nákladní automobily, hromadné a �adové gará�e a 
odstavné a parkovací plochy, areály údr�by pozemních komunikací, � erpací stanice 
pohonných hmot, cesty pro p� ší, cesty pro cyklisty  

- plochy drá�ní dopravy: obvod dráhy, v� etn�  násp� , zá�ez� , op� rných zdí, most� , kolejiš�  a 
doprovodné zelen� , dále pozemky za�ízení pro drá�ní dopravu, nap�íklad stanice, zastávky, 
nástupišt�  a p�ístupové cesty, provozní budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, 
p�ekladiš�  a správních budov 

- Logistická centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnují zpravidla pozemky za�ízení 
a staveb terminál�  kombinované dopravy a pozemky pro související výrobu a skladování. 

c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
-  podmín� n�  p�ípustné je umis� ování sítí a technické infrastruktury, kdy toto umíst� ní nesmí 
ohrozit ani omezit funkci hlavní (viz. p�ípustné vyu�ití). Pokud bude mo�né, m� ly by být tyto 
stavby umis� ovány do zelených pás� , které plní doprovodnou funkci k funkci dopravní. 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-  jiná ne� hlavní, p�ípustná a podmín� n�  p�ípustná vyu�ití. 
 
§10 Ti Plochy technické infrastruktury 
a. hlavní vyu�ití:  
Plochy technické infrastruktury se samostatn�  vymezují v p�ípadech, kdy vyu�ití pozemk�  pro 
tuto infrastrukturu vylu� uje jejich za� len� ní do ploch jiného zp� sobu vyu�ití a kdy jiné vyu�ití 
t� chto pozemk�  není mo�né. V ostatních p�ípadech se v plochách jiného zp� sobu vyu�ití 
vymezují pouze trasy vedení technické infrastruktury. 
- pozemky vedení, staveb a s nimi provozn�  související za�ízení technického vybavení, 

nap�íklad vodovod� , vodojem� , kanalizace, � istíren odpadních vod, staveb a za�ízení pro 
nakládání s odpady, trafostanic, energetických vedení, komunika� ních vedení ve�ejné 
komunika� ní sít� , elektronických komunika� ních za�ízení ve�ejné komunika� ní sít� , 
produktovod� .   

b. p� ípustné vyu�ití:  
- stavby, slou�ící k zabezpe� ení provozu a funk� nosti plochy, vodohospodá�ských, 

energetických a jiných systém� , podmi� ujících vyu�ití území  
- stavby a za�ízení související bezprost�edn�  s danou funkcí technické infrastruktury a 

obsluhy území (stavby gará�í) 
- sb� rné dvory, sb� rná místa t�íd� ného odpadu, sb� rná místa nebezpe� ného odpadu 
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- pozemky související dopravní infrastruktury. 
d. nep� ípustné vyu�ití:  

- jiné ne� hlavní a p�ípustné vyu�ití. 

 

§11 Vp Plochy výroby a skladování – lehký pr� mysl 
a. hlavní vyu�ití:  
-  výroba, podnikání a skladování  
-  drobné provozovny a slu�by 
b. p� ípustné vyu�ití:  
-  pozemky související ve�ejné infrastruktury (trafostanice aj.) 
-   parkování nákladní dopravy - musí být zajišt� no uvnit� uzav�ených areál�  
-   parkování osobních vozidel - na vlastním pozemku 
-  logistická centra 
-  objekty a za�ízení ob� anského vybavení 
-  podnikatelské aktivity nenarušující stávající a navrhované obytné plochy 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
-   pohotovostní ubytování 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-  t� �ba  
-  �ivo � išná zem� d� lská výroba, která má negativní vlivy na okolí 
-  aktivity a zdroje, které vedou k emitování zne� is� ujících látek do ovzduší, zejména t� kavých 
organických látek a pachových látek. 
-  skladování nebezpe� ných látek, nebezpe� ných odpad� , které by svým provozem mohlo 
ohrozit okolní obytné plochy  
-  � innosti obt� �ující okolí nad zákonem stanovené limity – hluk, prašnost, exhalace a zápach 
p�ekra� ující re�im stanovený vyhláškou obce a p�íslušnými hygienickými normami a které jsou 
nebo by mohly být v rozporu s funkcí s hlavní 
-  jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití. 
Podmínky prostorového uspo� ádání 
- výrobní a hospodá�ské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovím respektovat hlavní 
hodnoty sídla (p�ípadné nové dominanty nebudou narušovat panoramatické pohledy) 
- výška zástavby - navr�ená nová zástavba bude respektovat m�� ítko, charakter a hladinu 
stávající okolní zástavby (konkrétní podmínky - viz vý� et jednotlivých zastavitelných ploch 
kap.c) 
 
§11 Vz Plochy výroby a skladování – pozemky zem� d� lských staveb  
a. hlavní vyu�ití:  
- výroba v zem� d� lství - zem� d� lská výroba rostlinná a �ivo� išná, skladování, výrobní a 

opravárenská � innost  
b. p� ípustné vyu�ití:  
- administrativa, pohotovostní ubytování 
- výrobní provozovny a slu�by – i nezem� d� lského charakteru 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- rekonstrukce, zm� ny ustájení, rozší�ení � i p�ístavby areálu zem� d� lské výroby jsou 

podmín� ny tím, �e celková zát� � provozu nep�ekro� í vyhlášené PHO, p�ípadn�  územním 
plánem stanovenou maximální hranici negativních vliv�  zem� d� lského areálu  

- provoz podnikatelských aktivit nebude narušovat stávající a navrhované plochy bydlení  
- ú� inné spalování odpadu, pokud nezhorší emisní limity v okolních obytných plochách 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-     jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití 
- veškeré stavby a � innosti, jejich� negativní ú� inky na �ivotní prost�edí p�ekra� ují nad 
p�ípustnou mez limity zát� �e, nebo re�im stanovený v p�íslušných p�edpisech, vyhláškou a 
p�íslušnými hygienickými normami 
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§13 Vv Plochy vodní a vodohospodá� ské 
a. hlavní vyu�ití:  
 Plochy vodní a vodohospodá�ské vymezené za ú� elem zajišt� ní podmínek pro nakládání 
s vodami, ochranu p�ed jejich škodlivými ú� inky a suchem, regulaci vodního re�imu území a 
pln� ní dalších ú� el�  stanovených právními p�edpisy upravujícími problematiku na úseku vod a 
ochrany p�írody a krajiny. 
- pozemky vodních ploch, koryt vodních tok�  a jiné pozemky ur� ené pro p�eva�ující 
vodohospodá�ské vyu�ití 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- ponechání stávajícího zp� sobu vyu�ití  
-   � innosti a stavby vedoucí ke stabilizaci vodních pom� r�  v území, revitalizaci vodní ploch, 
obnov�  a zkvalitn� ní b�ehových porost� , p�irozené za� len� ní vodní plochy do krajinného 
prost�edí, za� len� ní plochy do územního systému ekologické stability. 
-    za�ízení pro chov ryb 
-    protipovod� ová opat�ení 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- stavby související s rekreací a sportem 
-    lodní doprava (osobní, rekrea� ní) - mo�ná pouze v p�ípad� , kdy nepoškozuje p�írodní 
hodnoty území 
-    lávky a mola (vyhlídková, p�ípadn�  nástupní) 
-  stavby p�ístaviš�  a dalších za�ízení, které p�ímo souvisí s vyu�itím vodní plochy nebo jejího 
b�ehu 
-    v blízkosti tok�  a meliora� ních stok (do 6 m od b�ehové � áry) je p�ípustné z�izování staveb 
pouze tak, aby byl umo�n� n výkon správy vodních tok�  (údr�ba a � ist� ní vodote� í) – alespo�  
jednostranný voln�  p�ístupný pruh 
-  z�izovat a provozovat sít�  a za�ízení technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a 
zásobování p�ilehlého území, ve sm� ru kolmo na vodote� e, p�ípadn�  nejkratším mo�ným 
zp� sobem p�es nebo pod vodní plochou 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-  z�izovat a provozovat na t� chto územích jakákoliv nová za�ízení (zejména stavby) 
nesouvisející s vyu�itím vodní plochy  
-  funk� ní vyu�ití a � innosti, které nejsou uvedeny jako p�ípustné nebo podmín� n�  p�ípustné. 
 
§14 Zo Plochy zem� d� lské (orná p� da) 
a. hlavní vyu�ití:  
Plochy zem� d� lské jsou vymezeny za ú� elem zajišt� ní podmínek pro p�eva�ující zem� d� lské 
vyu�ití. 
- pozemky zem� d� lského p� dního fondu - orná p� da - ur� eny pro intenzivní i extenzivní 

hospoda�ení nebo � innosti a za�ízení, které s hospoda�ením souvisí. Jedná se o plochy 
mimo zastav� ná a zastavitelná území a mimo plochy ÚSES 

b. p� ípustné vyu�ití:  
-   pozemky staveb, za�ízení a jiných opat�ení pro zem� d� lství 
-   ú� elové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto území 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury (polní cesty apod.). 
-    izola� ní a doprovodná zele�  
-    protipovod� ová a protierozní opat�ení 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
-    jednotlivé jednoduché stavby zem� d� lské výroby (nap�. seníky, v� elíny, konstrukce vinic a 
chmelnic, ba�antnice, posedy, krmelce apod.) 
-    liniové sít�  a za�ízení technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zásobování 
p�ilehlého území 
- zm� ny kultur (na pastviny, louky, sady, plochy p�írod�  blízkých ekosystém� ) za spln� ní 
všech zákonných podmínek 
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-   zm� ny funk� ního vyu�ití na lesní pozemky a vodní plochy 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-     jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití  
 

§14 Zt Plochy zem� d� lské (trvalý travní porost)  
a. hlavní vyu�ití:  
-  pozemky zem� d� lského p� dního fondu - trvalý travní porost (TTP = louky a pastviny) -  
ur� eny pro intenzivní i extenzivní hospoda�ení nebo � innosti a za�ízení, které s hospoda�ením 
souvisí. Jedná se o plochy mimo zastav� ná a zastavitelná území.  
b. p� ípustné vyu�ití:  
- ú� elové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto území 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- ohrazení pastvin  
- protipovod� ová a protierozní opat�ení 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
-    jednotlivé jednoduché stavby zem� d� lské výroby (nap�. seníky, v� elíny, konstrukce vinic a 
chmelnic, ba�antnice, posedy, krmelce apod.).  
-    liniové sít�  a za�ízení technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a zásobování 
p�ilehlého území 
-    zm� ny kultur (na p� du ornou – nejedná-li se o pozemky ohro�ené erozí, plochy p�írod�  
blízkých ekosystém� ) za spln� ní všech zákonných podmínek 
-  zm� ny funk� ního vyu�ití na lesní pozemky a vodní plochy 
d. nep� ípustné � innosti: 
-     jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití  
 
 

§15 L Plochy lesní 
a. hlavní vyu�ití:  
plochy vymezené za ú� elem zajišt� ní podmínek vyu�ití pozemk�  pro les    
- pozemky ur� ené k pln� ní funkcí lesa, pozemky staveb a za�ízení lesního hospodá�ství a 
pozemky související dopravní a technické infrastruktury  
b. p� ípustné vyu�ití:  
- ú� elové komunikace (p� ší, cyklistické, hipostezky,  pro jízdu s potahem, pro jízdu na ly�ích 
a saních) 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- z�izování vodních ploch (do 2000m2) 
c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- dostavby a p�ístavby stávajících trvalých staveb na vlastním pozemku malého rozsahu 
(max. nár� st 20% prvn�  zkolaudované podlahové plochy) 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-     jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití  
 
 
§17 N Plochy smíšené nezastav� ného území – p� írod�  blízkých ekosystém�  
a. hlavní vyu�ití:  
plochy mimo zastav� ná a zastavitelná území, plochy b�ehových partií vodote� í, plochy v území 
ohro�eném vodní erozí, plochy biokoridor�  a biocenter, plochy interak� ních prvk� . 
- trvalý travní porost, ostatní plochy, náletový porost, vzrostlá zele� , aleje, remízy, meze 
b. p� ípustné vyu�ití:  
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury. 
- izola� ní a doprovodná zele�  
- protipovod� ová opat�ení, výstavba malých vodních nádr�í, odbah� ování rybník�  a toku, 

revitalizace, meandry 
- vsakovací zatravn� né pásy okolo meliora� ních stok 
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c. podmín� n�  p� ípustné vyu�ití:  
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury 
d. nep� ípustné vyu�ití:  
-     jiné ne� hlavní, p�ípustné a podmín� n�  p�ípustné vyu�ití  

Skladebné � ásti územního systému ekologické stability 
V ÚP se vymezují skladebné � ásti ÚSES. P�i rozhodování o funk� ním vyu�ití ploch zahrnutých 
do skladebných � ástí ÚSES je nutné vycházet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné � ásti 
ÚSES nelze zrušit bez náhrady. 
Konstitutivní znaky, kterými jsou reprezentativnost, minimální a maximální prostorové 
parametry, kontinuita systému ÚSES nesmí být narušeny. 
1. podmínky pro vyu�ití ploch biocenter 
a. hlavní vyu�ití:  
- sou� asné vyu�ití 
- vyu�ití, které zajiš� uje ochranu a trvalou existenci spole� enstev organism�  vázaných na trvalé 
stanovištní podmínky (p� irozené biotopy), 
b. p�ípustné vyu�ití: 
- jiné jen pokud nezhorší stávající úrove�  ekologické stability. Zm� nou nesmí dojít ke 
znemo�n� ní navrhovaného vyu�ití ploch nebo zhoršení p�irozeného zp� sobu vyu�ití 
sou� asných ploch ÚSES. 
c. podmín� n�  p�ípustné vyu�ití: 
- pouze ve výjime� ných p�ípadech nezbytn�  nutné liniové stavby, vodohospodá�ská za�ízení, 
� OV atd. Umíst� ny mohou být jen p�i co nejmenším zásahu a narušení funk� nosti biocentra. 
d. nep�ípustné vyu�ití: 
- zm� ny funk� ního vyu�ití, které by sni�ovaly sou� asný stupe�  ekologické stability daného 
území za�azeného do ÚSES (zm� na druhu pozemku s vyšším stupn� m ekologické stability na 
druh s ni�ším stupn� m  ekologické stability, nap�. z louky na ornou p� du), které jsou v rozporu 
s funkcí t� chto ploch v ÚSES, 
- jakékoli zm� ny funk� ního vyu�ití, které by znemo�nily � i ohrozily funk� nost biocenter nebo 
územní ochranu ploch navrhovaných k za� len� ní do nich,  
- rušivé � innosti jako je umis� ování staveb, odvod� ování pozemk� , t� �ba nerostných surovin 
apod., mimo � innosti  podmín� né. 
2. podmínky pro vyu�ití ploch biokoridor �  
a. hlavní vyu�ití:  
- sou� asné vyu�ití, 
- vyu�ití, které zajiš� uje vysoké zastoupení  druh�  organism�  odpovídajících trvalým 
stanovištním podmínkám p�i b� �ném extensivním zem� d� lském nebo lesnickém hospoda�ení 
(trvalé travní porosty, extensivní sady, lesy apod.), p�ípadn�  rekrea� ní plochy p�irozeného 
charakteru 
b. p�ípustné vyu�ití: 
- jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu; p�itom  zm� nou nesmí dojít ke  znemo�n� ní  
navrhovaného vyu�ití a p�irozeného zp� sobu vyu�ití sou� asných funk� ních  biokoridor�  
c. podmín� n�  p�ípustné vyu�ití: 
nezbytn�  nutné liniové stavby k�í�ící biokoridor, vodohospodá�ská za�ízení, � OV atd. 
Umíst� ny mohou být jen p�i co nejmenším zásahu a narušení funk� nosti biokoridoru. Umíst� ní 
pokud mo�no jen kolmo na biokoridory a v co nejmenším rozsahu. 
d. nep�ípustné � innosti: 
- zm� ny funk� ního vyu�ití, které by sni�ovaly sou� asný stupe�  ekologické stability daného 
území za�azeného do ÚSES (zm� ny druhu pozemku s vyšším stupn� m ekologické stability na  
druh s ni�ším stupn� m  ekologické stability, nap�. z louky na ornou p� du), které jsou v rozporu 
s funkcí  biokoridoru, 
- jakékoli zm� ny funk� ního vyu�ití, které by znemo�nily nebo ohrozily územní ochranu a 
zalo�ení chyb� jících  � ástí biokoridor� , 
- rušivé � innosti, jako je umis� ování staveb, odvod� ování pozemk� , t� �ba nerostných surovin, 
apod., mimo � inností  podmín� ných. 



 46

3.  podmínky pro vyu�ití ploch interak � ních prvk�  
a. hlavní vyu�ití:  
- sou� asné vyu�ití 
- trvalé travní porosty, sady, remízy, izola� ní a doprovodná zele�  
b. p�ípustné vyu�ití: 
- není navr�eno 
c. podmín� n�  p�ípustné vyu�ití: 
- není navr�eno 
d. nep�ípustné � innosti: 
- zm� ny funk� ního vyu�ití, které by sni�ovaly funk� nost 
- rušivé � innosti, jako je nap�. t� �ba nerostných surovin, apod. 
 

g) vymezení ve� ejn�  prosp� šných staveb, ve� ejn�  prosp� šných opat� ení, 
staveb a opat� ení k zajiš� ování obrany a bezpe� nosti státu a ploch pro 
asanaci, pro které lze práva k pozemk� m a stavbám vyvlastnit 

 
Vyvlastn� ní a p� edkupní právo: 

Ve� ejn�  prosp� šné stavby VPS 
Dopravní infrastruktura:  
 
Prvek 
� íslo 

Charakter prvku 
Ve prosp� ch koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

D1 Dálnice D3  
- ve prosp� ch 

státu 

Sezimovo Ústí 
 

1012/1,3, - 43; 400/3,4; 395/1, 302, 387/2, 282/1 

D2 plocha pro stavební 
úpravu kruhové 

k� i�ovatky na silnici 
I/3 (budoucí II/603)  
- ve prosp� ch j� . 

kraje  

Sezimovo Ústí 178/2, 180/1, 708/20, 368/7,15; 384/1, 777/1,2,3,4,5; 821/5 

D3 plocha pro stavební 
úpravu k� i�ovatky na 
silnici I/3 (budoucí 

II/603)  
- ve prosp� ch j� . 

kraje  

Sezimovo Ústí 708/13; 725/3,9,12,30,43; 732/1, 734/3; 834/5,26,27,28, 
368/4,10,11,16,17,18; 742/2,12; 750/1 

D4 výstavba IV. 
�elezni� ního 

koridoru 
- ve prosp� ch státu 

Sezimovo Ústí Stavba se realizuje, v souladu s vydaným stavebním 
povolením byly majetkoprávní vztahy ji� vypo�ádány 

D5 plocha pro výstavbu 
lávky pro p� ší a 

cyklisty p�es Lu�nici 
v lokalit�  

Soukenický jez 
- ve prosp� ch m� sta 

Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 647, 649  

D6 plocha pro 
cyklostezku a p� ší 
stezku, vybudování 

lávky pro p� ší a 
cyklisty p�es Kozský 

potok 
- ve prosp� ch m� sta 

Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 375/1, 144/2, 173/2, 368/1,5; 377/1, 144/7, 175/1,2,4; 
219/4,12,13, 218/2 

D7 plocha pro rozší�ení 
silnice III/00356 

(obousm� rný 
provoz) 

Sezimovo Ústí 193/7,8,14,34,37, 830/6 
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- ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

 
Technická infrastruktura:  
Elektrorozvody ( v� etn�  OP): 
Prvek 
� íslo 

Charakter prvku 
Ve prosp� ch koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

E1 
 

plocha pro 
trafostanici, v� etn�  
zasmy� kování 
kabelového vedení 
VN v lokalit�  � .14 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 211/1, 212/1, 199/5,52, 63,83, 211/6, 199/4, 996/1,   

E2 plocha pro 
trafostanici, v� etn�  
zasmy� kování 
kabelového vedení 
VN u ji�ního cípu 
lokality � .15a  
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 196/2,3,84 

E3 plocha na 
rekonstrukci 
stávající TS na jihu,u 
ji�ního cípu lokality 
� .17a  
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 964/68 

E4 Sezimovo Ústí – 
plocha pro 
trafostanici, v� etn�  
zasmy� kování 
kabelového vedení 
VN v lokalit�  � .11 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 777/2 

E5 plocha pro 
trafostanici, v� etn�  
zasmy� kování 
kabelového vedení 
VN v lokalit�  � .8 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 
 

716, 725/38,39,41,  

 
Vodovod a kanalizace (v� etn�  OP):: 
Prvek 
� íslo 

Charakter prvku 
Ve prosp� ch koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

V1 plocha pro nové 
vodovodní �ady – 
napojení 
návrhových lokalit 
U Nechyby 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 199/1,2,67,68, 392, 254/1, 202/1,35,36,  

KAN1 plocha pro nové 
kanaliza� ní �ady – 
napojení 
návrhových lokalit 
U Nechyby 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 199/1,2,62,67,68, 392, 254/1, 202/1,35,36, 196/5,10 

KAN2 plocha pro � erpací 
stanici odpadních 

Sezimovo Ústí 255/1 
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vod U Nechyby 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí  

 
Regula� ní stanice, VTL p�ípojky, STL p�ívodní plynovody 

 Název – popis 
- Ve prosp� ch 

koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

P1 VTL RS 800 
Nechyba sever, 
VTL plynovodní 
p�ípojka - délka 30 
m 
ve prosp� ch 
m� sta Sezimovo 
Ústí 

Sezimovo Ústí 199/67,68 

P2 STL páte�ní 
plynovod – okruh, 
3155 m 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 199/66,67,83,94,98,102,103,108,115, 212/1, 202/1,41, 
387/2, 196/1,88,89,90, 964/64,65, 195/67,73,78,104, 842, 
820/1, 

P3 STL p�ívodní 
plynovod od VTL 
RS Kovosvit, 155 
m 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí  830/5,6, 193/8 

P4 STL p�ívodní 
plynovod od VTL 
RS Nechyba sever, 
250 m   
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 199/63,83 

P5 Propojovací STL 
plynovod Sezimovo 
Ústí 2 - Sezimovo 
Ústí 1, 540 m 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 963/1,2, 725/41, 368/4, 821/1,3,4,5, 767, 766/2,4, 765/1, 
763/88, 187/1, 831/1,2, 830/6,  

Tepelná vedení (- v� etn�  OP): 
 Název – popis 

- Ve prosp� ch 
koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

TEP1 Horkovod 
Kociánka, 425 m 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí  178/2, 180/1, 368/5, 819/1, 708/1,20,22,30,32, 963/1, 
725/38,39, 716, 717, 718/1,2, 719, 720, 721/1 

TEP2 Horkovod, 110 m 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 777/1,2,5 

Sb� rné dvory: 
 Název – popis 

 
Katastrální 

území 
Lokalizace 

S1 sb� rný dv� r 
pozemky ve 
vlastnictví m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí  178/2, 180/1 

S2 sb� rný dv� r 
pozemky ve 
vlastnictví m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 207/2, 217/274 

S3 sb� rný dv� r 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 1000/1 
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Vyvlastn� ní: 

Stavby a opat� ení k zajiš� ování obrany a bezpe� nosti státu  
Územním plánem nejsou vymezována �ádná nová za�ízení CO.  
 Po�adavky na plochy pro asanaci, pro které lze práva k pozemk� m a stavbám 
vyvlastnit. 
Nejsou navrhovány  

 
h) vymezení dalších ve� ejn�  prosp� šných staveb a ve� ejn�  prosp� šných 

opat� ení, pro které lze uplatnit p� edkupní právo 
 
-ve prosp� ch m� sta Sezimovo Ústí: 
 
VPO - Ve�ejná prostranství Pz– zele�  ve�ejná – plochy jsou vymezeny : 
Prvek 
� íslo 

Charakter prvku 
- Ve prosp� ch koho 

Katastrální 
území 

Lokalizace 

PZ1 plocha � . 4 – parková 
zele�  v údolí 
Kozského potoka 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 219/1 

PZ 2 plocha � . 22 – 
parková zele�  v 
ulici Rudé armády 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 830/5 

PZ 3 sou� ást plochy � . 
14 – doprovodná 
zele�  (alej), sever 
lokality U Nechyby 
ve prosp� ch m� sta 
Sezimovo Ústí 

Sezimovo Ústí 211/1 

 
 

i) údaje o po� tu list�  územního plánu a po� tu výkres�  k n� mu p� ipojené 
grafické � ásti 

Textová � ást územního plánu má 50 stran  
Grafická � ást územního plánu obsahuje tyto výkresy: 

1. Výkres základního � len� ní území 
2. Hlavní výkres – urbanistická koncepce 
3. Hlavní výkres – koncepce ve�ejné infrastruktury 
4.  Výkres ve�ejn�  prosp� šných staveb, opat�ení a asanací 

 
j)  vymezení ploch a koridor�  územních rezerv a stanovení mo�ného 

budoucího vyu�ití, v� etn�  podmínek pro jeho prov�� ení 
 - nejsou vymezeny 

 

k) vymezení ploch a koridor� , ve kterých je prov�� ení zm� n jejich vyu�ití 
územní studií podmínkou pro rozhodování, a dále stanovení lh� ty pro 
po� ízení územní studie, její schválení po� izovatelem a vlo�ení dat o této 
studii do evidence územn�  plánovací � innosti 

 
vymezené plochy: 

�  plocha � . 8  - Kociánka, bydlení nízkopodla�ní, zele�  soukromá 



 50

�  plocha � . 9  - Kociánka, bydlení vícepodla�ní 
�  plocha � . 19  - severní okraj areálu Kovosvitu, ob� anské vybavení v� etn�  parkové 

zelen�  
�  plocha � . 15b  - sever lokality U Nechyby, bydlení nízkopodla�ní – II.etapa 
�  plocha � . 17b  - jih lokality U Nechyby, bydlení nízkopodla�ní – II.etapa 
 

Lh� ta po�ízení územní studie v� etn�  vlo�ení dat o této studii do evidence územn�  
plánovací � innosti – do doby platnosti ÚP. 
 

l) vymezení ploch a koridor� , ve kterých je po� ízení a vydání regula� ního 
plánu podmínkou pro rozhodování o zm� nách jejich vyu�ití a zadání 
regula� ního plánu v rozsahu dle p� ílohy � . 9 

- nejsou vymezeny 
 

m) stanovení po� adí zm� n v území (etapizace) 
- Z d� vod�  hospodárného vyu�ití ploch je navr�ena etapizace pro zástavbu lokality U 

Nechyby.  
- I. etapa – je navr�ena pro plochy 15a, 17a. 
- II. etapa – je navr�ena pro plochy 15b, 17b 
Zastavitelnost ploch II.etapy je podmín� na min 70% vyu�itím ploch I.etapy. 
 

n) vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb, pro které 
m� �e vypracovávat architektonickou � ást projektové dokumentace jen 
autorizovaný architekt 

- Dominantní náro�í a exponované objekty, které se pohledov�  uplatní v okolí 
urbanistických a architektonických hodnot (viz kap. b) 

- Všechny plochy vymezené pro bydlení vícepodla�ní 
 

o) vymezení staveb nezp� sobilých pro zkrácené stavební � ízení podle § 117 
odst. 1 stavebního zákona 

- nejsou vymezeny 
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II. od � vodn� ní územního plánu Sezimovo Ústí 

 
a) postup p� i po� ízení územního plánu 

 
         O po�ízení Územního plánu (ÚP) Sezimova Ústí bylo rozhodnuto 

Zastupitelstvem m� sta (ZM) Sezimova Ústí usnesením � .7/2006 dne 14.3.2006. Po ukon� ení 
p�ípravných prací (pr� zkumy a rozbory, 1.verze zadání)  bylo zadání v termínu od oznámení 
projednání ze dne 6.3.2007 do 10.4.2007 projednáváno, následn�  dopln� no a schváleno ZM 
dne 19.6.2007. 

         Proto�e podle výsledk�  projednání zadání nebylo nutno zpracovat koncept ÚP, 
byl projektantem p�ipraven p�ímo návrh. Jeho spole� né projednání bylo zahájeno oznámením 
ze dne 31.3.2008, ukon� eno 22.5.2008. Po stanovisku Krajského ú�adu Jiho� eského kraje ze 
dne 25.7.2008, které vyslovilo souhlas se zahájením �ízení o vydání ÚP, bylo mo�né dále 
pokra� ovat s projednáváním upravené dokumentace. Ve�ejnou vyhláškou ze dne 11.8.2008 
bylo zahájeno �ízení o vydání ÚP, ve�ejné projednávání bylo stanoveno na 30.9.2008. Tímto 
datem byl celý proces projednávání ukon� en a po nepodstatných úpravách byla dokumentace 
p�edlo�ena ZM k vydání opat�ením obecné povahy.   

            Vydáním tohoto ÚP pak pozbude platnosti pro správní území m� sta S.Ústí   
   „územní plán sídelního útvaru aglomerace Tábor, Sezimovo Ústí, Planá nad   
   Lu�nicí“. 

 

b) vyhodnocení koordinace vyu�ívání území z hlediska širších vztah�  v 
území, v� etn�  souladu s územn�  plánovací dokumentací vydanou krajem 

 
soulad územního plánu s politikou územního rozvoje  
	 ešení návrhu Územního plánu není v rozporu s Politikou územního rozvoje. Správní 

území obce Sezimovo Ústí je sou� ástí oblasti se zvýšenými po�adavky na soust�ed� ní aktivit 
mezinárodního nebo republikového významu. Le�í v rozvojové ose OS4, je dot� eno 
transevropským multimodálním koridorem (TEMMK) M1, koridorem pro dopravu – koridor 
vodní dopravy, koridor dálnice D3, koridor �eleznice (IV.tranzitní �elezni� ní koridor) 
- ÚP respektuje zásadní po�adavky a návaznosti vyplývající z tohoto dokumentu  
-  ÚP spl� uje kritéria a podmínky pro rozhodování o zm� nách v území a napl� uje 

úkoly pro územní plánování stanovené pro tuto specifickou oblast. 
 

soulad územního plánu s územn�  plánovací dokumentací vydanou krajem 
Zásady územního rozvoje Jiho� eského kraje nebyly doposud vydány. Jako podklad 

pro zpracování Zásad územního rozvoje Jiho� eského kraje bylo vyu�ito zadání ÚP VÚC 
Jiho� eského kraje schválené 14.9.2004.  

Správní území obce nále�í do území �ešeného územním plánem velkého územního 
celku (ÚP VÚC) Táborsko (schválen ZK 20.2.2001, zm� na � .1 dne 15.11.2005, zm� na � .2 je 
v sou� asnosti po�izována). 

Na západním a východním okraji �ešeného území je veden regionální biokoridor – tyto 
plochy bylo nutno lokalizovat na hranice parcel a proto zde došlo ke konkretizaci ploch 
v rámci t� chto koridor�  a ke zp�esn� ní jejich lokalizace. 
- ÚP respektuje zásadní návaznosti vyplývající z ÚP VÚC, je v souladu s platnou nad�azenou 
územn�  plánovací dokumentací a s p�ipravovanou územn�  plánovací dokumentací vydávanou 
krajem a s ohledem na širší územní vztahy zajiš� uje koordinaci vyu�ívání území.   

 
širší vztahy 

Postavení m� sta v systému osídlení: 
M� sto je sou� ástí m� stské aglomerace Tábor, Sezimovo Ústí, Planá nad Lu�nicí 
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Pro území t� chto obcí je  zpracován a schválen „územní plán sídelního útvaru 
aglomerace  Tábor, Sezimovo Ústí a Planá nad Lu�nicí“ a jeho zm� ny � .1- � .5. 
	 ešení územního plánu respektuje po�adavky rozvoje aglomerace, je zachována návaznost 
liniových staveb dopravní a technické infrastruktury, rovn� � je dodr�ena návaznost 
biokoridor�  na hranici �ešeného území.  

Územním plánem je navrhován p�im�� ený rozvoj zastavitelných ploch, který zachová 
hlavní hodnoty území, spo� ívající ve vyvá�eném vztahu územních podmínek pro p�íznivé 
�ivotní prost�edí, pro hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole� enství obyvatel. Z� stane 
zachován ráz této kulturní krajiny a struktury osídlení. 
 

soulad územního plánu s cíli a úkoly územního plánování 
·  Územní plán Sezimovo Ústí vytvá�í p�edpoklady pro výstavbu a pro udr�itelný rozvoj 
území, který spo� ívá ve vyvá�eném vztahu podmínek pro p�íznivé �ivotní prost�edí, pro 
hospodá�ský rozvoj a pro soudr�nost spole� enství obyvatel území.  
·  Územní plán Sezimovo Ústí koordinuje ve�ejné a soukromé zájmy na rozvoji území obce.   
·  S po�adavky na ochranu kulturních a civiliza� ních hodnot, p�edevším urbanistického, 
architektonického a archeologického d� dictví je územní plán v souladu – respektuje vyhlášené 
památkové objekty, památné stromy a sídelní ráz, vymezuje a stanovuje podmínky pro vyu�ití 
urbanisticky hodnotných prostor�  sídel, nám� stí, p� vodní zástavby a dalších prostor� , jako 
jsou další ve�ejná prostranství, sídelní zele�  apod. 
·  S po�adavky na ochranu p�írodních hodnot a nezastav� ného území je územní plán v souladu 
– návrh �ešení je pod�ízen soustav�  Natura 2000 (Evropsky významná lokalita Lu�nice - 
Ne�árka), respektuje významné krajinné prvky, krajinný ráz  a systém ekologické stability 
krajiny. Podmínky  pro umís� ování staveb, za�ízení a jiných opat�ení v nezastav� ném území 
jsou v souladu s § 18 odst.5 zákona � .183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním �ádu 
(stavební zákon), ve zn� ní pozd� jších p�edpis� . 
  

c) údaje o spln� ní zadání, v p� ípad�  zpracování konceptu té� údaje o spln� ní 
pokyn�  pro zpracování návrhu 

Návrh je zpracován v souladu se zadáním, schváleným zastupitelstvem m� sta 
19.6.2007.   
Z projednání zadání nevyplynul po�adavek na zpracování konceptu.  
Návrh je projednán podle zák.� .183/2006 Sb., tj.stavebního zákona v platném zn� ní a zákona 
� .500/2004 Sb. o správním �ízení v platném zn� ní.  

Po�adavky m� sta Sezimovo Ústí ke zpracovateli územn�  plánovací dokumentace jsou 
zapracovány do územního plánu, vymezení plochy pro ob� anskou vybavenost (domov 
d� chodc� ) – není �ešeno vymezením nové plochy, ale p�edpokládá se p�estavba v rámci 
stávajících a navr�ených ploch ob� anského vybavení dle aktuálních po�adavk� . 
 

d) komplexní zd� vodn� ní p� ijatého � ešení a vybrané varianty, v� etn�  
vyhodnocení p� edpokládaných d� sledk�  tohoto � ešení, zejména ve vztahu 
k rozboru udr�itelného rozvoje území 

 
Od� vodn� ní p� ijatého � ešení:  

V územním plánu nebyly navrhovány varianty �ešení. 
Stanovení ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití: 

Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití jsou stanoveny v souladu s vyhláškou � .501/2006 
Sb.  Jiné funk� ní typy nejsou stanoveny. 
Vyu�ití zastav� ného území a vymezení zastavitelných ploch:  
 Sezimovo Ústí le�í v p�ímém sousedství m� sta Tábor (popula� n�  i ekonomicky druhého 
nejv� tšího m� sta Jiho� eského kraje) a severn�  od Plané nad Lu�nicí. Tato t� i m� sta jsou 
navzájem svou zastav� nou � ástí kompaktn�  propojena a vytvá�í významnou aglomeraci s 
funkcí obytnou, s rozvinutou výrobou a slu�bami. Vzájemné úzké vazby t� chto sídel zajiš� ují 
dostatek pracovních p�íle�itostí i kapacitn�  vyhovující ob� anské vybavení. 
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 V osmdesátých letech došlo k poklesu bytové výstavby a p�elivu obyvatel zejména na 
sídlišt�  do Tábora, v sou� asné dob�  je zde ustálený po� et obyvatel s mírným nár� stem. 
(Základní demografické údaje – viz tabulková � ást)  
 Pro lepší stabilizaci místního obyvatelstva, eventueln�  migraci nového je snahou m� sta 
zlepšit mo�nosti uplatn� ní na trhu práce a vytvo�it podmínky pro zamezení odchodu mladšího 
a vzd� laného obyvatelstva. 
 V hranicích zastav� ného území m� sta jsou plochy pro výstavbu ji� vy� erpány, pro 
zajišt� ní optimálního rozvoje m� sta bylo proto nutno vymezit nové plochy ve volné krajin� . 
 Navr�ené zastavitelné plochy mají ú� elný zábor ploch pro zástavbu. Vzhledem 
k p�edpokládanému nár� stu po� tu obyvatelstva v� tších m� st má m� sto Sezimovo Ústí úm� rný 
návrh zastavitelných ploch. Zastavitelné území je navr�eno s dostate� nou kapacitou pro 
budoucí � asový horizont územního plánu. 
   Jsou navr�eny nové rozvojové plochy pro výrobu a skladování (sekundární sféra), plochy 
pro ob� anskou vybavenost (terciární sféra a kvartérní sféra), zárove�  jsou navr�eny nové 
rozvojové plochy pro bydlení jak vícepodla�ní tak nízkopodla�ní. 
  Plochy s rozdílným zp� sobem vyu�ití mají stanoveny regulativy hlavních, p�ípustných, 
p�ípadn�  podmín� n�  p�ípustných a nep�ípustných � inností v dané funk� ní ploše. Jsou 
stanoveny zásady v� cné, � asové koordinace, zejména se z�etelem na ochranu  krajinných 
hodnot území. - viz podmín� n�  p�ípustné vyu�ití a výstupní limity – prvotní je v rozvojové 
ploše vybudování technické a dopravní infrastruktury.  Zastavitelné plochy mají kompaktní 
tvar, nejsou navr�eny nové solitéry zastavitelných ploch ve volné krajin� . Návrhem nevznikají 
nedostupné nebo t� �ko obhospoda�ovatelé plochy. V tabulkách vymezení zastavitelných 
ploch je uvedena obsluha území, limity vyu�ití území, ochrana hodnot území, orienta� n�  je 
uvedena podla�nost, a orienta� n�  (pro pot�eby výpo� tu kapacitních bilancí pro technickou 
infrastrukturu je uvedena p�edpokládaná kapacita RD.) 
  
D� sledky � ešení ve vztahu k udr�itelnému rozvoji: 
 Územní plán respektuje vyvá�ený pom� r podmínek pro p�íznivé �ivotní prost�edí, a 
zárove�  i podmínek pro hospodá�ský rozvoj a podmínek pro soudr�nost spole� enství obyvatel 
v území. Územní plán �eší celé správní území komplexn� , �eší jak zastav� né území, tak 
nezastavitelné území (volnou krajinu). Je zajišt� na ochrana p�írodních, kulturních, 
civiliza� ních hodnot, urbanistického a architektonického d� dictví, ochrana �ivotního 
prost�edí, zárove�  jsou vytvo�eny p�edpoklady pro spole� enský a hospodá�ský rozvoj. Jsou 
vytvo�eny p�edpoklady pro kvalitní rozvoj m� sta, ideální prost�edí pro bydlení, práci i 
rekreaci. Dostate� ným návrhem ploch pro bydlení je zajišt� na stabilita m� sta a jsou vytvo�eny 
p�edpoklady pro nár� st obyvatel. 
  Hlavní náplní udr�itelného rozvoje území je trvalý soulad všech hodnot území se 
z�etelem na pé� i o ochranu �ivotního prost�edí. Vyvá�ený stav mezi krajinou a návrhem 
rozvojových nov�  zastavitelných ploch je hlavní náplní ÚP. Rozsah nov�  navrhovaných 
zastavitelných ploch vychází z po�adavk�  vlastník�  pozemk� , a zastupitelstva m� sta. 
Soukromé zájmy jsou koordinovány spolu se zájmy ve�ejnými tak, aby bylo dosa�eno obecn�  
prosp� šného souladu.   
Koncepce �ešení územního plánu má vyvá�ený pom� r ploch pro pracovní p�íle�itosti a ploch 
pro bydlení, navrhovaných p�edevším na kompaktn�  zastav� ném území m� sta a jeho 
nejt� sn� jším okolí. Prioritní je zám� r hospodárného vyu�ívání zastav� ného území a ochrana 
nezastav� ného území. 
 Je dosa�eno trvalého souladu p�írodních, civiliza� ních a kulturních hodnot území. Jde o 
zajišt� ní kvalitního �ivotního prost�edí, hospodá�ský rozvoj, zajišt� ní kvalitních sociálních 
vztah�  a zajišt� ní podmínek pro ochranu hodnot kulturního d� dictví. (- viz návrh -kapitola b, 
c, d, e, f).  
 Návrh rozvíjí a respektuje p� írodní hodnoty území, jsou stanovena regulativa pro jasn�  
vymezené plochy vodní a vodohospodá� ské, zem� d� lské, lesní, plochy systému ekologické 
stability, plochy p� írod�  blízkých ekosystém� .  
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Plochy p� írodní:  EVL - Natura 2000 - lokalita Lu�nice a Ne�árka, památné stromy, p�írodní 
památka Luna, p�írodní park Turovecký les jsou respektovány a je chrán� n jejich p�írodní 
charakter. 
 Je vymezen plán územního systému ekologické stability, dopln� ny jsou interak� ní prvky 
A,B. Jsou zajišt� ny podmínky pro údr�bu krajiny. 
 Civiliza� ní hodnoty, jejich ochrana, je takté� návrhem posunuta kladným sm� rem. 
Stávající technická a dopravní infrastruktura v� etn�  ochranných a bezpe� nostních pásem je 
respektována. Je zajišt� na prostupnost krajiny, jsou navr�ena nová propojení místních 
komunikací a p� ší propojení. Zlepší se mo�nosti dalšího rozvoje, v� etn�  zabezpe� ení 
technickou infrastrukturou. Jsou navr�eny plochy pro zajišt� ní technické infrastruktury. 
Limitem pro výstavbu v nových plochách budou ochranná pásma veškerých nov�  
vybudovaných in�enýrských sítí a objekt�  technické vybavenosti, které jsou nezbytné pro 
navrhované plochy (vodovod, kanalizace, plynovod, elekt�ina...) Jsou zajišt� ny podmínky pro 
trvalé bydlení i p�edpoklady pro místní pracovní p�íle�itosti. 
 Kulturní hodnoty sídla jsou respektovány - viz urbanistická koncepce. Pro celé �ešené 
území platí, �e jde o území s archeologickými nálezy.  
Návrhem územního plánu - komplexního funk� ního vyu�ití území - jsou vytvo�eny 
p�edpoklady pro udr�itelný rozvoj území. 
 Cílem ÚP je vytvo�ení podmínek pro stabilizaci obyvatelstva, vytvo�ení podmínek 
p�edevším pro bydlení, pro pracovní p�íle�itosti a ostatní pot�ebné funkce v celém jejich 
širokém rozmanitém spektru. (Viz regulativa ploch s rozdílným zp� sobem vyu�ití). 
 
Od� vodn� ní koncepce ve� ejné infrastruktury:  

Od� vodn� ní dopravního � ešení 
Dálnice D3 
Trasa dálnice je v �ešeném území ji� stabilizovaná, v návrhu je její trasa v� etn�  

ochranného pásma a lokalizace p�emost� ní místních komunikací, vodních tok�  a prvk�  
územního systému ekologické stability respektována. Dálnice bude vedena po okraji les�  
východn�  od Sezimova Ústí II.  Vybudování dálnice D 3 z Prahy p�es Tábor do � eských 
Bud� jovic nepo� ítá se samostatným napojením Sezimova Ústí na dálnici, dálni� ní k�i�ovatky 
budou v Tábo�e - M� šicích a v Plané nad Lu�nicí. 

Koridor dálnice je uveden jako ve�ejn�  prosp� šná stavba ( D1) 
Silnice I/3 (v návrhu II/603) 

- po vybudování dálnice D3 bude silnice p�e�azena do sít�  silnic II.t�ídy pod � .603, do té doby 
nebude mo�né z�izovat nová napojení z p�ilehlých ploch 
Trasa této páte�ní komunikace, která je d� le�itým tranzitním tahem ve sm� ru Praha – � eské 
Bud� jovice, z� stává nezm� n� na. V souladu se zm� nou � .5 ÚPnSÚ aglomerace Tábor, 
Sezimovo Ústí, Planá nad Lu�nicí jsou navr�eny 2 lokální úpravy: 
- kruhová k� i�ovatka  (ve�ejn�  prosp� šná stavba D2) napojující silnice III/00349 (Sezimovo 
Ústí I) a III/00356 (Sezimovo Ústí II). K� i�ovatka je navr�ena jako malá okru�ní 
jednopruhová s pr� m� rem vnit�ního ostrova k�i�ovatky 34 m dopln� né by-passy ve všech 
kvadrantech k�i�ovatky. 
P� vodn�  uva�ované zaúst� ní páté v� tve (sm� rem k území ur� enému územním plánem 
k zástavb�  v jihozápadním kvadrantu k�i�ovatky v lokalit�  „Kociánka“) není v pom� rech 
navrhované k�i�ovatky mo�né (to by bylo mo�né pouze za p�edpokladu zv� tšení pr� m� ru 
k�i�ovatky, co� by znamenalo konflikt jak v�� i lávce pro p� ší, tak stávajícímu parkovišti u 
p�ilehlého obchodního za�ízení).  
- pro p�ístup do lokality Kociánka je navr�ena úprava parametr�  stávající pr � se� né 
k� i�ovatky  na silnici I/3 ji�n�  � erpacích stanic pohonných hmot. Plocha pro výstavbu je 
uvedena jako ve�ejn�  prosp� šná stavba ( D3). 

Silnice III. t�ídy: 
·  III/00349 územn�  stabilizována, nov�  navr�eno napojení na kruhovou k�i�ovatku na 

silnici II/603  
·  III/00356 nov�  navr�en úsek napojení na kruhovou k�i�ovatku na silnici II/603, 

z n� ho� budou obslu�itelné návrhové plochy ob� anské vybavenosti � . 11 . V úseku ulice Rudé 
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armády je navr�ena úprava spo� ívající v odstran� ní dvou jednosm� rných pruh�  rozd� lených 
pásem zelen�  uprost�ed a nahrazení vedením obousm� rné komunikace v � ásti p�iléhající 
k pr� myslovému areálu. Sou� ástí navr�ené dopravní úpravy je vybudování autobusového 
terminálu v � ásti návrhové plochy � . 19 . 

·  III/4093 územn�  stabilizována 
Místní komunikace: 
Pro nové komunikace v návrhových plochách je stanoven po�adavek zachování 

prostoru o ší�ce 8,5m. 
�elezni � ní sí� : 
�elezni � ní tra�  220 (Praha – � eské Bud� jovice): 
Dopravní návrh respektuje územní nároky resortu dopravy p�i p�íprav�  výstavby IV. 

�elezni� ního koridoru v rozsahu stavebního povolení (respektive dokumentace pro stavební 
povolení). Zám� r je za�azen jako ve�ejn�  prosp� šná stavba (D4).  

Cyklistická doprava: 
Do územního plánu jsou zahrnuty p�edpokládané trasy dle v sou� asné dob�  

aktualizovaného „Generelu cyklistické dopravy na území m� st Tábor, Sezimovo Ústí, Planá 
n. Lu�.“ zpracovaného jako územn�  plánovací podklad.  

Rozvoj cyklistické dopravy ve m� st�  je prioritním po�adavkem. Nejú� inn� jším 
nástrojem ke zlepšení �ivotních podmínek ve m� stech je podpora ekologicky p�íznivých 
dopravních obor� , vedle m� stské hromadné dopravy p�edevším zkvalit� ování podmínek pro 
rozvoj cyklistické dopravy. Smyslem p�i tom je nejenom budovat nové cyklistické stezky, ale 
(p�edevším) hledat ucelené cyklistické trasy tak, aby vyhovovaly p�edevším pot�ebám 
obyvatel m� sta p�i jejich ka�dodenních cestách. P�edlo�ený návrh navrhuje vedení 
cyklistických tras na území m� sta v celkové délce cca 15 km. Základní kostru cyklistické 
dopravy tvo�í: 

·  Cyklotrasa 1173: sledující tok Lu�nice ve sm� ru sever – jih, Tábor – Sezimovo Ústí I 
– Planá n. Lu�nicí  

·  Cyklotrasa 1206: ve sm� ru západ – východ, Sezimovo Ústí I  – Sezimovo Ústí II – 
Kozí hrádek, s napojením na cyklotrasu Tábor - Choustník 

V souladu s aktualizací cyklistického generelu je navr�eno propojení sm� rem západním 
vybudováním nové lávky pro p� ší a cyklisty p�es Lu�nici u jezu Soukeník jako ve�ejn�  
prosp� šná stavba D5 a nové propojení obou � ástí Sezimova Ústí cyklostezkou p�es Kozský 
potok D6. 
 

Od� vodn� ní koncepce zásobování teplem 
Rozvojové plochy, navr�ené k zásobování teplem z centrálního zdroje jsou vybrány 

tam, kde tepelná soustava existuje, nebo je v t� sné blízkosti. P�edností stávající soustavy je 
dostate� ná rezerva centrálního zdroje a p�enosové kapacity primární i sekundární sít� . Tato 
rezerva vznikla a stále nar� stá vlivem zateplování, sni�ování odb� ru pr� myslových objekt�  
apod.  

Napojení na CZT je voleno hlavn�  u objekt�  ob� anské vybavenosti, pro pr� mysl a 
vícepodla�ních objekt�  obytných, kde se jako výhoda jeví snadné p�ipojení s pom� rn�  
nízkými po�izovacími náklady, malými nároky na prostor a prakticky �ádnými omezeními  
v souvislosti s provozem. U nových objekt� , s tepeln�  technickými vlastnostmi obvodového 
plášt�  podle platných vyhlášek, je nízkou m� rnou spot�ebou tepla z velké � ásti eliminována 
vyšší cena tepla.  

 
Od� vodn� ní koncepce zásobování plynem 
Rozvojové plochy, navr�ené k plynofikaci, byly vytipovány po zvá�ení výhodnosti ve 

vztahu k ostatním energiím. Jedná se o plochy ur� ené pro individuální nízkopodla�ní bytovou 
zástavbu. V Sezimov�  Ústí II je navr�ena plynofikace ji� zastav� ných lokalit stejného 
charakteru. Zemní plyn bude vyu�íván zejména k vytáp� ní a oh�evu TV, v menší mí�e i 
k p�íprav�  stravy. U více rozptýlené zástavby se plynofikace jeví jako ekonomicky 
nejvýhodn� jší.  Výhodou zemního plynu je, v porovnání s ostatními druhy energií, vysoká 
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p�epravní kapacita distribu� ní sít�  ve srovnatelných jednotkách výkonu. S tím souvisí i cena 
energie pro koncového spot�ebitele. 

 
Od� vodn� ní koncepce zásobování elektrickou energií 
V rozvojových plochách je umo�n� n vznik nových elektroenergetických sítí a 

transforma� ních stanic v souladu s p�islušnými normami. 
Je navr�eno vyu�ití rezerv stávajících venkovních a kabelových vedení VN a NN.  
 

Obnovitelné zdroje energie   
	 ešené území má potenciál ve vyu�ití obnovitelných zdroj�  energie. Jsou respektovány 

po�adavky na ochranu ovzduší vyplývající ze zákona o ochran�  ovzduší a krajského 
programu sni�ování emisí tak, aby pro dané území byla dodr�ena p�ípustná úrove�  zne� išt� ní 
ovzduší. P�edpokládá se postupná náhrada nevyhovujících paliv pomocí dopl� kových 
za�ízení, vyu�ívajících obnovitelné druhy energie. Uva�uje se p�edevším o vyu�ití tepelných 
� erpadel a solárních kolektor� . V p�ím� stských � ástech bude pop�ípad�  vyu�íváno 
alternativních zdroj�  energie formou vyu�ití biomasy. Dále se uva�uje zkapaln� ný topný plyn, 
vyu�ití nízkosirnatého topného oleje a dopl� kov�  elektrické topení. Doporu� uje se 
kombinovat topná média.  

 
Od� vodn� ní koncepce vodohospodá� ského � ešení 
Z hlediska ochrany vodohospodá�ských zájm�  nevyplývají pro zájmové území 

Sezimovo Ústí �ádná mimo�ádná opat�ení, která by limitovala nebo ovliv� ovala 
p�edpokládaný rozvoj. 

Generel kanalizace aglomerace m� st Tábor – Sezimovo Ústí – Planá nad Lu�nicí a 
PRVKUK (Plán rozvoje vodovod�  a kanalizací na území kraje) jsou návrhem ÚP pln�  
respektovány. 

 
Od� vodn� ní koncepce odpadového hospodá� ství m� sta Sezimovo Ústí  
Návrh je v souladu s plánem odpadového hospodá�ství Jiho� eského kraje  
 
Stavby a opat� ení k zajiš� ování ochrany a bezpe� nosti státu  
V �ešeném území se nevyskytují, nejsou vymezována �ádná nová za�ízení. 
 
Od� vodn� ní koncepce ve� ejných prostranství  
Územním plánem jsou v dostate� ném rozsahu vymezeny plochy ve�ejných prostranství, 

jsou zajišt� ny podmínky pro jejich u�ívání v souladu s jejich významem a ú� elem. 
plochy ve�ejných prostranství – obecné Pv  navr�ena plocha pro místní obslu�nou 

komunikaci zajiš� ující p�ístup do lokality � .5 
plochy ve�ejných prostranství – ve�ejná zele�  Pz  na plochách kolem silnice I/3 

  (budoucí II/603) s funkcí p�evá�n�  izola� ní zelen�  3, v údolí Kozského potoka 4, plnící 
p�edevším funkci ka�dodenní rekreace obyvatel a navazující na plochy sportovní a 
rekrea� ní, dále plochy, které jsou sou� ástí navrhované zástavby rodinných dom�  14 - 
vymezené za ú� elem zalo�ení nových interak� ních prvk�  v krajin�  (alejí). Navr�ená plocha 
22 je sou� ástí koncepce m� stské zelen�  odd� lující výrobní zónu, plocha 18 plní funkci 
izola� ní liniové zelen�  vymezující hranici urbanizace území ji�ním sm� rem, sou� ástí 
mohou být odpo� inkové plochy, parkové úpravy – mobiliá�. 

 
Od� vodn� ní koncepce ob� anského vybavení  
 M� sto Sezimovo Ústí díky své poloze vyu�ívá ob� anskou vybavenost nadmístního i 

místního významu v rámci celé sídelní aglomerace Tábor - Sezimovo Ústí – Planá nad 
Lu�nicí. 

plochy ob� anského vybavení – ve�ejný zájem Ov Nové plochy nejsou navr�eny, 
p�edpokládá se stabilizace na stávajících plochách, s mo�ností zm� ny jednotlivých druh�  dle 
aktuálních pot�eb, striktn�  v rámci ob� anského vybavení ve�ejné infrastruktury (viz regulativa 
pro plochy Ov) 
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plochy ob� anského vybavení – neve�ejný zájem On jsou navr�eny v centrální � ásti na 
plochách kolem silnice I/3 (budoucí II/603) a �elezni� ního koridoru: 10,11,12,13,19,19,20,23 
Jedná se o lokality � áste� n�  zatí�ené negativními vlivy z t� chto dopravních tras.  
 

e) informace o výsledcích vyhodnocení vliv�  na udr�itelný rozvoj území 
spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení 
vliv �  na �ivotní prost � edí, pop� ípad�  zd� vodn� ní, pro�  toto stanovisko 
nebo jeho � ást nebylo respektováno 

Záv� rem zjiš� ovacího �ízení podle zákona � .100/2001 Sb. o posuzování vliv�  na �ivotní 
prost�edí ve zn� ní zákona � .93/2004 Sb. bylo, �e územní plán Sezimovo Ústí není nutno 
posoudit z hlediska vliv�  na �ivotní prost�edí. Územní plán nemá ani vliv na navr�ené 
soustavy území evropsky významných lokalit nebo pta� ích oblastí. 

 
f) vyhodnocení p� edpokládaných d� sledk�  navrhovaného � ešení na 

zem� d� lský p� dní fond a pozemky ur� ené k pln� ní zp� sob vyu�ití lesa. 
 
 Vyhodnocení p� edpokládaných d� sledk�  navrhovaného � ešení na ZPF 

Navrhované plochy zastavitelného území a plochy p�estavby svým rozsahem 
v podstat�  odpovídají platné územn�  plánovací dokumentaci. Pouze v � ásti Sezimovo Ústí II 
došlo k rozší�ení plochy pro bydlení ve 2. etap� . V tabulkách jsou zvláš�  uvedeny plochy, 
které byly vyhodnoceny ji� ve zm� n�  � .5 územního plánu Sezimovo Ústí a plochy nov�  
vymezené v návrhu územního plánu.  

 
Údaje o celkovém rozsahu po�adovaných ploch a podíl u p � dy nále�ející do ZPF podle 
t� ídy ochrany ZPF: 
 plochy dle zm� ny � .5 (ha) nov�  navrhované plochy (ha) celkem ha 

Celkem - I.t�. 23,36 0,14 23,5 

Celkem - II.t�. 5,78 0 5,78 

Celkem - III.t�. 32,23 9,21 41,44 

Celkem - IV.t�. 0 0 0 

Celkem - V.t�. 0 0,08 0,08 

Celkem - odn � tí p� dy ZPF 61,37 9,43 70,80 

Celkem - odn� tí p� dy  70,1 15,67 85,77 

 
Údaje o celkovém rozsahu po�adovaných ploch a podíl u p � dy nále�ející do ZPF podle 
ú� elu dalšího vyu�ití: 
Funkce Data plochy dle zm� ny � .5 (ha) nov�  navrhované plochy (ha) celkem ha 

Ri 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 4,51 0,03 4,54 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 4,51 0,03 4,54 

Vp 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 3,45   3,45 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 7,18  7,18 

Bz 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 1,59   1,59 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 1,59  1,59 

Pz 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 1,09   1,09 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 3,4  3,4 

Bn 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 35,88 8,48 44,36 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 36,12 8,48 44,6 

Sbp 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 0,63   0,63 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 0,83  0,83 

Bv 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 2,95   2,95 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 2,95  2,95 



 58

On 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 10,6   10,6 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 12,82  12,82 

Ds 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 0,59 0,84 1,43 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 0,62 6,95 7,57 

Ti 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF   0,08 0,08 

  
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem   0,21 0,21 

Sbo 
Celkem - Odn� tí p� dy 
ZPF 0,08  0,08 

 
Celkem - Odn� tí p� dy 
celkem 0,08  0,08 

Celkem - Odn � tí p � dy ZPF 61,37 9,43 70,80 

Celkem - Odn� tí p� dy 70,1 15,67 85,77 

 
Celkov�  se jedná o zábor 70,80 ha p� dy ze ZPF,  
z toho 61,37 ha ploch ZPF, pro které ji� byl vydán souhlas (viz tabulky – zelené podbarvení) 
a 9,43 ha ploch ZPF nov�  navr�ených v� etn�  rozší�ení návrhových ploch dle zm� ny � .5. (viz 
tabulky – bez podbarvení). 
 
Údaje o ji� uskute� n� ných investicích do p� dy: 

V �ešeném území jsou stávající meliorace vyzna� eny, zasahují na rozvojové plochy: 
17a,17b. Stávající meliora� ní systém bude respektován. 
 
Popis polo�ení lokalit podle pr� b� hu hranic územních obvod�  obcí, katastrálních území 
a hranic sou� asn�  zastav� ného území. 

V� tšina navr�ených lokalit je mimo sou� asn�  zastav� né území obce, ale se zastav� ným 
územím bezprost�edn�  souvisí.  
 
Zd� vodn� ní ve srovnání s jiným mo�ným � ešením z hlediska ochrany ZPF a z hlediska 
ostatních zákonem chrán� ných obecních zájm�  

V� tšina rozvojových lokalit ji� byla schválena z hlediska ochrany ZPF stávajícím 
platným územním plánem. Od� vodn� ním pro tyto plochy je souhlas, který byl vydán 
k platnému územnímu plánu (zm� n�  � .5).  

V návrhu došlo oproti platnému ÚP ke zmenšení plochy pro bydlení Bn � .8 na úkor 
plochy soukromé zelen�  Bz, která se nachází v ochranném pásmu lesa. Jedná se o plochu 
rozsahu 1,14 ha (III.t�ída ochrany) a 0,45 ha (I.t�ída ochrany). 

Plocha 15b byla rozší�ena o 0,46 ha, plocha 17b o 8,02 ha. Jedná se o plochy III. t�ídy 
ochrany, pouze malá � ást p�i místní komunikaci je v I. t�íd�  ochrany (0,31ha). K návrhu 
rozší�ení zastavitelné plochy pro bydlení vede m� sto nár� st zájmu investor�  a rychlé tempo 
výstavby ve stávajících lokalitách. Tyto plochy jsou dob�e napojitelné na stávající 
infrastrukturu, navazují na zastav� né území sídla a kompaktn�  ho uzavírají. Rovn� � navazují 
na navrhované zastavitelné plochy na území Plané nad Lu�nicí. Jiné lokality pro další rozvoj 
sídla ji� m� sto ve svém správním území nemá. 

Pro plochy 15b a 17b platí podmínka zastavitelnosti ve 2.etap� , po vy� erpání ploch 
15a, 16, 17a ze 70%.  

Plocha pro rozvoj dopravní infrastruktury – dálni� ní koridor, ji� byla schválena 
z hlediska ochrany ZPF stávajícím platným územním plánem, v návrhu je pouze up�esn� na. 

Oproti platnému územnímu plánu je nov�  navr�ena na p� d�  s I. stupn� m ochrany ZPF 
ní�e uvedená lokalita: 

Plochy rekreace – plochy staveb pro rodinnou rekreaci Ri – � .26 – jedná se o 
zbytkovou plochu mezi stávajícím pruhem zahrad a potokem, zem� d� lsky nevyu�ívanou 
(0,03 ha). 
 
celkový zábor:  



 59

 
I. t� . 

 

 
II. t� . 

 

 
III. t� . 

 

 
IV. t� . 

 

 
V. t� . 

 

vz
hl

ed
em

 
k 

za
st

. 
úz

em
í 

�í
sl

o 
lo

ka
lit

y 

F
un

k
�n

í 
vy

u�
ití

 

T
T

P
 

O
rn

á 

S
ad

 

T
T

P
 

O
rn

á 

S
ad

 

T
T

P
 

O
rn

á 

S
ad

 

T
T

P
 

O
rn

á 

S
ad

 

T
T

P
 

O
rn

á 

S
ad

 

O
st

at
ní

 p
lo

ch
a 

O
dn

�t
í p

.c
el

ke
m

 

O
dn

�t
í p

. Z
P

F
 

uv
ni

t�
 

m
im

o 

1 Bn   0,05     0,05                     0,03 0,13 0,10   x 

2 Sbp         0,63                     0,20 0,83 0,63   x 

3 Pz   0,36     0,73                       1,09 1,09   x 

4 Pz                               2,31 2,31 0,00   x 

5 Ri   4,01 0,50                           4,51 4,51   x 

6 Bn                               0,14 0,14 0,00   x 

7 Sbo     0,08                           0,08 0,08   x 

8 Bn   1,31         3,96 2,38                 7,65 7,65   x 

8 Bz   0,45         1,06 0,08                 1,59 1,59   x 

9 Bv 0,03 1,86           1,06                 2,95 2,95   x 

10 On 0,14 1,19         1,04 1,36                 3,73 3,73   x 

11 On 2,06 2,31                           0,22 4,59 4,37   x 

11 Ds 0,26 0,33                           0,03 0,62 0,59   x 

12 On                               0,55 0,55 0,00   x 

13 On 0,12                             0,26 0,38 0,12   x 

14 Bn   2,45 0,07                           2,52 2,52   x 

15a Bn   0,71 0,02       0,87 5,70 1,00               8,30 8,30   x 

15b Bn             2,03 2,46               0,06 4,55 4,49   x 

16 Bn   0,62 0,69                         0,01 1,32 1,31   x 

17a Bn   1,96 0,12         3,20 0,09               5,37 5,37   x 

17b Bn   0,31           14,3
1 

                14,62 14,6
2 

x   

19 On     1,24                         0,53 1,77 1,24   x 

20 On   0,22     0,92                     0,43 1,57 1,14 x   

21 Vp         3,45                     0,25 3,70 3,45   x 

23 On                               0,23 0,23 0,00 x   

24 Vp                               3,48 3,48 0,00 x   

25 Ds               0,84               6,11 6,95 0,84   x 

26 Ri 0,03                               0,03 0,03   x 

27 Ti                         0,
08 

      0,08 0,08 x   

28 Ti                               0,13 0,13 0,00 x   
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Celkov�  se jedná o zábor 85,77 ha p� dy, z toho 70,80 ha p� dy ze ZPF, ostatní plochy 14,97 
ha.   
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Zd� vodn� ní, pro�  je navrhované � ešení z hlediska ochrany ZPF nejvýhodn� jší: 

P�i návrhu byly up�ednost� ovány proluky a pozemky, jejich� zastav� ním bylo 
dosa�eno zarovnání sou� asn�  zastav� ného území. Tyto plochy jsou dob�e napojitelné na 
stávající infrastrukturu, navazují na zastav� né území sídla a kompaktn�  ho uzavírají. 
 K návrhu rozší�ení zastavitelné plochy pro bydlení vede m� sto nár� st zájmu investor�  
a rychlé tempo výstavby ve stávajících lokalitách. Nové lokality budou zastavovány postupn�  
– regulaci zástavby ovlivní zpracované územní studie na vybraných plochách a zainvestování 
in�enýrskými sít� mi.  
 
Plochy ÚSES - V územním plánu jsou vymezeny p�evá�n�  funk� ní prvky, nové prvky ÚSES 
se nenavrhují.  
 
Zábor ZPF pro plochy VPS a VPO: Tyto plochy jsou plošn�  vyjád�itelné pouze v p�ípad�  
ploch pro dopravu, technickou vybavenost (plochy pro sb� rný dv� r) a plochy ve�ejných 
prostranství – jsou zahrnuty ve vyhodnocení. Ostatní VPS a VPO nemají nároky na zábor 
ZPF . 
 
Komplexní pozemkové úpravy  - dosud  nejsou  zpracovány 
 
Pou�ité zkratky v ní�e uvedených tabulkách zp� sobu vyu�ití rozvojových ploch: 
Bn – bydlení 
Bv – bydlení vícepodla�ní 
Bz – soukromá zele�  
Ti – technická infrastruktura 
Sbo – smíšené obytné – bydlení a ob� anské vybavení 
Sbp – smíšené obytné – bydlení a podnikání 
Vp – výroba a skladování – lehký pr� mysl 
Pz – ve�ejná prostranství - zele�  ve�ejná 
Ri – rekreace  
Ds – doprava silni� ní 
On – ob� anské vybavení – neve�ejný zájem 
 
Slovní popis jednotlivých návrhových ploch – viz kapitola c – urbanistická koncepce a 
tabulka rozvojových ploch a kapitola f - stanovení podmínek pro vyu�ití ploch s rozdílným 
zp� sobem vyu�ití. 
 
Vyhodnocení d� sledku navrhovaného � ešení na PUPFL – lesní pozemky  
Zábor pozemk�  ur� ených pro pln� ní funkce lesa (PUPFL): 
Plocha pro výstavbu dálnice D3 – zábor v rozsahu 7,25 ha 
Na tyto pozemky je vydáno stavební povolení a souhlas s odn� tím 
 
Ostatní návrhové plochy nejsou na lesních plochách.  
 Ochranné pásmo lesa zasahuje na navr�ené rozvojové lokality: � .8, �ešeno návrhem 
ploch soukromé zelen�  bez staveb. 
 
 

g) vyhodnocení souladu s po�adavky stavebního zákona a jeho provád� cích 
právních p� edpis� , s po�adavky zvláštních právních p� edpis� , se 
stanovisky dot� ených orgán�  

 
Postup projednávání zadání probíhal ve smyslu § 47 stavebního zákona. 
Návrh byl projednán ve smyslu § 50 a� 54 stavebního zákona � .183/2006 Sb. 

v platném zn� ní a § 171 a� 174 zákona � .500/2004 Sb. v platném zn� ní (správní �ád).  
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V rámci spole� ného projednání návrhu ÚP byla uplatn� na stanoviska dot� ených 
orgán� , která byla upravenou dokumentací pln�  respektována. Nebyly tedy �ešeny �ádné 
rozpory mezi stanovisky dot� ených orgán� . 
 

h) rozhodnutí o námitkách a jejich od� vodn� ní 
 

V rámci projednávání nebyly uplatn� ny �ádné námitky. 
 

i) vyhodnocení p� ipomínek 
 
Vladimír Rarthouský, Minská 2777, Tábor 
uplatnil 21.5.2008 v Sezimov�  Ústí a 2.6.2008 u po�izovatele „�ádost o zm� nu vyu�ití 
pozemku parc.� .143/1 v k.ú.Sezimovo Ústí“. Po�adavek byl sice uplatn� n v termínech 
spole� ného projednání (je pouze pro dot� ené orgány, sousední obce apod., bez ú� asti 
ve�ejnosti), ale v upravené dokumentaci byl akceptován. Zm� na se týkala stávajícího 
zastavitelného území pro nízkopodla�ní bytovou zástavbu, po�adováno bylo ur� ení na 
smíšenou plochu pro bydlení a ob� anskou vybavenost. Tato zm� na nepo�adovala další vyn� tí 
ze zem� d� lského p� dního fondu, p�i ve�ejném projednání byla dot� enými orgány 
akceptována. 
Po�adavku bylo vyhov� no. 
 
M� sto Sezimovo Ústí 
uplatnilo u po�izovatele p�ipomínky 30.4.2008. P�ipomínky byly projednány ústn�  ji� na 
spole� ném jednání 22.4.2008, dot� ené orgány k jejich akceptování neprojevily námitky. 
Upravená dokumentace (se zapracovanými zohledn� nými p�ipomínkami) byla rovn� � 
p�edlo�ena na ve�ejném projednání 30.9.2008. 
 
FK Spartak MAS Sezimovo Ústí 
uplatnil vyjád�ení – p�ipomínku k územnímu plánu dne 29.9.2008. V území „Kociánka“je 
vybudovaná travnatá tréninková plocha, kterou tento sportovní klub po�aduje zachovat. 
Projednávaný návrh územního plánu tento po�adavek akceptuje – h�išt�  je sou� ástí plochy 
bydlení nízkopodla�ní, z� ásti vícepodla�ní. Regulativy t� chto ploch umo�� ují v p�ípustných 
� innostech i související ob� anské vybavení, nerušící slu�by ob� anské vybavenosti, co� jsou ve 
smyslu § 6 vyhlášky � .501/2006 Sb. i stavby pro t� lovýchovu a sport.  
 
Ing.Ji�í Vavruška, Sezimovo Ústí 
ústn�  uplatnil p�i ve�ejném projednání (sou� ást záznamu) po�adavek na vybudování h�išt�  
v území „Kociánka“. Regulativy této plochy (nízkopodla�ní nebo vícepodla�ní bytová 
zástavba) tuto stavbu umo�� ují. Zástavba plochy je podmín� na zpracováním podrobn� jší 
„územní studie“. 
Další uplatn� né po�adavky, tj.vybudování náhradních sportoviš�  (tenisového h�išt� ), 
umo�� uje územní plán svými regulativy v plochách bydlení, smíšeného bydlení, ob� anského 
vybavení. Vlastní realizace sportovišt�  je zále�itostí  investora akce, není v náplni územního 
plánování.   

 
 
 

Výkresové p� ílohy od� vodn� ní: 
 
5. Koordina� ní výkres                           1:5000 
 
6. Výkres p�edpokládaných zábor�  p� dního fondu  1:5000 
 
7. Výkres širších vztah�                           1:50 000 
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Tabulková � ást 
 
Soupis nemovitých kulturních památek 
 

Místo kulturní památky popis rejst� íkové � íslo 
KP 

Sezimovo Ústí  

Národní kulturní památka :  
Hrad – hrádek - Kozí Hrádek – 
z�ícenina – v lese severovýchodn�  od 
sídla 

11763/ 3 - 5014 

Sezimovo Ústí  Kostel povýšení sv. K�í�e 45528/ 3 - 5015 

Sezimovo Ústí  
venkovská usedlost – z toho jen 
sklepení � .p.118, (stavební 43) 

31633/ 3 - 5178 

Sezimovo Ústí  

Areál rodinné vily Dr. Edvarda Beneše 
s parkem � .p.201(stavební 181), 
221(stavební 182)-d� m býv. správce 
Parcela 651/4– park, 651/11– park, 
651/21 – park- celk.vým� ra 7ha 
Strimplova vila s parkem  
� .p.202(stavební 185), Parcela 651/5– 
park – celk. vým� ra 0,74ha  
Fierlingova vila 
� .p.203(stavební 183)vila, 
� .p.216(stavební 184)hospodá�ské 
objekty, 
651/6 – park, 651/8 – park- celk.vým� ra 
4ha 

50504/ 3 - 6194 

 
Návrh koncepce vodního hospodá� ství 
 
Pot� eba vody 

Po� et trvale bydlících obyvatel - 7 495 osob 
Po� et p�echodn�  bydlících obyvatel - 190 osob 
Nár� st po� tu obyvatel - 615 osob 
Celkový po� et obyvatel - 8 300 osob 
Podíl zásobovaných obyvatel - 100 % 
Po� et zásobovaných obyvatel ZO 8 300 osob 
Spec. pot�. vody faktur. pro domácnost   79 l/os/den 
Voda fakturovaná pro domácnost VFD 239 331 m3/rok 
Spec. pot�. vody faktur. ostatní   16 l/os/den 
Voda fakturovaná pro ostatní VFO 48 472 m3/rok 
Voda fakturovaná pro zem� d. a pr� mysl VFZ 0 m3/rok 
Voda fakturovaná celkem VFC 287 803 m3/rok 
Voda nefakturovaná VN 43 000 m3/rok 
Voda nakoupená celkem VVR 330 803 m3/rok 

Celková pr� m� rná pot�eba vody Qp 823 m3/den 

Koeficient denní nerovnom� rnosti kd 1,35 - 

Max. denní pot�eba vody Qd 1111 m3/den 

Max. denní pot�eba vody Qd 12,9 l/s 

Koeficient hodinové nerovnom� rnosti kh 1,8 - 

Max. hod. pot�eba vody p�i kh = 1.8 Qh 23,2 l/s 
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Návrh koncepce energetiky 
 
Tabulka výkonových bilancí 

P�íkonv kW Lokalita, druh zástavby 
Bydlení s el.top. bydlení vybavenost 

Sezimovo Ústí    
1- plocha bydlení RD 22 0 0 
2- plocha bydlení RD s podnikáním 21 0 57 
3- zele�  0 0 0 
4- zele�   0 0 0 
5- plochy rekreace a oddychu  0 0 0 
6- plocha bydlení RD  11 0 0 
7- plocha bydlení RD s ob� anskou vybaveností 11 0 0 
8- plocha bydlení RD 760 0 0 
9- plocha bydlení vícepodla�ní + ob� . vybav. 0 240 36 
10- plocha ob� . vybavenosti a slu�eb 0 0 179 
11- plocha ob� . vybavenosti a slu�eb 0 0 189 
12- plocha ob� . vybavenosti a slu�eb 0 0 36 
13- plocha ob� . vybavenosti a slu�eb 0 0 54 
14- plocha bydlení RD 240 0 0 
15a- plocha bydlení RD I.etapa 660 0 0 
15b- plocha bydlení RD II.etapa 360 0 0 
16- plocha bydlení RD 120 0 0 
17a- plocha bydlení RD I.etapa 360 0 0 
17b- plocha bydlení RD II. etapa 480 0 0 
19- plocha ob� . vybavenosti 0 0 128 
20- plocha ob� . vybavenosti 0 0 120 
21- plocha výroby, sklady, leh.výroba 0 0 101 
22- zele�  0 0 0 
23- plocha ob� . vybavenosti 0 0 41 
24- plocha výroby, sklady, leh.výroba 0 0 100 
26- plochy rekreace a oddychu 0 0 0 
Sou� et celkem v kW 3045 240 941 
Soudobost v sítích VN 0.9 0,2 0,7 
Celkem soudob�  po sektorech v kW 2740 48 758 
CELKEM  správní území v kW 3546 
 
Návrh koncepce zásobování plynem 
 

Regula� ní stanice zásobující západní � ást m� sta – Sezimovo Ústí 1: 

Výkon na výstupu Název 

STL/100 kPa NTL/2.5 kPa 

VTL RS Tábor - Lu�nice 4000 m3/hod 1000 m3/hod 

STL RS Tábor - U Podchodu  800 m3/hod 

STL RS Tábor - Helsinská  800 m3/hod 
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Demografické údaje 
 
Vývoj po� tu dom�  : 
1930 1950 1970 1990 
200 472 700 784 
Vývoj po� tu trvale obydlených byt�  : 
1961 1970 1980 1990 
1376 2249 2827 2990 

Vývoj po� tu obyvatel : 
  1869 1900 1930 1950 1961 1970 1980 1990 2006    
CELKEM 946 1170 1077 3990 5849 8022 8850 7713 7575 
 

Vývoj po� tu obyvatel a dom�   
Rok s� ítání Po� et obyvatel Po� et dom�  Po� et byt�  

1869 946 119 - 
1880 1035 123 - 
1890 1041 130 - 
1900 1170 134 - 
1910 1214 172 - 
1921 1192 180 - 
1930 1077 200 - 
1950 3990 472 - 
1961 5849 546 1376 
1970 8022 700 2249 
1980 8885 872 2827 
1991 7520 983 2990 
2001 7575 1344 3318 

 
� 

V� ková struktura v % (v letech 1970, 1980, 1990 a 2001) 
V� k 1970 1980 1990 2001 
p�edproduktivní (0-14 let) 26,2 22,9 18,8 13,8 
produktivní (15-54 �eny,-59 mu�i) 66,8 63,5 62,0 61,1 
poproduktivní (nad 55 resp.60 let) 7,0 13,6 22,2 25,1 

 


