DOMOVNI RAD
l.
Ucel a nazvoslovi

Tento domovni fad upravuje vztahy mezi pronajimatelem a najemcem bytu v Domé s pecovatelskou
sluzbou, zejména ty, které nejsou upraveny ustanovenimi obcanského zdkoniku ¢i najemni smlouvou.
Dale fesi zpUsob uzivani byt a spoleénych prostor najemci a uZivateli. Je zdvazny pro viechny najemce
a uZivatele bytd, a pro pronajimatele.
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Vlastnikem se rozumi mésto Sezimovo Usti, které je pro ucely spravy bytového fondu
zastupovano pfispévkovou organizaci Sprava mésta Sezimovo Usti.

Pronajimatelem se rozumi piispévkova organizace Sprava mésta Sezimovo Usti, ktera zajistuje
spravu domu a poskytuje sluzby s ni spojené (jejich vyuctovani se fidi zejména zakonem
¢.67/2013 Sb.).

Ndjemcem se rozumi fyzickd osoba (ptip. manzelé), kterd ma uzavienu najemni smlouvu
s pronajimatelem. Ndjemce musi byt sdm uZivat. Prondjem bytu dalSi osobé bez souhlasu
vlastnika bytu je vyloucen a je didvodem k okamzité vypovédi najemni smlouvy ze strany
pronajimatele.

UzZivatelem se rozumi nejen osoba, ktera Zije trvale ¢i doCasné ve spolecné domacnosti
s ndjemcem bytu, ale i veskeré jeho navstévy.

Bytem se rozumi ¢ast domu urcend k bydleni a k uZivani vyhradné pfislusnému najemci.
Spole¢nymi prostory a zafizenimi domu se rozuméji viechny prostory a zafizeni, kterd nejsou
na zakladé platné najemni smlouvy vyhradné uZivany jednim nebo nékolika najemci a jsou
takto urceny vlastnikem domu a rozhodnutim dle ptislusnych predpisu.

Uloznou skFini se dale rozumi uzamykatelnd sk¥ifi v mistnosti nahrazujici sklepy, uréend
jednomu pfislusSnému najemci.

I

Predani a prevzeti bytu pred zahajenim jeho uzivani a po jeho ukonceni
UzZivani bytu je mozné az po podpisu protokolu o jeho predani a prevzeti po predchozim
uzavieni najemni smlouvy. V protokolu se uvede stav bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni.
Zaroven se uvedou stavy méfidel veSkerych médii. Pronajimatel je povinen pfi predani bytu
predat ndjemci minimalné jeden kli¢ od bytu, jeden Cip od vchodovych dvefi, kli¢ od
uzamykatelnych mistnosti uzivanych vyhradné jednim nebo nékolika najemci, kli¢ od ulozné
skfiné a jeden kli¢ od postovni schranky.
Po ukonéeni najmu a uzivani bytu sepiSe pronajimatel s ndjemcem predavaci protokol
o vraceni bytu, v némz se uvede stav bytu, jeho pfislusenstvi a vybaveni. Zaroven se uvedou
stavy méridel veskerych médii. Ndjemce je povinen vratit byt ve stavu v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotrebeni. Pokud v tomto stavu byt neni a najemce jej do néj
neuvede ani po pisemné vyzvé pronajimatele, uvede byt do tohoto stavu pronajimatel
a Uhradu nakladl bude pozadovat po najemci. Pfi skonéeni ndjmu bytu je ndjemce povinen
odevzdat pronajimateli veskeré klice, které ma k zamklm v byté ¢i v domé.
PFi vyméné bytll se postupuje obdobné s tim, Ze se podepiSe jeden protokol o vyméné bytl ve
tfech vyhotovenich, pficemz kazdd z dotéenych stran obdrzi jedno vyhotoveni.



.
Uzivani bytu a balkonu
1) Najemci a uZivatelé jsou povinni uZivat byty a balkony v souladu s ndjemni smlouvou, obecné

zavaznymi pravnimi predpisy a v souladu s dobrymi mravy.

2) Najemci jsou povinni provadét uklid, prani pradla, vareni a dalsi Cinnosti tak, aby tim
neobtéZovali ostatni ndjemce a uZivatele (napf. nadmérnym hlukem, prachem, pachem,
vibracemi a jinymi Skodlivymi vlivy). Pradlo v prackach je doporuceno prat v dobé od 7:00 do
20:00.

3) N3ajemci jsou povinni jednat tak, aby jejich ¢innost neohrozila zdravi a bezpecnost osob
a neposkozovala movité a nemovité véci.

4) Najemce ma povinnost udrzovat v fadném a bezpecném stavu vlastni elektrické spotrebice.

5) Najemce ma povinnost na své naklady odstranit zavady a poskozeni, jez zplsobil vdomé sam,
nebo jez zpUsobily jeho navstévnici.

6) Jezakazano vypoustét do odpadnich odtokl nebezpecné a skodlivé latky, shromazdovat v byté
odpadky a vyhazovat z jeho oken jakékoliv predméty. Dale neni dovoleno vyvésovat a vykladat
ani do oken ani na balkony byt pfedméty necisté, nevzhledné a zapachajici a skladovat zde
nadmérné mnoistvi véci ¢i predméta.

7) V byté je instalovan systém rekuperace véetné méreni koncentrace CO; tj. indikator kvality
vnitfniho prostredi, dale je byt vybaven detekci koufe. Z tohoto dlivodu je v domé prisné
zakdzdno koufit, stejné jako jakakoliv dalsi manipulace s otevienym ohném. Najemce bude
pred uzivanim bytu fadné proskolen.

8) Soucasti kazdého bytu je tzv systém ,Sestra- pacient”, ktery lze vyuzivat v pfipadé nahlych
zdravotnich potizich. Najemce bude pred uzZivanim bytu radné proskolen.

9) Kvétiny voknech a na balkonech musi byt zabezpeceny proti padu a Uniku prebytecné
zalivkové vody. Jejich péstovani nesmi poskodit diim, ¢i majetek jinych najemctl a uzivateld. Je
zakdzdno péstovani uzitkovych rostlin (brambory, rajéata, okurky apod.) v nadmérném
mnozstvi.

10) Provozovat v byté a na balkoné podnikatelskou cinnost je moZiné pouze se souhlasem
pronajimatele, pficemz tento mlzZe byt udélen pouze v pfipadé, Ze tato nebude Zadnym
zplUsobem obtéZovat ostatni ndjemce a uZivatele byt (napf. kompletace drobnych vyrobkd,
vysivani, rucni vyroba drobnych dekorativnich pfedmétd, administrativni ¢innost apod.).

11) V byté je povoleno bydleni pouze osobdm, kterym byl byt poskytnut do ndjmu na zakladé
najemni smlouvy. Navstévy v bytech uZivatel( byt majici dlouhodobéjsi charakter (presahujici
tfi tydny po sobé jdouci pobytu ndavstévnika u nadjemce bytu) jsou povoleny pouze po
projednani a schvaleni vlastnikem.

12) U&elem najmu bytu je jeho uZivani v souladu s ndjemni smlouvou, tedy bydleni. Pokud najemce
byt neuziva bez zdvazného dlvodu po dobu delsi nez dva mésice nebo byt uziva k jinému nez
smluvenému tcéelu, mdze mu byt najem ukoncen.

13) Stiznosti tykajici se bydleni vdomé s pecovatelskou sluzbou fesi pronajimatel, vlastnik,
pfipadné pecovatelska sluzba.

14) Z bezpecnostnich dlivod( a k ochrané Zivota a zdravi ndjemcU se doporucuje pti uzamcéeni bytu
zevnitf, neponechavat kli¢ v zamku.

15) Najemclim, ktefi opusti byt na vice neZ 48 hod. se doporuduje ohlasit tuto skutecnost
s kontaktni adresou pecovatelce.
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Iv.

Chov zvirat
V ptipadé pofizeni domdcich zvirat (psi, kocky, morcata, rybicky, kiecci, Zelvy apod.) nese
najemce za tyto plnou odpovédnost a nesmi dochazet k obtéZovani ostatnich uZivatell
(zejména stékot psh, zvifeci zapach, prosakovani vyméska apod.).
Najemci bytd maji povinnost zajistit péci o své zvife (zvifata) a nahlasit pracovnikim
pecovatelské sluzby kontaktni osobu, kterd se o zvife postara v dobé jejich nepfitomnosti
(napf. hospitalizace).
Ve spoleénych prostorach je zakdzano volné pobihani domacich zvifat (zejména psu) ndjemcl
i jejich navsteév.
Navstéva majici s sebou domadci zvife plné zodpovida, Ze zvife nebude svym chovanim
obtéZovat ostatni najemce byt(Q, navstévniky ¢i uZivatele domu.
Pfi chovu zvifat musi byt respektovany platné hygienické predpisy a zasady, jakoZ i veskeré
vyhlasky obce upravujici podminky chovu zvifat.
Chov domacich uZitkovych zvirat (slepice, kralici apod.) je zakdzan. Rovnéz je zakdzan chov
nebezpecnych druh Zivocichd.

V.

Zasady uzivani uloznych skfini nahrazujicich sklepy
UloZna skfif je ptistupna najemci, popf. ndjemctm bytu po celou dobu trvani najmu. Tito jsou
pfechodné volné, nedohodnou-li se s pronajimatelem jinak.
Najemce nesmi v prostoru s Uloznymi skfinémi provozovat jakoukoliv ¢innost, ktera nesouvisi
s uzivanim bytu.
Najemci nesmi v Ulozné skfini uklddat véci ohroZujici Zivot, zdravi ¢i bezpecnost osob (i
majetku, zejména potraviny, chemikalie, hoflaviny, pyrotechniku apod..
Najemci jsou povinni pfi ukladani véci, zejména potravin ucinit takova opatreni, aby uloZené
véci nebyly zdrojem rozsifovani hmyzu ¢i hlodavcd, pozaru i jinych udalosti ohroZujicich Zivot,
zdravi a bezpecnost osob ¢i majetku.

VI.

Uzivani spolecnych prostor a zafizeni domu
Spolecnych prostor se uziva pouze k uréenému ucelu.
Pradelna slouZi pro ukony pecovatelské sluzby, ndjemci byt mohou téchto sluzeb vyuzit na
zakladé smlouvy o poskytovani pecovatelské sluzby. Pradelna je najemclim nepfistupna.
V domé i pred nim je vymezen zvlastni prostor pro ukladani jizdnich kol, sanék a obdobnych
véci. Vjinych spolecnych prostorach nelze tyto predméty skladovat. Je zakdazano umisténi
motorovych jednostopych vozidel na kapalné palivo.
Schodisté, podesty, vchody, prijezdy, chodby a pristupové cesty k tloznym skfinim musi zUstat
trvale prichodné a nelze v nich umistovat véci, které by prichodnost snizovaly.
UzZivatelé jsou povinni ve vSech spolecnych prostorach udrzovat Cistotu a poradek.
Ve spolecnych prostorach je zakazano koufit, pozivat v nich alkoholické napoje, aplikovat
omamné latky a vstupovat do nich s otevienym ohném.
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VIL.

Uklid bytd, spoleénych prostor, prostor okolo domu
Najemci jsou povinni udrZovat byt Cisty, provadét jeho udrzbu a drobné opravy, vétrat pro
predchazeni vzniku plisni, neznehodnocovat vybaveni bytu. K pomoci pro zajisténi dklidu bytu
a chodu domdcnosti mohou vyuZit sluzeb pecovatelské sluzby na zdkladé smlouvy
o poskytovani pecovatelské sluzby, dle platného ceniku.
Najemci jsou povinni dbat na udrzovani Cistoty v spolecnych prostorach domu a pfilehlém
chodniku.
Provadéni uklidu spoleénych prostor zajistuje pronajimatel na zdkladé usneseni Rady mésta
Sezimovo Usti €. 344/2012 ze dne 12. 11. 2012 za poplatek ve vysi 95,-K¢& véetné DPH/mésic
za jednu bytovou jednotku. O jeho pfipadné Upravé rozhoduje opét Rada mésta Sezimovo
Usti.
Vyse uvedeny uklid je provadén pouze pri bézném znecisténi. Pokud néktery z ndjemca ci
uzivatelll zpUsobi znedisténi zvysené (zvirata, blato apod.), je povinen neprodlené zjednat
napravu a prostory uklidit.
Smeti a odpadky, které nelze tfidit, se vysypavaji do urcenych nadob na uréeném misté.
Odpad, ktery tridit Ize (plast, papir, sklo, kovy, apod.), se uklada do ptislusnych nadob v okoli.
Objemné vyrazené predmeéty (ndbytek, televize atd.) jsou ndjemci a uzivatelé povinni odvézt
do nékterého ze sbérnych dvoru.

VIIL.
Ostatni zafizeni v domé
Hlavni uzavér vody, a hlavni vypinac elektrického proudu, jakoz i protipozarni zafizeni v domé

je pronajimatel povinen viditelné oznacit.

K hlavnim uzavérdm vody, hlavnim vypinaclm elektrického proudu, jakoZ i protipoZarni
zafizeni je pronajimatel povinen zajistit trvaly pfistup pro opravnéné osoby (Cleny HZS,
pracovniky Spravy mésta Sezimovo Usti a peovatelské sluzby).

Uzavfit domovni uzavér vody, Ci elektrického proudu lze, ma-li ktomu ndjemce ¢i uZivatel
zvlast zavainé davody. Jestlize odlvodnéné uzavie domovni uzavér vody, i elektrického
proudu, musi o tom uvédomit ostatni ndjemce a uzivatele, stejné tak o jeho opétovném
uvedeni do provozu. Dale Ize okamZité uzavirat pfislusné hlavni uzavéry v pfipadé pozaru
a havdrie.

Najemci a uzivatelé nesmi provadét zasahy do zafizeni domu, zejména elektrické instalace,
a vodovodni sité, véetné zafizeni pro spolecné televizni, rozhlasové antény a datové sité.
ProtipoZzarni zafizeni v domé nesmi ndjemci a uZivatelé pouzivat k jinym, nez uréenym ucelim.
V domech, kde je zfizena spolecna televizni ¢i rozhlasova anténa a datové sité, smi najemce ¢i
uzivatel zfidit individudlni anténu vné domu nebo ve spolecnych prostorach pouze se
souhlasem pronajimatele.

Spolecné prostory v domé jsou opatteny osvétlenim. Tam, kde neni tfeba trvalého osvétleni,
jsou vsichni ndjemci a uZivatelé povinni zhasinat.
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IX.
Informace a oznaceni
Neni povoleno umistovat vyvésky, népisy a jina informacni zatizeni na domovnich pricelich,

obvodovych zdech, stitech, stfechach a uvnitf domu.

Informace pro najemce a uzivatele oznamuje pronajimatel na vyvésce v domé. Tuto vyvésku
je zakazano vyuzivat k umisténi inzeratd, reklamnich letakl apod., bez souhlasu pronajimatele.
Vsichni najemci jsou povinni oznacit minimalné svym jménem vstupni dvere, tlacitko zvonku
u dvefi bytu, tlacitko zvonku u vchodu a postovni schranku.

X.
Zamykani a klid vdomé
Dam musi byt trvale uzavren. Vstupni dvere se oteviraji pfi vstupu zvenku pouze pouzitim Cipu

¢i domaciho telefonu, pfi odchodu automaticky.

Klid vdomé je stanoven od 22.00 hodiny vecerni do 6.00 hodiny ranni a o sobotach, nedélich
a svatcich do 8.00 hodiny ranni. V této dobé je zakazano provadét v byté ¢i vdomé cinnosti,
které by zplsobovaly hluk a rusily ostatni.

XI.
Parkovani motorovych vozidel

Parkovani vozidel je povoleno pouze na parkovisti nebo prilehlych mistnich komunikacich.
Pti parkovani vozidel je nutné zajistit, aby vozidlo neznecistovalo prostranstvi a okoli domu.

XIl.
Cinnost vétsiho rozsahu
Za Cinnost vétsiho rozsahu se povazuje stéhovani nabytku, malovani, pokladani podlahovych

krytin, instalace vestavénych skfini, polic, vyména velkych elektrospotfebic¢i apod.

Tato ¢innost se neobejde bez omezeni prichodnosti pfistupovych cest, obtéZovani ostatnich
najemcl a uzivateld hlukem a prachem ¢i znecisténi spolecnych prostor.

Najemce Ci uzivatel je povinen tuto cinnost provadét s minimalnim dopadem na ostatni
najemce a uzivatele, omezit ji na nezbytné nutnou dobu a po jejim ukonceni uklidit a zlikvidovat
vzniklé odpady.

Drobné stavebni Upravy bytu lze provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele, vétsi
stavebni Upravy provadét nelze.

Nelze zasahovat do méridel instalovanych v byté. V pfipadé neoprdvnénych zasaht do téchto
méridel mizZe byt jednotka povaZovana za nemérenou s disledky podle platnych zdkonnych
ustanoveni.

Xl

Spolecna a zavérecnd ustanoveni
Najemci jsou povinni jednat v souladu s timto domovnim rfadem.
Domovni fad je zavazny pro vsechny ndjemce bytu a jejich navstévy.
Kontrola dodrzovani jednotlivych ustanoveni domovniho fadu a jejich pripadné poruseni je
v kompetenci pronajimatele, popf. vlastnika domu.
Pronajimatel je povinen zajistit vyvéseni tohoto domovniho fadu ve spravovaném domé na
viditeIném misté pfistupném vsem najemcim a uZivatelim.
Poruseni povinnosti stanovenych timto domovnim fddem bude posuzovano jako prestupek

a feSeno dle prislusné legislativy.



XIv.
Ucinnost
Tento domovni fad byl schvédlen usnesenim Rady mésta Sezimovo Usti & 46/2019 dne 11. 2. 2019
a nabyva ucinnosti dne 1. 3. 2019.

Mgr. Ing. Martin Dolezal, v. r. Ing. Zdenék HavlQj, v. r. feditel
starosta mésta Sprava mésta Sezimovo Usti



