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V kapitole a) vymezeni zastavéného iizemi se ve 2. vété¢ vypousti text: ,,dle poskytnutych
mapovych podkladii k datu 21. 7. 2017* a nahrazuje se textem: ,,1. 1. 2023

V kapitole ,,c) Urbanisticki koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby

a systému sidelni zelené“ se v odstavci ,,c.1. Urbanistickd koncepce”, v odstavci ,,Jsou
vymezeny lokality, kde je ulozeno zemnim planem zastavbu povinné provétit uzemni studii:

v posledni odrazce za slovo “Nechyba” vklada text “vcetn¢ lokality €. 2/1°.

V odstavci }plochy bydleni - vicepodlaini By ‘ se na nakonec prvni véty vklada: ,.a v lokalité
2/5 Nechyba - proverit US®.

Na konec odstavce jplochy bydleni — soukromd zeleii Bz | se vklada text: ,, Jako plocha
piestavby je vymezena plocha bydleni — soukroma zeleii v Bydlinského ulici [P2/1).

Na konec odstavce Wochy obéanského vybaveni — veiejny zdjem Ov ‘ se vklada text: ,,Jako
plocha ptestavby je vymezena plocha [P2/6|v prostoru stavajici hvézdarny.

Vypousti se odstavec:

" Lplochy verejnych prostranstvi — verejna zelen Pz ‘ na plochéch kolem silnice I/3 (budouci na
plochach kolem silnice I/3 (budouci I11/603) s funkci pievazné izola¢ni zelené , v udoli
Kozského potoka , plnici predevsim funkci kazdodenni rekreace obyvatel a navazujici na
plochy sportovni a rekreacni, dale plochy, které jsou sou¢ésti navrhované zastavby rodinnych
dom (14|, - vymezené za ucelem zaloZeni novych interakénich prvkl v krajiné (aleji).
Navrzend plocha 22| je soucasti koncepce méstské zelené oddélujici vyrobni zonu, plocha
plni funkci izolaéni liniové zelené vymezujici hranici urbanizace Gizemi jiznim smérem,
soucasti mohou byt odpocinkové plochy, parkové upravy — mobiliaf.*

a nahrazuje se odstavcem:

“blochy verejné gelené Pz ‘ na plochach kolem silnice I/3 (budouci na plochach kolem silnice
1/3 (budouci 11/603) s funkci pievazng izolacni zelend 3|, v udoli Kozského potoka [}, 2/3),
plnici pfedev§im funkci kazdodenni rekreace obyvatel a navazujici na plochy sportovni a
rekreacni, dale plochy, které jsou soucésti navrhované zastavby rodinnych domu ,

vymezené za ucelem zaloZeni novych interakénich prvkl v krajiné (aleji). Navrzena plocha
je soucasti koncepce méstské zelené¢ oddélujici vyrobni zénu, plocha plni funkci izola¢ni
liniové zelen¢ vymezujici hranici urbanizace Uzemi jiznim smeérem, soucasti mohou byt
odpocinkové plochy, parkové upravy — mobilidf. Vetejnd zelen je 1 posilena plochami
prestavby [P2/2], P2/3], [P2/4), [P2/5], P2/7]
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V odstavci ,jplochy dopravni infrastruktury‘ “se vypousti text: ,,navrhovana trasa“




V odstavci ,,C.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, v tabulce ,,Vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch* se
- v tadku s pofadovym €. plochy 14 se ve 2. sloupci za slovy: ,,PZ plochy*

vypousti text ,,vefejnych prostranstvi —vetejna zelei* a nahrazuje se textem
,verejné zelené®.

- v tadku s pofadovym €. plochy 17b se ve 3. sloupci vypousti udaj ,,11,22 a
nahrazuje se idajem ,,9,42°.

- v tadku s pofadovym €. plochy 19 se ve 3. sloupci vypousti udaj ,,1,77 a
nahrazuje se udajem ,,0,77%.

- vypousti se fadek:

25 |Ds 15,4 | - plocha pro umisténi dalnice D3
dopravni podminky vyuziti izemi: zachovat prichodnost krajiny pro
infrastruktu USES, mistni obsluzné komunikace, polni cesty, pesi a
ra- silni¢ni cyklotrasy, maximalné respektovat vodni prvky v iizemi
doprava

nahrazuje se fadkem:

25 Dalnice -zastavéno

- v tadku s pofadovym €. plochy 1/4 se ve 3. sloupci vypousti udaj ,,3,42“ a
nahrazuje se udajem ,,3,12%.

- pod tadek tabulky:

1/13 | On 0,17 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
Severni Limity vyuziti uzemi: OP letisté
okraj PodlaZznost - neuvedeno
spravniho podminky vyuZziti izemi - neuvedeno
uzemi
u Baumaxu
v Tabore

se vkladaji radky:




2/1 |Bn 0,42 | Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
bydleni Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
nizkopodlaz Limity vyuziti uzemi: OP letisté
ni podminky vyuziti tzemi: provéieni US
U Nechyby
2/5 |BV 2,10 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
Bydleni Podlaznost — max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
vicepodlazni Limity vyuziti tzemi: OP letiSté
U Nechyby podminky vyuziti izemi: provéieni US
2/6 |Rz 1,00 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
Rekreace — Limity vyuziti tzemi: OP letisté, vodovod, komunika¢ni vedenti,
zahradkarsk navrh plynovodu
é osady, U
najezdu do
Sez. Usti II.
- Ve vyctu jednotlivych ploch piestavby se pod fadek tabulky:
1/10 | Os 0,23 | Plocha prestavby
obcanské Obsluha izemi — z mistni komunikace
vybaveni — Limity vyuziti uzemi: OP letisté, OP rozvodi CZT
sport podminky vyuziti tzemi
s télovychova
Zahradnictvi
U arealu
Pohoda
vkladaji radky:
P2/1 | Bz 0,08 | Plocha ptestavby z bydleni nizkopodlazni - Bn na bydleni soukroma
Bydleni zelen -Bz
soukroma Obsluha tzemi — z vetejného prostranstvi
zelen Limity vyuziti izemi: OP letisté, zaplavoveé uzemi, na ¢asti aktivni
Sez Usti L.- zona zapl. izemi
Bydlinského
P2/2 | Pz 0,01 | Plocha ptestavby z plochy vetejného prostranstvi obecné - Pv na
plochy plochu vetejné zelené - Pz
verejné Obsluha uzemi — z vefejného prostranstvi
zelené Limity vyuziti izemi: OP letisté, zaplavoveé uzemi, na ¢asti aktivni
Sez Usti L.- zona zapl. izemi
Bydlinského




P2/3 | Pz 0,03 | Plocha ptestavby z plochy vetejného prostranstvi obecné - Pv na
plochy plochu vetejné zelené - Pz
verejné Obsluha izemi — z ucelové komunikace
zelené Limity vyuziti uzemi: OP letisté, telekomunikacéni vedeni
U zelené
lavky
P2/4 | Pz 0,02 | Plocha ptestavby z plochy vetejného prostranstvi obecné - Pv na
plochy plochu vetejné zelené - Pz
verejné Obsluha tizemi — z ucelové komunikace
zelené
Ke studance
P2/5 | Pz 0,10 | Plocha ptestavby z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - Ds na
plochy plochu vefejné zelené - Pz
verejné Obsluha izemi — z ucelové komunikace
zelené Limity vyuziti uzemi — plynovod - navrh
u ngjezdu na
Sez. Usti II.
P2/6 | OV 0,2 | Plocha ptestavby z plochy z plochy Pz
obcanského na plochu ob¢anského vybaveni, vefejny zajem - On
vybaveni — Obsluha izemi — z mistni komunikace
veiejny
Zajem-
hvézdarna
P2/7 | Pz 0,03 | Plocha ptestavby z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - Ds na
plochy plochu vetejné zelené - Pz
veiejné
zelené
v arealu
garazi.

— V odstavci c.4 Systém sidelni zelené se vypousti 1. véta: ,,Uvniti zastavéného Gzemi je
nutno respektovat na plochach vetejnych prostranstvi stavajici vefejnou zelen, tradi¢ni
umisténi a prostorotvornou funkci vysoké a izolaéni zelené, nezastavovat plochy zelené
vnitroblokt (regulativa ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti: vefejna prostranstvi -

vetejna zelen - kap. f.).“ a nahrazuje se vétou: ,,Uvnitf zastavéného uzemi je nutno
respektovat stavajici vefejnou zelen, tradiéni umisténi a prostorotvornou funkci vysoké
a izolacni zelené&, nezastavovat plochy zelené vnitrobloki (regulativy ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti: vetfejna zelen - kap. f.).*

V nadpisu nad tabulkou se vypousti slovo ,,sidelni* a nahrazuje se slovem ,,vefejné®.




-V tadcich s potadovym €. plochy 3, 4, 22 se ve 2. sloupci za slovy: ,,PZ plochy*
vypousti text ,,vefejnych prostranstvi —veiejna zelen a nahrazuje se textem
,verejné zelené®.

- Na konec tabulky se vkladaji fadky:

2/2 | Pz 3,29 | Obsluha tizemi — z u¢elové komunikace
plochy
veiejné
zelené
Nechyba

V plochéch vetejné zelen€ bude respektovan LBK

2/3 | Pz 0,08 | Obsluha izemi — z ucelové komunikace
plochy Limity vyuZiti uzemi: OP letisté

verejné
zelené

U Zelené
lavky

2/4 | Pz 0,09 | Obsluha tzemi — z u¢elové komunikace
plochy Limity vyuziti uzemi: OP letisté, LBK
veiejné
zelené

U Cervené

lavky

V odstavei d.2.2  koncepce  ziasobovani elektrickou energii se za vétu: Vyuziti

obnovitelnych zdrojii energie ve vétsim rozsahu se na tzemi mésta nepfedpoklada.« vklada
text: Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické elektrarny, mohou byt
umistovany v plochach vyroby a skladovani — lehky pramysl —Vp, v plochach vyroby a
skladovani — pozemky zemédélskych staveb a v plochach technické infrastruktury.
V zastavéném Uzemi je preferovano, aby umisténi fotovoltaickych panelli bylo feSeno jako
technické zatizeni staveb.

V odstavci d.2.6 Koncepce obc¢anského vybaveni verejné infrastruktury se v 1. veété
vypousti text: ,,- nejsou nové vymezeny*. Na konec odstavce se vklada text: ,, Jako plocha
pfestavby P2/6 je navrzeno rozsifeni plochy OV okolo stavajici hvézdarny. Mensi objekty

obcanského vybaveni mohou vznikat i v plochach bydleni.*

V odstavci d.2.8 Koncepce verejnych prostranstvi se vypousti text: ,,Vefejna prostranstvi Pz

— vefejna zelen — vymezeny nové plochy: plocha €. 3| jako soucast sidelni zelen€ s prevazné
izola¢ni funkci, dalsi plochy vymezené jako vetejné prospésSné opatieni:“ za odstavec d.2.8. se
vklada odstavec:

»d.2.9 Koncepce verejné zelené




3,4,22,2/2,2/3,2/4]jako soudast
vefejné zelené s prevazné izolacni funkcei. Stabilizaci vefejné zelen€ fesi 1 plochy piestavby
‘P2/2, P2/3, P2/4, P2/5, P2/7 | Plochy vetejné zelené mohou vznikat ve vsech plochach
zastavéného uzemi a vSech zastavitelnych plochach.*

Vetejna zeleni — Pz - jsou vymezeny nove plochy: plocha ¢.

V kapitole ,,f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
s urfenim prevazujiciho ucelu vyuziti, ... se vna konec odstavce ,,Pro vSechny plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti se v uzemnim planu stanovuji nasledujici podminky:* vklada
text: ,,V nezastavéném uzemi nebudou umistovany vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroji.
(fotovoltaické a vétrné elektrarny)

V odstavci ,,Bn Plochy bydleni nizkopodlaZzni, b. pfipustné vyuziti vypousti 1. odrdzka:
,bytovy dim do 2 nadzemnich podlazi a podkrovi® a na konec odstavce se vklada odrazka:
,pro lokalitu Nechyba (1/4, 17a, 17/b) bytovy dim do 2 nadzemnich podlazi + podkrovi nebo
ustupujici podlazi“. V odstavci ,,c. podminéné piipustné vyuziti se ve 2. odrdZce vypousti
slova “ochranné pasmo* a nahrazuji se slovy ,,negativni vlivy*.

Na konec odstavce ,,Bv Plochy bydleni vicepodlazni, Podminky prostorového uspoiadéani “,
se vklada text: pro lokalitu 2/5 Nechyba max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Na konec odstavce ,,Ri Plochy rekreace — stavby pro rodinou rekreaci, Podminky
prostorového uspofadani* se vklada text: ,,Max. zastavéna plocha stavbou hlavni — 80 m?’.
Soucet zastavénych ploch stavbami vedlej§imi max. 40 m*. Max. zastavénost pozemki 40%.

Pod odstavec ,,Rv Plochy rekreace — rekreace vetejna“ se vklada odstavec:
»RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

a. hlavni vyuziti:
zahradkové osady

b. pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi
- drobné stavby — skleniky, altany apod.
- hriste
c. podminéné pripustné vyuZiti:
- hiisté — v pfipad¢ nenaruseni hlavniho zplsobu vyuZiti
- parkovaci stani, odstavna stani
- drobna parkova architektura
d. nepripustné vyuZziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostfedi pfekracuji nad
piipustnou mez limity zatéZe, nebo rezim stanoveny v piislusnych piedpisech,
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

Prostorové regulativy: max. zastavéna plocha 25 m*.«



V odstavci  ,,On Plochy obcanského vybaveni — neverejny zajem*, na konec odstavce

,,C. podminéné piipustné vyuziti“ se vkladaji odrazky:

- stavby, zafizeni a souvisejici Cinnosti a d€je obCanského vybaveni - vefejny zéjem, pokud
budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pfipustnym zplisobem
vyuziti

- bydleni, pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim
a ptipustnym zptusobem vyuziti

- stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, pokud nebudou mit negativni vliv na okolni
pozemky*

Vypousti se nazev odstavce ,,Pz Plochy veFejnych prostranstvi- verejna zelein* a nahrazuje
se nazvem: ,,Pz Plochy verejné zelené“. Na konec odstavce se vklada véta: ,,V ptipadé
prekryvu plochy Pz — vefejné zelen& s prvky USES, plati regulativy pro plochy zafazené do
USES.“

V odstavci ,,Ti plochy technické infrastruktury* se pod odstavec ,,b. pfipustné vyuziti*
vklada odstavec:

“ ¢. podminéné pripustné vyuziti:

- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zptisob vyuziti*

V odstavci ,,Vp Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl* se pod odrazku v podminéné
ptipustném vyuziti vkladéa odrazka: ,,-fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zptsob
vyuziti*

V odstavci ,,Vz Plochy vyroby a skladovani — pozemky zeméd¢€lskych staveb “ se pod
posledni odrazku v podminéné pfipustném vyuziti vklada odrazka: ,,-fotovoltaické elektrarny,
pokud neomezi hlavni zplisob vyuZziti
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V kapitole ,,g) vymezeni vefejné prospéSnych staveb...
stavby VPS*“ se vypousti 1. fadek:

v tabulce ,,g.1 Vefejné prospésné

D1 | Dalnice D3 Sezimovo Usti

V kapitole ,,1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie ....“ je pod 3. odraZku vlozena odrazka:

., - plocha &.[1/4 ] - lokalita U Nechyby, bydleni nizkopodlazni

vypousti se posledni odrazka: ,, - plochy ¢. — jih lokality U Nechyby, bydleni
nizkopodlazni — II. etapa“ a nahrazuje se odrazkami :
,» - plochy €. [17b |, - jih lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni — II. etapa
- plocha €. [2/5 |- jih lokality U Nechyby, bydleni vicepodlazni — II. etapa“




V posledni véte se vypousti text: ,,do 6-ti let od nabyti i€¢innosti zmény €. 1 uzemniho planu*
a nahrazuje se textem: ,, do 5-ti let od nabyti G¢innosti zmény ¢. 2 uzemniho planu*

V kapitole ,,n) stanoveni poiradi zmén (etapizace)“ se v 3. odrazce za udaj ,,17b*, vkladaji
udaje: ,,2/1, 2/5%.

udaje o poctu listii navrhu zmény izemniho plianu a poctu vykresii k nému
pripojené grafické casti
Textova &ast navrhu navrhu Zmény ¢. 2 UP Sezimovo Usti obsahuje 9 stran formatu A4.

Graficka ¢ast obsahuje: vykres zakladniho ¢lenéni, hlavni vykres, vykres VPS



Oduavodnéni zmény €. 2 uzemniho planu Sezimovo Usti

a) Postup pri porizeni a zpracovani zmény €. 1 izemniho plinu Sezimovo Usti

O pofizeni zmény ¢.2 UP Sezimovo Usti bylo rozhodnuto usnesenim Zastupitelstva mésta
Sezimovo Usti. Bylo rozhodnuto, ze zména UP bude pofizena v souladu s §55 a zkracenym
postupem.

b) vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztaha v izemi

Pro spravni tizemi Sezimovo Usti je zpracovan a vydan Uzemni plan Sezimovo Usti, jehoz
ucinnost nastala dne 1. 1. 2009 a zména €. 1 UP Sezimovo Usti, jejiz i€innost nastala dne 14. 3.
2019.

Navrh zmény €. 2 nekoliduje s izemné planovaci dokumentaci sousednich obci. Zména ¢€. 2 se
zamétuje predev§im na posileni ochrany vetejné zelené, ktera prechazi misty do volné krajiny,
drobnou opravu zakresu zptusobu vyuziti v souladu s katastrem nemovitosti. Tyto zmény jsou
nepatrné, tykaji se pozemkd uvnité spravniho tzemi mésta Sezimova Usti a nebudou mit
negativni vliv na okolni obce, jak z hlediska zatizeni dopravou ¢i emisemi.

¢) vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zména Uzemniho planu neni v rozporu s platnou Politikou tizemniho rozvoje CR. Svym
fesenim se nedotyka konkrétnich zamér vymezenych v APUR, které jsou dile upfesnény
Zasadami Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje v platném znéni, pfi¢emz lze konstatovat, Ze
upfesnéni neni v rozporu s APUR. Krom toho Ize konstatovat, e navrh zmény svym feSenim,
které se dotykd zastavéné¢ho uzemi a ploch pfimykajicich k zastavénému uzemi ¢&i jiz
vymezenych zastavitelnych ploch, respektuje i ostatni pozadavky kladené na feseni APUR,
vyplyvajici z polohy mésta v rozvojové ose OS 6 (Praha -Tabor - C. Budgjovice - Linz) a
specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni suchem a APUR
definované priority — a to zejména posilenim role vefejné zelen&. Platny UP a ndvrh zmény &.
2 respektuje koridor konvenéni Zelezniéni dopravy ZD10 (trat’ Praha- Benesov - Veseli n. Luz.)
Dalnice D3 je stav a je ve zméné €. 2 zakreslena jiz jako stav.

Zména izemniho planu respektuje platné ZUR Jiho&eského kraje. Spravni Gizemi mésta se
nachazi v krajinnych typech ,,krajina s pfedpokladanou vyssi mirou urbanizace a silné
urbanizovana krajina®. Posilenim ploch vetejné zelené ve spravnim tizemi dava predpoklad
udrzitelného rozvoje mésta. Spravni uzemi se nachdzi v rozvojové oblasti nadmistniho
vyznamu Téborsko N-OB2 v uptesnéné rozvojové plose republikového vyznamu OS6. Zména
¢. 2 respektuje dopravni systém nadmistniho vyznamu, podporuje kratkodobou rekreaci
plochami zejména posilenim role vefejné zelené. V platnych ZUR je jesté vymezen dopravni
koridor pro dalnici D3. Stavba viak jiz byla zkolaudovana a proto je ve zméné &. 2 UP koridor
dalnice vypustén a dalnice D3 zakreslena jako stav. Zména UP nezasahuje do prvka
regionalniho USES (RBC 4022 Polni rybnik, RBK 4021Hutecky les — Polni rybnik, RBK 318
Pintovka - Samoty, RBC 739 Mucirna).
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Zména tizemniho planu neni v rozporu s Uzemni studii krajiny Jihodeského kraje (déle jen
L, USK*). Spravni tzemi mésta se nachazi v krajinné oblasti 26 — krajinna oblast Téborsko —
sobéslavska. Vzhledem k charakteru zmény (pfedevsim posileni role vetejné zelen¢ a nepatrné
roz§ifeni zastavitelné plochy pro bydleni) Ize konstatovat, ze vétSina stanovenych zasad ¢i
uzemnich podminek pro zachovéani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny se na jeji feSeni
nevztahuje. Definované hodnoty nejsou feSenim dotéeny. Lze konstatovat, Ze zména svym
feSenim jak pozadavky na uspotfadéani a vyuziti uzemi, ukoly pro uzemni planovani, tak zasady
pro dosazeni cilové kvality krajiny respektuje, a to zejména v oblasti dopravy a zachovani
udrzitelného rozvoje sidla.

d) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s cili a ukoly izemniho planovani, zejména
s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného tizemi.
Zména &. 2 tizemniho planu Sezimovo Usti je v souladu s pozadavky na ochranu kulturnich
a civiliza¢nich hodnot, pfedevsim urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi
— respektuje krajinny a sidelni raz. Vyc¢lenénim ploch pro vefejnou zelen je posilena ochrana
hodnot v iizemi a navazano na urbanistické zalozeni Sezimova Usti — funkcionalistického
meésta v zeleni.
Sezimovo Usti II. je od samotného vzniku charakteristické rozsahlymi udrzovanymi plochami
vetejné zelené. Rozsahlé plochy zelen€ patii k charakteristickym rystim urbanistického
zalozeni pro méstskou &ast Sezimovo Usti II. (V roce 1939 bylo z podnétu Tomase Bati
zapocato s vystavbou velkého strojirenského zavodu MAS. V jeho sousedstvi soucasné vyrostl
kulturni a zarovenl obchodni dim a moderni sidliS§t¢ pro zamé&stnance, charakterem podobné
zéstavbé ve Zling - tzv. Bafovské domky. Zlin, i ,,nové“ Sezimovo Usti, byly budovany
v duchu funkcionalismu, ve kterém je, mimo jiné, kladen velky diiraz na vetfejna prostranstvi
a vefejnou zelen.)

e) Soulad navrhu izemniho plinu s poZadavky stavebniho zikona a jeho provadécich
predpist
Zména &. 2 uzemniho planu Sezimovo Usti je zpracovana v souladu s platnymi piedpisy
v oboru tzemniho pldnovani, pifedevSim stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdégjSich ptfedpisii a navazujicimi
vyhlaskami.

f) Soulad navrhu izemniho plinu s poZadavky zvlaStnich pravnich predpisi a se
stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich predpisi

Zména €. 2 Uzemniho planu Sezimovo Usti je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich
piedpist. Vyhodnoceni vlivii navrhu tizemniho planu na udrzitelny rozvoj nebylo pozadovano.
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g) Vyhodnoceni splnéni pozadavkii zadani
Navrh zmény &.2 UP Sezimovo Usti je zpracovan v souladu s rozhodnutim zastupitelstva obce
Sezimovo Usti - pofizeni zmény Gizemniho planu zkracenym postupem v souladu s § 55a) a se
schvalenym obsahem zmény tzemniho planu a to:
Byla provedena revize ploch vefejné zelené¢ a nékteré plochy byly v ndvrhu zmény ¢. 2
konkretizovany.

— Lokalita 1:,, Bude zakresleno dle stavajiciho stavu pozemky st. 2941 84/27 , st. 3384,
84/28 jako plochy rekreace. Bude zvdzZeno, zda pozemek parc. ¢. 84/11 k.. Sez. Usti,
ktery na tyto pozemky navazuje a nachazi v plose bydleni stav, v zaplavovém uzemi
zuistane naddle jako plocha bydleni ¢i bude navrzeno jiné vyuziti, napv. bydleni —
soukroma zelen s ohledem na zaplavové vzemi (ne aktivni zona). “ Pozemky st. 2941,
st. 3384 a na né navazujici pozemky 84/27 a 84/28 k.G Sezimovo Usti jsou ve zméné
¢. 2 zakresleny dle stdvajiciho stavu, dle KN, jako plocha rekreace Ri — stav
(v pivodnim UP plocha bydleni). Vzhledem ke skuteCnosti, Ze se znacna Gast
pozemku parc. €. 84/11 (v KN vedeného jako zahrada, nachdzi v zdplavovém tzemi, je
pozemek ve zméné €. 2 feSen jako plocha pifestavby P2/1 - Bz, plocha bydleni-
soukroma zeleh - Bz. Pozemek 84/22 je v navrhu zm. 2 UP veden jako plocha
ptestavby P2/2 - Pz z plochy vefejného prostranstvi obecné - Pv na plochu vetejné
zelené¢ Pz. Pozemek je tak i v soucasné dob¢ uzivan a je v zajmu meésta zde nadale
vefejnou zelen udrzovat. Pozemek 84/24 je jiz v platném UP veden jako plocha Pz
takze se nejedna o zménu zplsobu vyuZziti.

— Lokalita 2: Pozemek 168/1 TTP se nachazi dle platného UP &asteéné v zastavéném
uzemi a ¢asteCné¢ mimo zastavéné uzemi. Pfevdzna Cast pozemku je dnes vyuZivana
jako vetejna zelen, (v ndvrhu zmény €. 2 oznaceni jako plocha prestavby P2/3 - Pz).
V ndvrhu zmény je navrzena nova zastavitelnd plocha PZ — vetejnd zelen 2/3 Pz.
Pozemek je tak i v soucasné dobé uzivan a je v zajmu mésta zde nadale vetejnou zelen
udrZovat. Jedna se o zatravnénou, vefejné pfistupnou plochu. Severni ¢ast pozemku
zustava jako zemédélska plocha, trvaly travni porost - Zt. (na ¢asti pozemku je sice
vyjetd ucelova komunikace, v nezastavéném Uzemi je moZné budovat ucelové
komunikace — neni rozpor s platnym UP).

— Lokalita 3 — jedna se o zékres zakresleni zmény zastavéného tizemi

— Lokalita 4: Pozemek 241/46 se nachézi v zastavéném uzemi, jednd se o zatravnény,
vefejné pristupny pozemek. V ndvrhu zmény je proto oznacen jako plocha piestavby
P2/4 — Pz, plocha vefejné zelené - Pz . Jednd se o plochu pfestavby z plochy
vefejného prostranstvi obecné - Pv na plochu vetejné zelené PZ. Pozemky 241/4,
241/47, 241/49, které se nachazi mezi stavajici plochou rekreace a vodnim tokem, jsou
zatravnéné pozemky nachazejici se LBK 9. Pozemky jsou vefejné piistupné, obtizné
zemédelsky vyuzivané, vyuzivané pro kratkodobou rekreaci (prochézky, piistup
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k vod¢€). Je v zdjmu mésta zde 1 nadale vefejnou zelen udrzovat. Pozemky jsou
zakresleny jako navrhova plocha 2/4 —Pz, plocha vefejné zelené Pz.

— Lokalita &. 5 je prevzata z US, ktera je zpracovana jako podklad pro zménu UP. Cast
plochy bydleni nizkopodlazni je zaménéna za plochu vicepodlazni bytové zastavby 2/5
- Byv, vzhledem ke skute¢nosti, Ze o vystavbu bytovych domil je zadjem a vystavba
bytovych domil je z hlediska zaboru ZPF Setrn&jsi, nez vystavba rodinnych domt.
Zastavitelné tzemi je na zdklad¢é zpracované uzemni studie rozsifeno az k vodoteci.
Nepatrna ¢ast zastavitelného tizemi (0,42 ha) je vy€lenéna pro rozsiteni plochy bydleni
—nizkopodlazni, 2/1 - Bn. Plocha mezi plochou bydleni — nizkopodlazni a vodotoci,
je pro zemédélské ucely obtizné¢ obdélavatelna, navazuje na zamér obnovy vodnich
ploch u hajenky Nechyba. V navrhu zmény UP je vymezena jako nové zastavitelna
plocha pro vetfejné prostranstvi 2/2 - Pz. Mésto ma zajem tuto zemédélsky obtizné
obdélavatelnou ¢ast pozemkl udrzovat jako plochy vefejné zelené se zaméfenim na
ptirodni pojeti ploch. (st plochy se nachazi v LBK 21). Vznikne tak ucelené vetejné
prostranstvi, které bude uzivano obéany mésta Sezimovo Usti.

— Lokalita 6 — Jedna se o stavajici plochu rekreace - zahradkarské osady — RZ. V KN je
pozemek veden jako zahrada. V platném UP je lokalita feSena jako zastavitelna plocha
obcanské vybaveni — On — nevetejny zdjem. Vzhledem ke skute¢nosti, Ze na pozemku
neni v KN evidovdna zadna stavba, v soucasné dobé se nejevi realné, ze by byly
rozvazany najemni smlouvy na jednotlivé ¢asti pozemku v zahradkarské osade,
zlstava plocha jako zastavitelna plocha rekreace - zahradkarské osady — RZ, plocha
2/6 - RZ.

— Lokalita 7 — Dotfené pozemky se dle platného uzemniho planu nachazi v ploSe
dopravni infrastruktury - DS, ve skute¢nosti je zde zatravnéna plocha. Navrh zmény
fes$i plochu dle skutecného vyuziti — jako plochu piestavby P2/5 - Pz na plochu
vefejné zelené — PZ

—Lokalita 8 —se nachazi v zastavéném Uzemi jednd se prostor stavajici hvézdarny.
V platném UP neni objekt hvézdarny( v KN st. 1104 k.a. Sez. Usti) vymezen jako
plocha obcanského vybaveni OV — vefejny zijem. Pro umoZnéni lepSiho vyuziti
stavajicich budov je ¢ast plochy Pz zakreslena jako plocha prestavby P2/6 -OV na
plochu obcanského vybaveni OV — vefejny zajem. Do plochy piestavby je zahrnuta i
stavajici budova hvézdarny — pro prehledné;si zakres.

—Lokalita 9 — dotéené pozemky se nachazi v zastavéném tzemi. V platném UP je
severni ¢ast sportovniho aredlu Soukenik zakreslena jako plocha rekreace vefejna RV -
stav. Ve skutecnosti je zde zazemi pro sportovni areal, Satny, malé sportovni hiisté
(rozhodnuti stavebniho ufadu ¢€.j. 1053-373V/89). VKN je hlavni budova st. 586
oznacena jako stavba obcanského vybaveni, budova st. 2226 - objekt obcanské
vybavenosti. Zména €. 2 opravuje chybny zdkres plochy dle stavu katastru
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a stavajiciho vyuziti jako plochu ob¢anského vybaveni — télovychova a sport — Os
—stav.

—Lokalita 10 dotéené¢ pozemky se nachazi v zastavéném uzemi v ploSe dopravni
infrastruktury - DS, v prostoru fadovych garazi. Ve velké ¢asti zpevnénych plch se
jedna ostravek zelené a je zadouci, aby zlstal zachovan. Navrh zmény proto plochu
navrhuje jako plochu prestavby P2/7 - Pz na plochu vetejné zelené.

—Lokalita 11 — jednd se o =zakresleni stavajiciho stavu — dalnice D3 jiz byla
zkolaudovéana.

—Lokalita 12 — jedna se o zakres stavajiciho stavu — opravu v UP pozemky 390/2
a 390/3 jsou v KN vedeny jako ostatni komunikace, ostatni plocha. Z toho divodu
navrh zmény ¢. 2 zanasi do ndvrhu skute¢ny stav v souladu s KN — a to plocha
vetejnych prostranstvi. Jedna se o ptiivodni ucelovou komunikaci.

- Byla provedena revize vetejné zelené, posilen jeji vyznam, stanoveny regulativy pro
plochy vetejné zelené. Byly vyclenény nové plochy vetejné zelené¢ (nejvyznamné;jsi
u rybnika Nechyba). Déle byl provéten zpisob vyuziti pozemku parc. ¢. 383/2 k.u.
Sezimovo Usti. Pozemek je veden v KN jako ostatni plocha, ostatni komunikace.
V platném UP bila plocha - pozemek zakreslen jako mistni komunikace. Souéasti
komunikace mohou byt plochy vefejné zelené€. Pti max. §ifi pozemku 2,6 m je zakres
vefejné zelend neitelny, je nad podrobnost uzemniho planu. (UP se zpracovava
v métitku 1: 5000. (1 mm — je 5 m ve skuteCnosti).

- Na zékladé€ zkuSenosti s aplikaci uzemniho planu, byly doplnény regulativy pro plochy
bydleni, rekreaci — stavby pro rodinnou rekreaci a obcanského vybaveni — nevefejny
zdajem. V souladu se stavajicim vyuzitim pozemkl byl vymezen plocha RZ Plochy
rekreace — zahradkové osady a stanoveny pro ni regulativy.

— Byla feSena otazka moZnosti umistovani obnovitelnych zdrojii energie tak, aby byla
zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi (ve spravnim uzemi mésta je malé %
nezastavéné¢ho Uzemi ve vztahu k celkové ploSe spravniho Uzemi) a zaroven byla
umoznéna realizace vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojii (fotovoltaické elektrarny.)
Vzhledem ke konfiguraci terénu a vysoké hustoté zastavby umisténi vétrnych elektraren
neni zadouci.

h) komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni véetné vybrané varianty

Nebyly pozadovany varianty feseni zmény ¢. 2 UP Sezimovo Usti.
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Resenim zmény &. 2 UP Sezimovo Usti jsou vytvofeny piedpoklady pro udrZitelny rozvoj
uzemi, tedy komplexni funkéni vyuziti Gzemi; jsou stanoveny zasady vécné, casové
koordinace, zejména se zfetelem na ochranu krajinnych, urbanistickych a architektonickych
hodnot uzemi. Zména vychazi ze zpracované uzemni studie a z potfeby mésta posilit roli
vefejné zelené v tizemi.

Civilizaéni hodnoty — zména UP respektuje stavajici hodnoty — urbanistické zalozeni mésta,
které se skladd zdvou odlisnych &asti, historické Gasti SezimovoUsti I, zalozené na
pravouhlém rastru u soutoku Kozského potoka a feky Luznice a nového, funkcionalistické ¢asti
mésta Sezimovo Usti II. Ob& &asti mésta si zakladaji na tom, e pfechod do volné krajiny je
pozvolny, ¢ast nezastavéného uzemi je udrzovana méstem a slouzi ke kratkodobé rekreaci
obyvatel mésta (les Kocianka a Soukenik, Prostor pod hvézdarnou...) Vznik novych ploch
vetfejné zelen¢ v mistech, kterd jsou zemédélsky hire vyuzitelna, ale pro kratkodobou rekreaci
obyvatel maji velky vyznam je zdvazkem pro mésto, ale téz téz z jednich bonusi. pro¢ je
bydleni v Sezimové Usti atraktivni.

Hlavni naplni udrzitelného rozvoje tzemi je trvaly soulad vSech hodnot uzemi se zietelem na
péci o ochranu zivotniho prostfedi. Tato zména posiluje ochranu hodnot v uzemi — a to jak
zejména role vefejné zelen¢ ve méste.

i) vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

Platnym UP véetné zmény ¢. 1 UP Sezimovo Usti je navrzeno pro bydleni nizkopodlazni Bn
celkem 45,1 ha zemédé&lské ptudy (v€etné proluk). Pro plochy vetfejné zelené Pz - 1,09 ha.

Od nabyti Géinnosti zmény &. 1 UP v roce 2019 doslo k &aste¢nému zastavéni Plochy 15 a
(0,63 ha). Je zpracovand a Castené zainvestovana lokalita Kocianka (15,2 ha). Je zpracovana
US na lokalitu 17b a 1 /4 jako podklad pro zménu UP (lokalita 5 této zmény). Uzemni studie na
fedeni lokality Nechyba vychazi z platného UP a z dokumentace Revitalizace lokalita Nechyba
z dubna 2022. Mirné rozSifeni zastavitelného uzemi pro nizkopodlazni zastavbu — o 0,42 ha
vychdzi z optimalniho vyuziti pozemki vzhledem k vklddanym investicim na realizaci
dopravni a technické infrastruktury.  V souladu s touto studii zména ¢. 2 UP fesi mirné
roz§ifeni zastavitelné plochy pro bydleni nizkopodlazni (0,42 ha) a vyuziti prostoru mezi
navrhovanou zastavbou a vodoteCi jako plochy vefejné zelené, ktera navazuje na rybnik
Nechyba s planovanou odpocinkovou ptirodni zoénou (3,29 ha, ztoho 0,7 ha ostatni plocha).
Déle jsou navrhovany plochy vetejné zelené navazujici na stavajici zastavbu tak, aby mohly
byti 1 nadale vefejné ptistupné a byla na nich zachovéna vetejna zeleni — pfevazné travni porost.

j) vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje

Navrh zmény €. 2 je, az na zakres dalnice stav, v souladu s vydanymi ZUR Jiho¢eského kraje
a zadné nové zalezitosti nenavrhuje.
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k) vyhodnoceni piredpokladanych dusledk navrhovaného FeSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

V souladu s §3 vyhl. &. 271/2019 Sb. je provedeno vyhodnoceni novych zastavitelnych ploch, ale
téZ ploch piestavby. O proti platnému uzemnimu planu Sezimovo Usti dochazi k naraistu
zastavitelnych ploch o 3,6 ha, z toho 0,42 ha zeméd¢€lské pidy IIL. tf. ochrany ZPF pro plochy
bydleni nizkopodlazni a 3,18 ha pro plochy vefejné zelené, z toho 0,08 ha zemédélské pudy I1.
tt. ochrany ZPF, kde pfevazna ¢ast této zelen€ si ponecha ptirodni charakter, ale o jeji udrzba
by méla probihat v reZii mésta Sezimova Usti. Nejvétsi plocha vefejné zelend (2,59 ha
zemédé@lské pudy IIL. tf. ochrany ZPF a 0,7 ha ostatni plocha) je navrzena v souladu se studii
Revitalizace lokality Nechyba u rybnika Nechyba. Tato plocha se nachéazi v LBK a budou zde
obnoveny i tin¢. Nové zastavitelné plochy jsou vyclenény v pfimé névaznosti na zastavéné a
zastavitelné uzemi.

Zména ¢. 2 UP si klade za cil piedevdim posileni role vefejné zelend ve méstd. Ze
zpracovanych tizemnich studii, které byly podkladem pro zménu UP vyplynula potieba
roziifeni zastavitelné plochy Nechyba o 0,42 ha pro nizkopodlazni zastavbu, vyuziti ptilehlych
pozemki jako vefejné zelené. Taktéz ¢ast této plochy vyc€lenit jako bydleni stavajici rozvojové
plochy pro bydleni nizkopodlazni vyc€lenit jako plochu bydleni vicepodlazni, ¢imz dochazi
k lepSimu vyuziti tzemi a ochrané ZPF pfi zajis$téni stejného poctu bytovych jednotek. Taktéz
plochy pfestavby se tykaji posileni role vefejné zelené a zajiSténi 1 nasledného vyuziti
nékterych pozemki jako vefejna zelei v souladu s urbanistickym zalozenim Sezimovoa Usti 1I.
— funkcionalistického mésta, kde bydleni doprovazi rozsahlé plochy vetejné zelené.
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Zabor zemédélského pidniho fondu v navrhu zmény €. 2 izemniho planu Sezimovo Usti

Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha) informace
0
existenci
Odhad staveb k | inf. podle
vymeéry ochrané | ust. §3odst.
zaboru, na pozemku | 1 pism. g)
kterém bude | informace | informace pred (oznaceni
Oznac. souhrn provedena 0 0 erozni lok. v
plochy/ vymery rekultivace na | existenci | existenci | Cinnosti platném
koridoru | navrZzenévyuziti | zaboru (ha) II. II1. IV. V. zeméd. ptidu | zivlah |odvodnéni| vody UP)
Nové zastavitelné plochy vymezené zménou ¢&. 2 UP Sez. Usti

Plochy bydleni nizkopodlazni Bn
z2/1  |Bn | 0,42 ] | | 042] | | NE ANO NE
Plochy verejné zelené - PZ
72/2 Pz 2,59 1,27 1,32 NE ANO NE
72/3 Pz 0,08 0,08 NE NE NE
72/4 Pz 0,09 0,09 NE NE NE
celkem |Pz 2,76 0,08 1,27 1,41 NE NE NE
celkem 3,18 0,08 1,69 1,41
Zastavitelné plochy pievzaté z pl. UP, ve kterych se ménil zpiisob vyuZiti:Bv- bydleni vicepodlaZni, Rz - rekreace - zahradkaiské
osady
72/5 Bv 2,1 2,1 NE ANO NE z Bn na Bv
72/6 Rz 0,1 0,1 NE NE NE 7z On na Rz
celkem 2,2 0,1 2,1
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Plochy prestavby
Bz- bydleni - soukroma zelen, Pz - vefejna zelei, Ov - ob¢anské vybaveni -vefejny

zZajem

P2/1 Bz 0,08 0,08 NE NE NE |zBnnaBz
P2/2 Pz 0,01 0,01 NE NE NE z Pvna Pz

P2/3 Pz 0,03 0,03 NE NE NE |zRinaPz

P2/4 Pz 0,02 0,02 NE NE NE z Pvna Pz

P2/5 Pz 0,1 0,1 NE NE NE |zDSnaPz
P2/6 Ov 0,2 0,2 NE NE NE |zPznaOv
P2/7 Pz 0,03 0,03 NE NE NE |zDSnaPz
celkem 0,47 0,33 0,03 0,11

On - ob¢anské vybaveni - nevetejny zajem, Ri - rekreace -plochy staveb pro rodinnou rekreaci, Ds - dopravni infrastruktura - silni¢ni

Vyhodnoceni diisledku navrhovaného feSeni na PUPFL , ’
Pozemky urcené pro plnéni funkce lesa (PUPFL) - nejsou ndvrhem zmény €. 1 UP Sezimovo Usti dotceny.



1) navrh rozhodnuti o namitkach a jejich zdivodnéni

m) vyhodnoceni pripominek

n) udaje o poctu listii odiivodnéni zmény uzemniho plinu a po¢tu vykresii k nému
pripojené grafické casti
Textova &ast odiivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Sezimovo Usti obsahuje 10 stran formatu A4.

Graficka ¢ast obsahuje: koordinacni vykres, vykres SirSich vztahi, vykres predpokladanych
zaborti ZPF
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