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I. uzemni plan Sezimovo Usti

a) vymezeni zastavéného izemi
Je vymezena hranice zastavéného uzemi. Zastavéné uzemi bylo vymezeno k datu dle
B e e e L
Viz graficka ¢ast — vSechny vykresy.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
Zakladni koncepce rozvoje obce vyplyva ze soucasnych trendii vyvoje mést a jejich okoli.
Respektuje a rozviji souCasny strategicky rozvojovy plan mésta. V souvislosti s dobrou
dopravni dostupnosti a celkovym umisténim v ramci kraje ma mésto Sezimovo Usti velmi
pozitivni a perspektivni piedpoklady. Mésto Sezimovo Usti je soucasti méstské aglomerace
Téabor, Sezimovo Usti, Planid nad LuZnici, stim souvisi i nabidka ob&anské vybavenosti
a pracovnich mist. Cilem urbanistické koncepce UP je vytvorit piedpoklady pro kvalitni
rozvoj mésta, zajistit idealni prosttedi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit
ptedpoklady pro stabilitu mésta, uspokojeni pozadavkl na bydleni a uspokojeni pozadavkil na
pracovni pfilezitosti, zajisténi zazemi veskerych sfér ob¢anské vybavenosti a zlepSeni socialné
spolecenského klimatu, zajisténi rekreacniho potencidlu ve mésté a volné krajing.

Ochrana a rozvoj hodnot

Zakladem identity mésta Sezimovo Usti, jeho siluety a atmosféry je topografie a krajinny
reliéf, které musi byt chranény pfed negativnimi vlivy a zasahy.

Pfirodni hodnoty

H11 — park u vily dr. E. Benese (areal nemovité kulturni pamétky) a Starotaborsky les
ochrana: viz pfislusny statut, umoznit zptistupnéni verejnosti

H12 — pamatny strom - jasan ztepily

ochrana: ponechat a chranit pfed negativnimi vlivy

H13 — pamatny strom - lipa srd¢itd u Nechyby

ochrana: ponechat a chranit pfed negativnimi vlivy

H14 — arboretum namésti Tomase Bati - pred kinem Spektrum

ochrana: ponechat stavajici zptsob vyuziti, ponechat zptistupnéné vetejnosti

H1S5 — arboretum v parku pted hvézdarnou

ochrana: ponechat stavajici zptsob vyuziti, ponechat zptistupnéné vetejnosti

H16 — arboretum namésti Toméase Bati - pfed hotelem MAS

ochrana: ponechat stavajici zptsob vyuziti, ponechat zptistupnéné vetejnosti

H17 — vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpfistupnéné vefejnosti — zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, je
mozné nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stromil, mozné zavedeni novych vodnich
prvki, nové cestni sité€ a odpocivnych ploch, piipadné drobné architektonické prvky

H18 — vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpfistupnéné vefejnosti — zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, je
mozné nahrada druhové nevhodnych ¢i nemocnych stromil, mozné zavedeni novych vodnich
prvki, nové cestni sité¢ a odpocivnych ploch, piipadné drobné architektonické prvky

H19 - EVL CZ3130106 LuZnice a Nezarka, Natura 2000

ochrana: viz pfislu$ny statut — chranit a stabilizovat

H20 — Ptirodni park Turovecky les

ochrana: viz pfislu$ny statut — chréanit a stabilizovat

H21 — Ptirodni pamatka Luna

ochrana: viz pfislu$ny statut — chranit a stabilizovat

H22 — lesni obora pro muflony a danky

ochrana: chranit a stabilizovat

H23 — vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu pfislusného zdkona — vodni
plochy a toky, udolni niva




ochrana: viz pfislu$ny statut — chranit a stabilizovat

H24 — vSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu ptislusného zakona — lesy
ochrana: viz pfislusny statut — chranit a stabilizovat

H2S5 — plochy regionalnich biokoridori a biocenter

Plan uzemniho systému ekologické stability je vyznafen ve vykresech. Veskeré znamé
a zavazné jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatfeni uizemniho systému ekologické
stability (USES) — viz regulativa

ochrana: stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradi¢ni umisténi a prostorotvornou
funkci zelené je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narusovat krajinny raz,
stromortadi ¢i biokoridory

Kulturni hodnoty

Nemovité kulturni paméatky viz seznam — tabulkova ¢ast:

H1 — Areal rodinné vily Dr. E. Benese s parkem

H2 — Kostel povyseni sv. Kiize

H3 — narodni kulturni pamatka Kozi Hradek

H4 — venkovska usedlost

ochrana: viz ptislusny statut

stavebni zaméry ve stavajicich plochach zastavby ani v nové navrhovanych se nesmi
negativné dotknout nemovité kulturni pamatky, ani archeologické lokality.

Dalsi architektonické a urbanistické hodnoty:

H5 — centralni namésti v Sezimové Usti L. - ochrana: nova zastavba bude podiizena (hmotové,
materidlové, barevn¢) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zelen€, piipadné
doplnéni odpocivnych ploch, drobnych architektonickych prvki.

H6 — centrum v Sezimové Usti II. - ochrana: nova zastavba bude podfizena (hmotové,
materidloveé, barevné) okolni zédstavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zelené, piipadné
doplnéni odpocivnych ploch, drobnych architektonickych prvki.

H7 — hotel MAS — dominanta a vyznamna funkcionalisticka stavba

ochrana: v maximalni mife zachovat dobové funkcionalistické prvky, dostavby a piestavby
muze zpracovat pouze autorizovany architekt

H8 — Batovy domky - velmi zajimavy urbanisticky prostor s pomérné zachovanym
prostorovym a hmotovym ¢lenénim.

ochrana: zachovat identitu, nové piestavby, pfistavby a modernizace musi respektovat
tvaroslovi hmot, klasickou materialovou skladbu, barevnost, v maximalni mife zachovat
dobové funkcionalistické prvky. Zachovat vySkovou hladinu. Navrh dostavby a ptestavby
miZe zpracovat pouze autorizovany architekt

H9 — izola¢ni zelen parku podél Kovosvitu

ochrana: zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, veSkeré zasahy provadét dle projektu, je
mozné zavedeni novych vodnich prvki a odpocivnych ploch, ptipadné drobné architektonické
prvky - predkupni pravo pro mésto Sezimovo Usti

H26 — nechrdnéné drobné objekty v krajiné, kiiZze a vSechna bozi muka nachazejici se
v feSeném Uzemi

ochrana: ponechat, respektovat bezprostiedni okoli

H27 — pohledové sméry

ochrana: nové ndvrhy zastavby v pohledové exponovanych polohdch by mély byt ovéreny
zakresem do fotografickych panoramat.

H10 - archeologickd zona

Resené tzemi je izemim s archeologickymi nalezy - ochrana: P¥i piipravé vykopovych praci
je nutno se spojit s ptisluSnym archeologickym pracovistém Paméatkového ustavu, ktery
specifikuje ptipadny rozsah archeologické pomoci. Ma-li se provadét stavebni Cinnost na
uzemi s archeologickymi ndlezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zamé&r ozndmit archeologickému Ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na
dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na



takovém Uzemi provadét jind cinnost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni
archeologickych vyzkumti.

V prostoru pfirodnich a kulturnich hodnot - architektonicky navrh staveb bude respektovat
hmoty okolni zastavby a klasické materidly. Navrzend nova zastavba bude respektovat
meéfitko, charakter a hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepiiznivé uplatiovat vici tradi¢ni
zastavbé svym nadmérnym métitkem, nevhodnym tvaroslovim, materialovou skladbou ci
barevnosti a také pohledové. Nové objekty svou vyskou nesmi piekrocit vyskovy horizont
stavajici zastavby a nesmi vytvafet neumérné hmoty objektd, nesmi vyuZzivat novych
netradi¢nich materiala, které by se nevhodné a ruSivé uplatiovaly. V dalSim podrobnéjsim
stupni je nutno vytvofit pfedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostori
sidla.

Ochrana hodnot sidla je rovnéz zajiSténa vytipovanim ploch s novym zplisobem vyuziti, které
budou provéieny uzemni studii ( viz kapitola c).

¢) urbanistickd koncepce, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené

c.1. Urbanisticka koncepce
Koncepce teseni je podkladem pro optimdlni zpiisob vyuziti uzemi pro vSechny pozadované
funkce ve vlastnim mésté, blizkém okoli a v celém spravnim Uzemi. Jednd se zejména o
vymezeni ploch s rozdilnym funk¢énim vyuzitim a stanoveni jasnych pravidel (regulativil) pro
vSechny funkéni plochy.
Névrh nové zéastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla (pfirodni, civiliza¢ni, kulturni),
ptedevsim kulturni pamatky, archeologické lokality, prvky drobné architektury v krajiné —
ktize, bozi muka, hrani¢ni kameny...., prostory centra, vyraznou urbanistickou hodnotu -
kolonii Batovych domkd .....viz — kap.b, ¢ast Ochrana a rozvoj hodnot.
Kulturné historické dominanty
Z kulturné historického hlediska jsou zdkladem identity mésta stavebné historické
dominanty a objekty pamatkové ochrany - respektovat objem a materialovou strukturu.
Pti dalS$im rozvoji sidelni struktury a vyuZiti izemi, terénnich Gpravach a situovani staveb je
nezbytné respektovat vSechny limity pamatkové ochrany.
Musi byt chranén prirodni ramec mésta — udoli vodoteci, rybniky, lesni plochy,
nezastavovat, ponechat ptirodni charakter, zptistupnit bfehy, doplnit pé&Si cesty, uchovat
prostupnost volné krajiny, preferovat vefejné pfistupné prostory.
Identita genia loci mésta Sezimovo Usti: V zastavéném tizemi i v nezastavéném tzemi volné
krajiny bude respektovana pisobnost lokalnich dominant a prvki lokalni identity, které se
v priabéhu historie podileji na vzniku jedine¢né vysledné struktury téchto prostord a jejich
neopakovatelnosti. V zastavéném Uzemi je nutné jim podfidit objemové feSeni a hmotovou
strukturu dostaveb, nastaveb i novostaveb.
Jsou vymezeny lokality, kde je ulozeno izemnim planem zéstavbu povinné provetit uzemni
studii:

e lokality ¢.8, 9 - Kocidnka

e lokalita ¢.14

e lokality ¢.15b, 17b— Nechyba vcetné lokality ¢. 2/1
Budou zachovény piedpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorii mésta
1 piiméstskych casti. Bude zachovana atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do
terénu a okoli.
Navrhované funkéni vyuziti ploch dotcenych piedpokladanou zvySenou hygienickou zatézi
(napt. hlukem, prachem) uvniti hlukovych izofon, vymezujicich prostor s nadlimitnim
hlukem, uvnitf navrhovanych ochrannych pasem apod. mize byt realizovano teprve po
provedeni takovych opatieni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou
z4téz a vSechny zjisténé negativni vlivy.




Uzemni plan fesi predevim rozsifeni bloch pro bydlenﬂ. Objekty nové navrzené zastavby
v okoli hodnot budou respektovat métitko a hladinu stavajici zastavby. Nové stavebni aktivity
se nesmi nepiiznive uplatiovat vici okolni zastavbeé svym nadmérnym métitkem, nevhodnym
tvaroslovim, ¢i nevhodnou a neimérnou nadmérnou barevnosti. Nesmi vyuzivat takovou
materialovou skladbu, kterd by se nevhodné a rusivé uplatiiovala.

Eventudlni dostavba proluk musi meéfitkem, formou zastfeSeni (vysSkou fimsy, vySkou
a smerem hiebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby.

Stavajici 1 navrhovand zastavba pro bydleni je rozdélena do 2 kategorii — bydleni
nizkopodlazni Bn a bydleni vicepodlazni Bv. Plochy pro bydleni v pfiméstskych ¢éastech
budou mit na vnéjSim okraji smérem do volné krajiny situovany zahrady. Mezi plochy
bydleni patii jest¢ kategorie bydleni — soukroma zelenn Bz, kterou ptedstavuji zahrady, které
jsou objekty bydleni nezastavitelné.

\plochy bydleni - nizkopodlaini Bn | U ploch vétsich nez 20 RD musi byt soudasti ploch
nizkopodlazniho bydleni plocha vetejného prostranstvi — veiejné zelené o rozloze minimalné
1000m* v dochazkové vzdalenosti maximalné 500m - tyto plochy budou blize vymezeny
uzemni studii. Nizkopodlazni bydleni je navrzeno v lokalitdch: Kocianka , U Nechyby -
provéiit US, , - II. etapa vystavby - provétit US, , , — II. etapa
vystavby - provétit US.

\plochy bydleni - vicepodlaini By | (4NP a vice) je navrzeno v lokalitd @ Kocianka - provéfit
US a v lokalité 2/5 Nechyba - provefit US. Soucasti ploch vicepodlazniho bydleni jsou plochy
vefejné zelené, tyto budou bliZze vymezeny napft. v podrobnéjSim stupni dokumentace.

\plochy bydleni — soukromd zeleii Bz | Plochy soukromé zelend jsou soucasti plochy pro
nizkopodlazni bydleni v lokalit¢ Kocianka, v ploSe ochranného pdsma lesa. Jako plocha
piestavby je vymezena plocha bydleni — soukroma zelen v Bydlinského ulici .

blochy rekreace — pro rodinou rekreaci Ri ‘ jsou navrzeny v lokalit& - Sezimovo Usti I — Velky
dvtr, vyuziti pro zahradky

blochy obcanského vybaveni — verejny zdajem Oy \ Nové plochy nejsou navrzeny, piedpoklada
se stabilizace na stavajicich plochéach, s moZnosti zmény jednotlivych druhii dle aktudlnich
potieb, striktn€ v rdmci obcanského vybaveni vetejné infrastruktury (viz regulativa - §6) Jako
plocha prestavby je vymezena plocha m v prostoru stavajici hvézdarny.

blochy obcanského vybaveni — neveiejny zdjem On ‘ jsou navrZeny v centralni Casti na
plochach kolem silnice I/3 (budouci 1I/603) a zelezni¢niho koridoru: ‘10,1 1,12,13,19,19,20,23|
Jedna se o lokality ¢aste¢né zatiZené negativnimi vlivy z téchto dopravnich tras.

blochy veiejnych prostranstvi — obecné Py \ navrzena plocha pro mistni obsluznou
komunikaci zajist'ujici ptistup do lokality ¢.5

lplochy veiejné zelené Pz | na plochach kolem silnice 1/3 (budouci na plochach kolem silnice
I/3 (budouci 11/603) s funkci prevazné izolacni zelené , v udoli Kozského potoka EL ,
plnici pfedevSim funkci kazdodenni rekreace obyvatel a navazujici na plochy sportovni a
rekreacni, dale plochy, které jsou soucasti navrhované zastavby rodinnych domu , -
vymezené za Ucelem zaloZeni novych interakénich prvkil v krajiné (aleji). Navrzend plocha
je soucasti koncepce méstské zelené oddélujici vyrobni zonu, plocha plni funkci
izola¢ni liniové zelené vymezujici hranici urbanizace Gizemi jiznim smérem, soucasti mohou
byt odpocinkové plochy, parkové ipravy — mobiliaf. Vefejnd zelen je i posilena plochami
prestavby [P2/2], [P2/3], [P2/4), [P2/5], [P2/7].
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blochy smiSené obytné — bydleni a podnikdni Shp \ jsou navrzeny na severnim okraji sidla,
¢astecné v ochranném pasmu IV. Zelezni¢niho koridoru —

blochy smiSené obytné — bydleni a obclanské vybaveni Sho ‘ je navrzena jedind plocha
v Sezimové Usti I

\plochy dopravni infrastruktury | vyznamnou plochou P3| vymezenou pro silni¢ni dopravu je
navrhovandtrasa dalnice D3

lochy technické infrastruktury | jsou navrzeny nové plochy pro sbérné dvory

lochy vyroby a skladovdni jsou navrzeny v jizni &asti @L v sousedstvi stavajicich
vyrobnich areali. Vystavba musi byt v souladu a ve smyslu zédkona ¢.49/1997 Sb. Zakon
o civilnim letectvi v platném znéni.

Respektovano bude poddolované uizemi ¢.2245 (v lokalité Starotaborsky les).

Nova zéstavba bude respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.

c.2 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi nebo vypliuji proluky, navrzeno je
zarovnani a uceleni zastavéného tizemi, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury. V
grafické ¢asti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice zastavéného tzemi. Plochy
zastavitelné mohou byt rovné€z nezastavéné pozemky uvnitt zastavéného uzemi (napf.
v plochéch stabilizovanych, nebo na plochach zmén — tzv. prolukach.)

Limity vyuziti iizemi jsou pouze orientacni.

Ptedpoklddand kapacita urcuje orientacni cilovou kapacitu zastavéni plochy, odpovidajici
charakteru uzemi a dopravné technickym podminkam v dané lokalité. Pii zastavovani ploch
nesmi byt pfedpokladand kapacita vyznamné ptekrocena.

Vviet jednotlivych zastavitelnvch ploch

pofad. &if zptisob vyuziti vyméra| obsluha, limity vyuziti tzemi, podminky vyuziti izemi, ochrana hodnot tizemi,
(i..) vha | ptedpokladana kapacita
1 |[Bn 0,14 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
bydleni Limity vyuziti izemi: OP letisté, vodovodu,
nizkopodlazni

podminky vyuziti izemi: vybudovani kanalizace, Giprava
parametrll obsluzné komunikace (minimalni Sife vefejného
prostoru je 8m)

Ochrana hodnot uzemi — respektovat udoli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP

Predpokladand kapacita — 2RD

2 |Sbp Obsluha izemi — z mistni komunikace
:)m(llslen? obytné| ( 64 | Limity vyuziti izemi: OP letiits, OP drahy (IV.Zelezni¢ni
ydleni

koridor)

podminky vyuziti izemi: iprava parametri obsluzné komunikace]
(minimalni $ife vefejného prostoru je 8m),

stavby pro bydleni musi byt situovany tak, aby nebylo nutné
ztizovat protihlukova opatieni

Ochrana hodnot uzemi — respektovat udoli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

a podnikani

5 |Ri Obsluha uzemi — z mistni komunikace
rekreace — 2,73 | Limity vyuziti uzemi: OP letisté, OP drahy (IV.Zelezni¢ni
plochy staveb koridor)
pro rodinnou o e, , ., ., .
rekreaci podminky vyuziti tzemi: vybudovani obsluzné komunikace

soubézn¢ s drahou
Podlaznost - max.1 NP+ podkrovi




porad. ¢il

(i.8.)

zpusob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti tzemi, podminky vyuziti izemi, ochrana hodnot Gizemi,
predpokladand kapacita

6

Bn
bydleni
nizkopodlazZni

0,07

Obsluha izemi — z mistni komunikace
Limity vyuziti izemi: OP vodovodu, OP lesa
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladana kapacita —1RD

|

zastavéno

Bn
bydleni
nizkopodlaZni

7,65

Obsluha tizemi — z mistni komunikace, podminkou je
vybudovani odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni
komunikace ze silnice 1/3 (budouci 11/603)

Limity vyuziti izemi: OP lesa, OP vodovodu, OP kanalizace
Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuZiti
uzemni studii

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Ptedpokléddand kapacita — cca 60 RD

Bv
bydleni
vicepodlaZni

2,94

Obsluha Gzemi — z mistni komunikace, podminkou je
vybudovani odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni
komunikace ze

silnice I/3 (budouci 11/603)

Limity vyuziti izemi: OP vodovodu, OP kanalizace
Podminky vyuziti - posouzeni z hlediska hlukové zatéze
v uzemnim fizeni (zpracovani hlukové studie) — ptipadna
protihlukovéa opatteni nebudou hrazena spravcem komunikace
UloZeno provéieni zmény vyuZiti izemni studii
Ochrana hodnot izemi — pohledové exponovand poloha
Podlaznost — 3-6 NP + podkrovi

Ptedpokléddand kapacita — cca 90 byt

10

On
obcanské
vybaveni -
neverejny
Zijem

3,79

Obsluha Gzemi — z mistni komunikace, podminkou je
vybudovani odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni
komunikace ze

silnice 1/3 (budouci I11/603). Do uvedeni ddlnice D3 do provozu
nebude umoZznéno pripojeni lokality na stavajici silnici 1/3
Limity vyuZiti tzemi: OP silnice II. tfidy, OP vodovodu, OP
kanalizace, Op vzletového prostoru

Ochrana hodnot tzemi — pohledové exponovana poloha,
1zolac¢ni zelen ptipadné protihlukové opatieni

Podlaznost - vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych
dominant

11

On
obcanské
vybaveni -
neverejny
Zajem

4,38

Obsluha tizemi — ze silnice 111/00356, podminkou je vybudovani
dopravniho napojeni na silnici I/3 (budouci 11/603) — kruhova
ktizovatka. Do uvedeni dalnice D3 do provozu nebude umoznéno
pfipojeni lokality na stavajici silnici I/3.

Limity vyuziti izemi: OP silnice II. tfidy, Op vzletového
prostoru, OP kanalizace, OP drahy (IV. Zelezni¢ni koridor),

OP rozvodu CZT

Podminky vyuziti - sou¢asti plochy mohou byt 1 zatizeni
vefejného charakteru (domov dichodcti), za podminky situovani
do polohy mimo pasma ohrozena negativnimi vlivy z dopravy.
Ochrana hodnot tzemi — pohledové exponovana poloha,
izola¢ni zelen, ptipadné protihlukova opatieni

Podlaznost- vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych
dominant

12

zastaveéno




porad. ¢il

(i.8.)

zpusob vyuziti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti tzemi, podminky vyuziti izemi, ochrana hodnot Gizemi,
predpokladand kapacita

13

On
obcanské
vybaveni -
neverejny
Zijem

0,38

Obsluha uzemi — z mistni komunikace, podminéné ze silnice 1/3
(budouci 1I/603) — po vybudovani dalnice D3

Limity vyuziti izemi: OP zabezpeCovaciho zafizeni letist¢, OP
dréhy (IV.zelezni¢ni koridor), OP kanalizace

Ochrana hodnot uzemi - pohledové exponovana poloha, izola¢ni
zelen, ptipadné protihlukova opatteni

Podlaznost - max. 3 NP + podkrovi

Bn
bydleni
nizkopodlaZni

Pz

Plochy
teinvel

prEostramstdi—
reind zelen

verejné zelené

2,45

Obsluha Gzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti izemi: OP arealu letisté, OP vodovodu, OP
dalkového optického kabelu, plocha pro zalozeni interakéniho
prvku USES — alej podél mistni komunikace (plocha Pz), plocha
pro novou trafostanici véetn¢ ochranného pasma

Podminky vyuziti - souc¢asti plochy musi byt u¢inny systém
opatieni ke zpomaleni odtoku destovych vod (protipovodiova
a protierozni opatieni)

Ochrana hodnot izemi — pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Piedpokladand kapacita — cca 20 RD

15a

Bn
bydleni
nizkopodlaZni

4,47

Obsluha tzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti uzemi: OP arealu letisté¢, OP vodovodu, OP
kanalizace, bezpe¢nostni a ochranné pasmo vysokotlakého
plynovodu, plocha pro novou RS a vedeni vysokotlakého
plynovodu vcetné bezpecnostniho a ochranného pasma
Podminky vyuziti - sou¢asti plochy musi byt t¢inny systém
opatfeni ke zpomaleni odtoku destovych vod (protipovodiiova
a protierozni opatfeni)

Ochrana hodnot uzemi — pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Ptedpokladand kapacita — cca 40RD

Etapizace — l.etapa

15b

Bn
bydleni
nizkopodlaZni

2,05

Obsluha uzemi — z mistni komunikace

Limity vyuziti izemi: OP arealu letisté, OP vodovodu, OP
kanalizace, bezpecnostni a ochranné pasmo vysokotlakého
plynovodu

Podminky vyuziti - souc¢asti plochy musi byt a€inny systém
opatieni ke zpomaleni odtoku destovych vod (protipovodiiova
a protierozni opatteni)

UloZeno provéreni zmény vyuziti izemni studii

Ochrana hodnot uzemi — pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Ptedpokléddand kapacita — cca 18 RD

Etapizace — I1.etapa (po vycCerpani 70% plochy 15a,1/3)

16

zastaveéno




potad. &if zpuisob vyuziti vymeral obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot uzemi,
(i) vha | predpokladana kapacita
17a |Bn Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
bydleni |3 04 | Limity vyuZiti tzemi: OP arealu letiits, OP dalkového optického
nizkopodtazni OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
Podminky vyuziti - sou¢asti plochy musi byt 4€inny systém
opatteni ke zpomaleni odtoku destovych vod (protipovodiiova
a protierozni opatfeni), vystavba nesmi narusit funkénost
drendzniho systému melioraci
Ochrana hodnot izemi — pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita — cca 40 RD
Etapizace — l.etapa
17b |Bn Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
bydleni 111 25/ 1 imity vyuZiti tzemi: OP arealu letits, OP dalkového optického
nizkopodlazni 9,42 | kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
Podminky vyuziti - sou¢ésti plochy musi byt G€inny systém
opatieni ke zpomaleni odtoku destovych vod (protipovodiiova
a protierozni opatteni), vystavba nesmi narusit funkénost
drenazniho systému melioraci
UloZeno provéreni zmény vyuZiti izemni studii
Ochrana hodnot izemi — pohledové exponovana poloha, smérem
do volné¢ krajiny situovat zahrady
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Ptedpokléddand kapacita — cca 50 RD
Etapizace — Il.etapa (po vycCerpani 70% plochy 1/4 a 17a)
19 |On 177 | Obsluha iizemi. nutno dofesit dopravni napojeni
ob¢anské 0,77 | Limity vyuziti tzemi: OP areélu leti$té, OP kabelového
IVIZB:;:;:Y,' elektrického vedeni, OP drahy (IV.Zelezni¢ni koridor), OP
zZajem vodovodu
Ochrana hodnot tzemi — pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
20 |On Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
ob¢anské 0,40 | Limity vyuZiti uzemi: OP areélu leti§té, OP kabelového
IVIZB;V:;:Y,' elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodu CZT
Zijem Ochrana hodnot uzemi — pohledové exponovana poloha
PodlaZznost- max. 3 NP+ podkrovi
21 |Vp Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
vyroba |1 73| imity vyuZiti izemi: OP arealu leti§té, OP kabelového
a skladovani elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvoda CZT,
bezpecnostni a ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu
a regulacni stanice
Ochrana hodnot uzemi — pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
23 |On 0,23 | Obsluha tizemi — z mistni komunikace
"béa“s“‘? Limity vyuziti uzemi: OP arealu letisté, OP vodovodu, OP
XZB:;;I:Y' kanalizace
Zijem PodlaZnost- max. 3 NP+ podkrovi
24 |Vp 3,48 | Obsluha Gzemi — z mistni komunikace ptes areal Kovosvitu
vyroba Limity vyuziti uzemi: OP drahy (IV.zelezni¢ni koridor),

a skladovani

OP kanalizace




pofad. &il zplisob vyuZiti vymeral obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot uzemi,
(i) vha | predpokladana kapacita
25 |Ds 154 | —ploel ctonidalmiceD3
infrastralctura— . Y . 7 . ; 7
doprava % ’ dlng | ’ VN o, ,
25 Délnice - zastavéno
26 |Ri 0,03 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
rekreace — Limity vyuziti uzemi: OP letisté, lokalni biokoridor
plochy staveb , vir 7 . © oy . .
pro rodinnou podminky vyuziti uzemi: respektovat min. Sitku biokoridoru
rekreaci 10 m od osy potoka, pﬁpadné stavby situovat do z'épadr‘li éés'ti
pozemku, oploceni — jednoduché hrazeni umoznujici migraci
organismu
Podlaznost - max.1 NP + podkrovi
27 |Ti 0,08 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
feih“‘:kakt Limity vyuziti uzemi: OP silnice II. tfidy, Op vzletového
tnfrastruitura prostoru, OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho
elektrického vedeni, OP rozvodi CZT
Podminky vyuziti — sbérny dvir
Ochrana hodnot tizemi — pohledové exponovana poloha,
izola¢ni zelen
28 |Ti 0,13 | Obsluha tizemi — z mistni komunikace
?eihthkakt Limity vyuziti izemi: OP silnice drahy, Op vzletového prostoru,
tnirastruitura OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrického vedeni
Podminky vyuziti - sbérny dviir
1/1 |Bn 0,01 | Obsluha tizemi — z mistni komunikace
bydleni ~ Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
nizkopodlazni Limity vyuziti izemi: -
Capkova ul. V yu Vu — . L,
podminky vyuziti izemi: respektovat vysku okolni zastavby
1/3 |Bn 3,2 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
bydleni Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
nizkopodlazni ; ver s .. v x Y .
Nechyba 11 podminky vyuZiti izemi: v piipad¢ umistovani rodinného domu,
bude prokdzano dodrzeni hygienickych limitt hluku v chranéném
venkovnim prostoru staveb.
1/4 |Bn 3-42 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
bydleni 1319 | Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
nizkopodlazni ; ves oy . vy s 1 vr » I
Nechyba IV podminky vyuZiti izemi: provéfeni US, v pfipad€ umist'ovani
rodinného domu, bude prokézano dodrZeni hygienickych limitd
hluku v chranéném venkovnim prostoru staveb.
1/11 | Vp 1,09 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
vyroba Limity vyuziti uzemi: OP letisté, OP rozvodi CZT
a skladovani 9 T .
VSP Data a.s Podlaznost - max. do 12m nad stavajici terén
podminky vyuziti uzemi
podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelen€ o §ifi cca Sm pro vysadbu izolacni zelené
1/13 |On 0,17 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
Severni okraj Limity vyuziti izemi: OP leti§té
spravniho Podlaz d
‘izemi odlaznost - neuvedeno
u Baumaxu podminky vyuziti izemi - neuvedeno
v Tabore

10



potad. &if zpuisob vyuziti vymeral obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot uzemi,
(i) vha | predpokladana kapacita
2/1 |Bn 0,42 | Obsluha izemi — z mistni komunikace
bydleni nizko- Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
%"g‘ez‘;l“y'by Limity vyuZiti dzemi: OP letiste
podminky vyuziti izemi: provéfeni US
2/5 |Bv 2,10 | Obsluha tizemi — z mistni komunikace
Bydleni vice- Podlaznost — max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
{’J"g'jcz};yby Limity vyuziti izemi: OP letiste
podminky vyuziti izemi: provéieni US
2/6 |Rz 1,00 | Obsluha tizemi — z mistni komunikace
Rekreace — Limity vyuziti uzemi: OP letisté, vodovod, komunika¢ni vedeni,
zahradkarske navrh plynovodu
osady
U ngjezdu do
Usti 11

c¢.3 Vvcet jednotlivvch ploch prestavby

potad. &if nazev lokality vymeral obsluha, limity vyuZiti uzemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot uzemi, ptedpok
(@.€) | zptisob vyuziti vha | kapacita
18 |Bn 0,68 | Plocha piestavby
bydleni nizko Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
podiaZni Limity vyuziti izemi: OP leti§t¢, OP nadzemniho elektrického
vedeni, OP dalkového optického kabelu, OP lesa
29 Ti 0,19 | Plocha prestavby — rozsifeni sbérného dvora
technicka Obsluha uzemi — z mistni komunikace
infrastruktura Limity vyuziti izemi: bezpe¢nostni pasmo PVTL
1/5 |Sbo 0,53 | Plocha piestavby
smiSené obytné Obsluha tzemi — z mistni komunikace
bydien 2 Limity vyuiti dzemi: OP letists, OP rozvodii CZT
vybaveni podminky vyuziti uzemi
Zdravex
1/6 |Sbo 0,54 | Plocha piestavby
smiSené obytné Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
by den 2 Limity vyuziti izemi: vodovod, OP rozvodii CZT
vybaveni podminky vyuziti Gzemi
Jitfenka
1/7 |Sbo 0,28 | Plocha piestavby
smiSené obytné Obsluha izemi — z mistni komunikace
bydien 2 Limity vyuiti tzemi: OP letiité, OP rozvodii CZT
vybaveni podminky vyuziti Gzemi
Vodarna
1/8 |Pv 0,45 | Plocha piestavby
Vefejné Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
ﬁiﬁgrfiﬂ;ﬁy Limity vyuziti azemi: OP leti§té, OP rozvodi CZT

podminky vyuziti uzemi
podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelen€ o §ifi cca 3m pro vysadbu izolacni zelené
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potad. ¢l nazev lokality vyméra| obsluha, limity vyuziti tzemi, podminky vyuZiti uizemi, ochrana hodnot izemi, ptedpok
@i.c.) zpusob vyuziti vha | kapacita
1/9 |Bn 0,05 | Plocha piestavby
bydleni nizko Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
podiaZnt | Limity vyuZiti uzemi: OP letité, OP rozvodii CZT
podminky vyuziti uzemi- Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
1/10 |Os 0,23 | Plocha piestavby
oblanské Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
ongehon ! | Limity vyuziti izemi: OP letisté, OP rozvoda CZT
Zahradnictvi podminky vyuziti izemi
U aredlu Pohoda
P2/1 |Bz 0,08 | Plocha ptestavby z bydleni nizkopodlazni - Bn na bydleni
Bydleni soukroma zelen - Bz
soukroma Obsluha tzemi — z vefejného prostranstvi
zelen Limity vyuZiti izemi: OP letisté, zaplavové tizemi, na ¢asti
Sez Usti I.- aktivni zona zapl. izemi
Bydlinského
P2/2 | Pz 0,01 | Plocha ptestavby z plochy vetejného prostranstvi obecné - Pv
plochy na plochu vefejné zelené - Pz
veiejné Obsluha Gzemi — z vefejného prostranstvi
zelené Limity vyuZiti izemi: OP letisté, zaplavové tizemi, na ¢asti
Sez Usti I.- aktivni zona zapl. izemi
Bydlinského
P2/3 |Pz 0,03 | Plocha ptestavby z plochy vetejného prostranstvi obecné - Pv
plochy na plochu vetejné zeleng - Pz
verejné Obsluha Gzemi — z c¢elové komunikace
zelené Limity vyuziti uzemi: OP letisté, telekomunikacéni vedeni
U zelené
lavky
P2/4 | Pz 0,02 | Plocha ptestavby z plochy vefejného prostranstvi obecné - Pv
plochy na plochu vetejné zelené - Pz
verejné Obsluha Gzemi — z c¢elové komunikace
zelené
Ke studance
P2/5 | Pz 0,10 | Plocha ptestavby z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — Ds
plochy na plochu vefejné zelené - Pz
verejné Obsluha Gizemi — z i¢elové komunikace
zelené Limity vyuziti izemi — plynovod - navrh
u najezdu na
Usti 1.
P2/6 OV 0,2 |Plocha ptestavby z plochy z plochy Pz
obcanského na plochu ob¢anského vybaveni, vetfejny zdjem - On
vybaveni — Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
verejny
Zajem-
hvézdarna

12



potad. &if nazev lokality vymeral obsluha, limity vyuZiti izemi, podminky vyuZiti izemi, ochrana hodnot uzemi, ptedpok
(i.€) | zptisob vyuziti | Vha | kapacita
P2/7 |Pz 0,03 | Plocha ptestavby z plochy dopravni infrastruktury silni¢ni — Ds
plochy na plochu vefejné zelené - Pz
verejné
zelené
v arealu
garazi

V rédmci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti je mozno v souladu s pfipustnymi ¢innostmi
realizovat dostavby a piestavby (viz regulativa).

c.4 Systém sidelni zelené

Uvnitt zastavéného uzemi je nutno respektovat stavajici vefejnou zelen, tradi€ni umisténi
a prostorotvornou funkci vysoké a izolacni zelen€, nezastavovat plochy zelen¢ vnitroblokt
(regulativy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti: vefejna zelen - kap. f.).

Vyznamnou hodnotou nadmistniho vyznamu je aredl nemovité kulturni pamatky — park u vily
dr. E. Benese, ktery je doporucen k vyhlaSeni jako vyznamny krajinny prvek.

Vyraznym prvkem v systému sidelni zelené je udoli Kozského potoka, které propojuje obé
Casti sidla (Sezimovo Usti I a IT). Doporuéuje se zpriichodnit biehy po celé jeho délce v ramci
urbanizovaného uzemi a vytvofit tak jedineCnou péSi trasu a cyklotrasu pro kazdodenni
rekreaci. Velice cenny je pfirodni charakter biehovych partii vodnich ploch a tokt, ktery je
nutno chranit. Viz pfirodni hodnoty a jejich ochrana (kap. c).

navrZené plochy sidelni verejné zelené:

pofad. ¢ nazev lokality | vymeérd obsluha, limity vyuZiti uzemi, podminky vyuZiti izemi
(i-¢) | zptisob vyuziti | Vvha

3 |Pz 1,09| — rekultivace ploch vyuzivanych jako zahradky
Plochy Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
vefejnych Limity vyuZiti izemi: OP letisté, OP silnice II. tfidy, OP
prostranstvi radioreléové trasy, OP rozvodi CZT
vefejna zele OP kabelového elektrického vedeni, OP vodovodu
verejné podminky vyuziti izemi: nezastavitelna plocha, posileni
zelené 1zola¢ni funkce zeleng&, parkové Upravy véetné mobiliate,

vyuziti — izolacni,
vetfejné vyuzivana zelen

4 Pz 2,31| Obsluha uzemi — z mistni komunikace
plochy Limity vyuZiti uzemi: OP letiste, lokalni biokoridor LBK7
vefejnyeh podminky vyuziti i1zemi: nezastavitelnd plocha, parkové
prostranstvi upravy veetn¢€ mobiliafe, vyuziti — vefejné vyuzivana zelen
verejt pro kazdodenni rekreaci
zeleft
verejné
zelené
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pofad. & nazev lokality | vymérg obsluha, limity vyuziti tzemi, podminky vyuZiti izemi
(i.8) | zptisob vyuziti | vha
22 | Pz 0,89| — rekultivace ploch vyuzivanych jako zahradky
Plochy Obsluha Gzemi — z mistni komunikace
vefejnveh Limity vyuziti uzemi: OP letist€, OP rozvodi CZT
prostranstvy podminky vyuziti izemi: nezastavitelna plocha, izolacni
vefejna a esteticka funkce zelené, mozné parkové Upravy vetné
—rededy mobilidfe, vyuziti — parkova, vefejné vyuzivana zelen
verejné
zelené
2/2 | Pz 3,29| Obsluha tizemi — z i¢elové komunikace
plochy V plochach vetejné zelené bude respektovan LBK
veiejné
zelené
Nechyba
2/3 |Pz 0,08| Obsluha uzemi — z icelové komunikace
plochy Limity vyuziti izemi: OP letisté
verejné
zelené
U Zelené
lavky
2/4 | Pz 0,09| Obsluha izemi — z Gcelové komunikace
plochy Limity vyuziti izemi: OP letiste, LBK
verejné zele)
U Cervené |

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

dalnice D3

V celé délce priichodu spravnim tzemim je trasa izemné stabilizovéna.

silnice II. tfidy

v kiizovatce se silnici I11I/00349 je navrZena Gzemni rezerva pro Upravu kiiZzovatky v rozsahu
dopravni plochy - vetfejné prospésna stavba D2.
jizn€é v useku dopravniho napojeni smérem na Kocidnku - Uzemni rezerva pro Upravu
ktizovatky v rozsahu dopravni plochy - vefejné prospésna stavba D3.

silnice III. tfidy

I11/00349 uzemné¢ stabilizovana, nové navrzeno napojeni na kruhovou kfizovatku na silnici
11/603

I11/00356 - pravostranné odbodeni ze silnice 11/603 ve sméru od Ceskych Budgjovic zlistane
zachovano pro vjezd do Sezimova Usti II.. V tiseku ulice Rudé armady je navrzena uprava
spocivajici v odstranéni dvou jednosmérnych pruhti rozdélenych pasem zelené uprostied
a nahrazeni vedenim obousmérné komunikace v Casti ptiléhajici k primyslovému aredlu
Kovosvit - vefejn¢ prospé€snd stavba D7. Soucasti navrzené dopravni Upravy je moznost
vybudovani autobusového termindlu ve vazbé na navrhovou plochu €. 19.

[11/4093 uzemn¢ stabilizovana

mistni komunikace:

Vetejné prostranstvi pro vedeni komunikaci a technické infrastruktury v zastavitelnych
plochach musi mit min.Sitku 8,0 m, bude feSeno v navazujicich Uzemné planovacich
podkladech.

cyklistické stezky: jsou piipustné téméf ve vSech plochach v rdmci dopravni infrastruktury

14




7elezniéni trat’ 220 (Praha — Ceské Budgjovice):
je respektovana plocha IV. tranzitniho zelezni¢niho koridoru

d.2. koncepce technické infrastruktury:

d.2.1. koncepce vodniho hospodaistvi

Vyznam tGzemi pro vodni hospodéistvi

Z hlediska ochrany vodohospodaiskych zajmti nevyplyvaji pro zajmové tizemi Sezimovo Usti
zadnd mimotadna opatieni, ktera by limitovala nebo ovliviiovala predpokladany rozvoj.
Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. I nadale je potieba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokt a rybniki. Doporucuji se vhodna
krajinna revitalizani opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti
a zamezeni odnosu pudy.

Zasobovani pitnou vodou

Zasobovani mésta Sezimovo Usti pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a proto ziistane
zachovano. Kapacita zdroju, kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze tadt i tlakové poméry
ve spotiebisti jsou dostacujici. Nové vodovodni fady budou budovany v rdmci nové zastavby,
k doposud nenapojenym objektim, pro zokruhovani vodovodni sité ptip. jako ptelozky
stavajiciho vedeni v mistech navrhované zéastavby. Déle se navrhuje postupna rekonstrukce
stavajici vodovodni sité.

Navrhovana feSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodli a kanalizaci na Uzemi
Jihoceského kraje.

Zdroje znecisténi, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod

Stavajici odkanalizovani mésta Sezimovo Usti a svedeni odpadnich vod mimo fesené Gizemi
do aredlové COV Na Meélké v Tabote vyhovuje i do budoucna a proto ziistane zachovéno.
Nové kanalizace bude budovdna vrdmci nové zastavby (v lokalit¢ Nechyba ptipraveno
projekéné jako jednotnd a s precerpavanim), k doposud nenapojenym objektim pfip. jako
pielozky stavajicitho vedeni v mistech navrhované zéastavby. Dale se ptedpoklada postupna
rekonstrukce kanalizaéni site.

Nakladani s deStovymi vodami

Nova koncepce preferuje vedeni deStovych povrchové v otevienych profilech. Tento
pozadavek je nutno samoziejmé prizpUsobit stdvajicim moznostem Uzemi. V zastavéném
uzemi budou destové vody i1 nadale odvadény stavajicim zplsobem, pro nové urbanizované
plochy musi byt vSak disledné poZadovano maximalni mnoZstvi srazkovych vod zasakovat
do pudy pfirozenym zplisobem a minimalizovat zpeviiovani ploch nepropustnymi materialy.
V plochach vystavby rodinnych domki se pfipousti existence jednotné kanalizace, nicméné
s tim, Ze cca 80% destovych vod spadlych mimo komunikace bude technickymi opatfenimi
zadrzena na pozemcich investord. Do kanalizace nebudou zaustovany jiné balastni vody. Pro
novou zastavbu se doporucuje zpracovani studii.

Pro odvadéni destovych vod povrchovymi odvodnovacimi zafizenimi - silni¢ni ptikopy,
rigoly, prilehy - vyuZzivat plochy, uréené Uzemnim planem jako izolacni zelen, ptirodni
plochy, plochy vetejné zelen¢ apod. Ve vSech rozvojovych plochach se vyzaduje snizeni
intenzity odtoku na Groven odtoku pfirozeného.

Koncepce dlouhodobd musi podporovat takovy zplisob odvodnéni urbanizovaného uzemi,
ktery se ptibliZzuje ptfirozenému zplsobu odvadéni povrchovych vod z uzemi nezastavénych.
Cilem je zmirnit negativni disledky urbanizace vii¢i akvatickému systému. Prakticky se jedna
o zpomaleni rychlého odtoku destovych vod a zabranéni spojovani silné zneciSténych
(splasky + priimysl) a mirn€ znecisténych (povrchovy odtok) odpadnich vod.

d.2.2 koncepce ziasobovani elektrickou energii
V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s pfisluSnymi normami.
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Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.
V navrhovanych lokalitich musi byt na vyclenénych plochach vybudovidny nové
transformacni stanice, které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s moznosti
volného pristupu spravce sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu v chodniku
podél komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sitémi v souladu
s prisluSnymi normami. Stavajici i navrhovand ochranna pasma elektrickych siti musi byt
pokud mozno plné respektovana.

V rodinnych domech se elektfina vyuzije pro vytapeéni, vareni a ohfev TUV. Dale pak pro
sviceni, bézné domaci spotiebice; v podnikatelskych provozech pro elektrické pohony a nutné
technologické procesy. Navrhujeme pouzit pfimotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna
cerpadla v kombinaci se solarnimi kolektory.

Doporucujeme raciondlné¢ koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat
investi¢ni naklady.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie ve vétsSim rozsahu se na tzemi mésta nepfedpoklada.
Stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické elektrarny, mohou byt
umistovany v plochach vyroby a skladovani — lehky primysl —Vp, v plochach vyroby
a skladovani — pozemky zemédé€lskych staveb a v plochach technické infrastruktury.
V zastavéném uzemi je preferovano, aby umisténi fotovoltaickych panelt bylo feSeno jako
technické zatizeni staveb. Okolni venkovské lokality maji rovnéZ moznost vyuziti biomasy:
odpadni dievo, rychle rostouci dfeviny, fepka, slama a seno. Kotle kombinovat se spalovanim
odpadniho dfeva, fepky, slamy a sena. Pro vyuziti vétrné energie a vyuziti slune¢ni energie
nejsou v feSeném uzemi vhodné podminky. Pro vyuziti vodni energie jsou v feSeném tGzemi
omezené podminky, feka Luznice je navrzenou EVL a ostatni vodni toky jsou pfili§ malé a s
omezenymi plochami povodi. Velky potencidl je ve vyuziti biomasy, bioplynu, zejména pak
odpadniho dieva, slamy, sena.

Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky a energetickou koncepci Jiho€eského kraje.
Pro koordinaci a efektivni rozvoj zdsobovani jednotlivych lokalit energiemi se doporucuje
zpracovani Uzemni energetické koncepce spravniho izemi mésta Sezimovo Usti.
Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikac¢nich (optickych) kabelti budou ulozeny ve vykopu v chodnicich
a v zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici trasy jsou respektovany. Nové rozvody,
ptedev§im mistniho charakteru, se stanovi na zdklad¢ konkrétnich pozadavkl v naslednych
dokumentacich.

Radiokomunikacéni sité

Jsou respektovana stavajici pasma radioreléovych paprski a zatizeni. Navrh nekoliduje
s zadnym radiokomunika¢nim zatizenim. Nové zatfizeni, pfedev§im mistniho charakteru, se
stanovi na zaklad€ konkrétnich pozadavki v naslednych dokumentacich.

d.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Z hlediska koncepce zdsobovani energiemi se vyuziti zemniho plynu pro vytapéni a ohfev TV
a pfipadné 1 vafeni uvazuje u rozvojovych ploch uréenych pro individualni nizkopodlazni
obytnou zastavbu.

V zapadni ¢asti mésta — Sezimovo Usti I - se jedna o lokalitu Kocianka, rozvojové tzemi &. 8.
Severné od tohoto izemi je v ul. Palackého veden stavajici stfedotlaky plynovod. Dale se
ptedpokladd propojeni s navrhovanymi sttedotlakymi plynovody ve vychodni ¢asti mésta.
Tim bude zajisténo dostate¢né mnozstvi plynu pro zdsobovani nového rozvojového uzemi
a soucasné¢ bude zvySena provozni spolehlivost stfedotlaké plynovodni soustavy meést
Sezimovo Usti a Tabor.

V Sezimové Usti IL, tj. vychodné od statni silnice, se nova rozvojova Gizemi navrzena
k plynofikaci nachdzi za vychodnim okrajem soucasné soustiedéné zastavby. Jednd se
o lokalitu Nechyba a rozvojova tzemi ¢. 14. 15a, 15b, 16, 17a a 17b. Od severu k jihu
prochdzi timto izemim stavajici VTL plynovod DN 100. Ochranna a bezpecnostni pasma
VTL plynovodu vyuziti tzemi omezuji. Piivod plynu do lokality se ptredpoklada
sttedotlakymi patefnimi plynovody od stavajici VIL regulac¢ni stanice Kovosvit a nové
navrzené¢ VTL regula¢ni stanice Nechyba sever. Navrzené patetni stfedotlaké plynovody tvofi
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uzavieny okruh obchézejici celou vychodni ¢ast mésta. Tento okruh umozni plynofikovat
1 stavajici zastavbu, zejména zastavbu RD v severozapadni ¢asti. Podminkou je dobudovani
odbo¢nych vétvi. Jak jiz bylo zminéno, je navrZzeno propojeni stfedotlaké plynovodni
soustavy ve vychodni a zapadni ¢asti mésta Sezimovo Usti.

d.2.4 Koncepce zasobovani teplem z centralniho zdroje

Rozvojové plochy, navrzené pro zasobovani teplem z centralniho zdroje, jsou plochy urc¢ené
pro vicepodlazni soustfedénou bytovou zastavbu, obcanskou vybavenost a pro vyrobni
a skladovaci ucely. Koncepce navrhuje rozsifovat rozvody tepelnych vedeni v nékolika
lokalitach. Jedna se o stavajici zastavbu RD se v Sezimové Usti II - severozapadni ¢ast, kde
bude konkurovat navrzené plynofikaci. Dalsi nové tepelné vedeni je urcené pro tzemi ¢. 11
a 12. Rozvojové plochy ¢. 19, 20 a 21 mohou byt napojeny odboCkami ze stavajicich
tepelnych vedeni. Pro rozvojovou plochu €. 24 a 13 je navrzena nova vétev napojena u plochy

& 19. V Sezimové Usti 1 se navrhuje pfivedeni tepelného vedeni do lokality Kocianka,
rozvojoveé uzemi €. 9 a 10.

d.2.5 Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi mésta vychazi z planu odpadového hospodaistvi
Jihoc¢eského kraje. Zafizeni na zneSkodnovani odpadu (skladky) se na uzemi obce
nenachazeji, ani zde nebudou v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je
zajistovan odbornou firmou. V této koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

Pro zabezpeceni efektivniho sbéru tfidéného odpadu a pro odkladani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu jsou navrzeny nové plochy pro ztfizeni sbérnych dvort — ¢. 27 a 28.

d.2.6 Koncepce obéanského vybaveni verejné infrastruktury

Stavby, zafizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socidlni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva —nejsou—nevé—vymezeny;
pfedpokladd se stabilizace stavajicich ploch, které v dostacujici mife pokryvaji soucasné
1 predpokladané naroky na zabezpeceni vSech funkénich slozek. Jako plocha prestavby P2/6 je
navrzeno rozsifeni plochy OV okolo stavajici hvézdarny. Mensi objekty obanského vybaveni
mohou vznikat 1 v plochach bydleni.

d.2.7 Koncepce dalSiho ob¢anského vybaveni

Stavby, zafizeni a pozemky pro obchodni prodej, t€lovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych
prostranstvi.

- jsou nové vymezeny vV lokalitdich s pfimou navaznosti na kapacitné¢ dostacujici plochy
dopravni infrastruktury, pfedevsim v centralni Casti sidla\ 10,11,13,19,20,23 a 1/ 10\.

d.2.8 Koncepce verejnych prostranstvi
Vetejna prostranstvi Pv — je vymezena plocha 1/8.
L 0 M g

d.2.9 Koncepce verejné zelené

Vefejna zeleii — Pz - jsou vymezeny nové plochy: plocha ¢. 3, 4, 22, 2/2, 2/3, 2/4]. Stabilizaci
vefejné zelené fedi i plochy prestavby [3, P2/2, P2/3, P2/4, P2/5, P2/7| Plochy veiejné zelend
mohou vznikat ve vSech plochach zastavéného izemi a vSech zastavitelnych plochach.
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e) koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost Kkrajiny, protierozni opatieni, ochranu pred povodnémi,
rekreaci, dobyvani nerostii a podobné

Podle Evropské umluvy o krajiné se ,péfi o krajinu rozumi cCinnosti, které smétuji
v perspektivé trvale udrzitelného rozvoje kuchovani krajiny v dobrém stavu fizenim
a harmonizaci zmén, vyvolanych socialnim, ekonomickym a enviromentalnim vyvojem*.

V souladu s timto tikolem se izemni planovani povazuje za zvlasté vyznamnou ¢innost, ktera
ve svych disledcich sméfuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbe krajiny. V nezastavitelném
uzemi (tj. mimo zastavéné a zastavitelné plochy) probihaji ¢innosti stavajici, ¢i navrhované,
které¢ je nutné vhodné regulovat. Jednd se o tradicni hospodaiské vyuzivani krajiny
(zemédelstvi, lesnictvi), které se rozhodujicim zptisobem podili na vytvareni krajinného razu
a mimoproduk¢éni funkce, ,,volnd krajina* je nejpfirozenéj$im prostiedim pro rekreacni
a sportovni aktivity (turistika). Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro trvale udrzitelny
rozvoj nezastupitelné, mimoprodukéni funkce, napft. ptirodnich a ptirozenych refugii rostlin
a zivoc¢icht, vyznamného a jediného zdroje pitné a uzitkové vody.

Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dand
predchozim historickym vyvojem.

Zakladni funkci izemniho planovani v nezastavéném tUzemi je zachovani vysoké kvality
zakladnich slozek Zivotniho prostiedi, respektovani krajinného rdzu a vyznamnd podpora
prirozeného Clenéni sekundarni krajinné struktury — piirozeného krajinného ramce sidel,
prihledy, dalkové pohledy, dominanty a pod.

e.1. Podminky ochrany krajinného rdzu

Ochrana krajinného razu je v izemnim planu obsaZena v urbanistické koncepci, v navrhu
zastavitelnych ploch a ploch piestavby, v podminkach ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
a vdalSich pfislusnych kapitolach textové casti. Jsou definovany zejména ndsledujici
podminky:

— Citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury zastavby a krajiny tak,
aby nedoslo k naruSeni krajinného rdzu; k umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym
¢innostem, které by mohly negativné ovlivnit krajinny réz, je nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody

— navrhovat zapojeni staveb do krajiny prostfednictvim vysoké a kompozi¢ni zelen¢ na
rozhrani zastavby a krajiny pfedevSim u ploch vyroby a zemédélstvi

— navrhovat zéastavbu s ohledem na zachovani méftitka a hmot zastavéni a prevladajici
vySkovou hladinu okolni zastavby; veskeré budouci zaméry, které by piekrocily pievladajici
hladinu zastavby, je nezbytné provétit s cilem chranit panorama a krajinny raz

— zachovat kompozi¢ni osy prihledd na kulturni a pfirodni dominanty uzemi, dodrZovat
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provétrovat a hodnotit vliv piipadné vznikajicich
novych dominant

e.2. Koncepce uspotadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
Na zékladé¢ vyhodnoceni krajiny je nezastavitelné tizemi volné krajiny v uzemnim planu
rozdéleno do nasledujicich kategorii (Cinnosti hlavni, pfipustné, podminéné a nepiipustné
v jednotlivych plochach — viz regulativy)
e Plochy vodni a vodohospodarské
Nov¢ plochy se nenavrhuji
e Plochy zemédélské
Nové plochy se nenavrhuji
e Plochy lesni
Nové plochy se nenavrhuji
e Plochy smisené nezastavéného uzemi - plochy prirodé blizkych ekosystémii — viz
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regulativa. Casto jsou sou¢asti USES (biokoridory, interakéni prvky).

e.3. Systém USES

Plochy systemu ekologické stability - viz regulativa.

Doplnéni USES nad minimalni parametry: Jestlize to umozZiuji ostatni zajmy v uzemi, lze
uvazovat i o dal§im rozsiteni USES nad souasny ramec — napiiklad daliim zafazenim
navrzenych interak¢nich prvka do ploch zemédé€lskych (protierozni opatieni — meze)
Interak¢ni prvky

Kromé biocenter a biokoridort jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokélni urovni
i interakéni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna
liniova spolecCenstva, vytvarejici existencni podminky rostlindm a Zivo¢ichim a vyznamneé
ovlivityjici fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim tzemnim systému ekologické
stability zprostfedkovavaji interakéni prvky ptfiznivé plsobeni biocenter a biokoridort na
okolni, ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky
riznych druhti organismi, které jsou zapojeny do potravnich fetézct i okolnich, ekologicky
mén¢ stabilnich spolecenstev. Slouzi jim jako potravni zdkladna, misto Ukrytu
a rozmnozovani. Pfispivaji ke vzniku bohatsi a rozmanitéjsi sité potravnich vazeb v krajiné
a tim podminuji vznik regula¢nich mechanismi, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V feSeném tzemi jsou navrzeny nasledujici interakéni prvky:

Oznaceni Ndzev Charakter Doporuceni
A V lukdch Polni cesty Vypracovat projekt prvku USES, ktery zohledni veskeré
. biotické a abiotické vlivy spoluptisobici v lokalité. Vysadba
B Cerveny [ autochtonnich dfevin podle ptislusné STG.
Tabulky prvki USES
Cislo RBK318
Nazev Pintovka Samoty

Charakter Regionalni biokoridor

Rozloha 3,56 ha

Charakteristika LuZnice pod ustim Kozského potoka a pod Planou nad Luznici. Tok je upraven (opevnén),
brehy jsou porostle vzrostlymi dfevinami (vrby kiehké, olse lepkave topoly osiky, biizy
bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace. V katastru Sezimova Usti (na pravém biehu
Luznice) zasahuje zastavéné uzemi az témér k biechové hrané.

Doporuceni Stavebni uzavéra (a to v¢etné€ nepovolovani jakéhokoli zpevitovani ploch). Biehovy porost
postupné prevést na porost tvofeny dievinami tvrdého luhu

5 Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

Cislo LBC2 — sou¢ast RBK318

Nazev Usti Kozského potoka

Charakter Lokalni biocentrum vloZené do regionélniho biokoridoru

Rozloha 1,6 ha

Charakteristika Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru Luznice . Tok je upraven
(opevnén), biehy jsou porostlé vzrostlymi difevinami (vrby kiehké, olse lepkavé, topoly
osiky, biizy bé&lokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace. Suchozemska &ast biocentra lezi
mimo fesené tzemi na levém biehu LuZnice. V katastru Sezimova Usti (na pravém biehu
LuZnice) zasahuje zastavéné uzemi az témet k biehové hrané.

Doporuceni Stavebni uzavéra (a to véetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch). Bfehovy porost
postupné prevést na porost tvoreny dievinami tvrdého luhu.

5 Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

Cislo RBC739 (ZUR)

Nazev Mucirna

Charakter Regionalni biocentrum

Rozloha 6,56 ha

Charakteristika Regionalni biocentrum zasahujici do feSeného uzemi pouze v okoli toku Luznice. Tok je

upraven (opevnén), biehy jsou porostlé vzrostlymi difevinami (vrby kiehké, olse lepkavé,
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topoly osiky, biizy bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace. V katastru Sezimova Usti
zasahuje zastavéné uzemi az k bfehové hrané. Vyznamné;jsi ¢asti biocentra lezi v katastru
Plané nad Luznici.
Doporuceni Stavebni uzaveéra (a to veetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch). Bfehovy porost
postupné prevést na porost tvoreny dievinami tvrdého luhu (zde predevsim dub letni
a jasan ztepily).
Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

Cislo LBKS5

Nazev Kozsky potok nad ustim do Luznice
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 5,53 ha

Charakteristika Biokoridor vyraznym tidolim Kozského potoka nad jeho tstim do Luznice. Biokoridor
vyuziva prakticky cely prostor sevieny na obou biezich zastavénym tizemim. Vodni tok je
v pouze minimalné upraveném koryté s biehy porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb.
Polokulturni travinobylinna spolecenstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion a pods.
Filipendulion (v rizném stupni degradace a ruderalizace .

Doporuceni Neupravovat vodni tok.
Stavebni uzavéra (a to véetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch). V bichovém
porostu postupné pievést na porost tvoieny dievinami tvrdého.
Na luénich porostech koseni dle stavu spoleéenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢né

Cislo LBC6

Nazev Na Kozském potoce
Charakter Lokalni biocentrum
Rozloha 2,15 ha

Charakteristika Biocentrum v udoli Kozského potoka, ktery je v téchto mistech relativné citlivé upraven.
Na brezich olSe lepkavé a vice druhd vrb.

Doporuceni Neupravovat vodni tok.
Stavebni uzavéra (a to véetné nepovolovani jakéhokoli zpeviiovani ploch). V biehovém
porostu postupné pievést na porost tvoieny dfevinami tvrdého luhu. Likvidace nepovolené
skladky. Na lu¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné

Cislo LBK7

Nézev Kozsky potok pod Lunou
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 8,1 ha

Charakteristika Vyrazné tdoli Kozského potoka mezi zastavénym tizemim Sezimova Usti a Piirodni
pamatkou Luna. Biokoridor vyuziva prakticky cely prostor vyrazné¢ modelovaného tdoli.
Vodni tok je v pouze minimalné upraveném koryté€ s biechy porostlymi olsi lepkavou a vice
druhy vrb. Polokulturni travinobylinna spole¢enstva sv. Alopecurion pratensis, Calthion
a pods. Filipendulion (v rizném stupni degradace a ruderalizace .

Doporuceni Neupravovat vodni tok.
Stavebni uzavéra (a to véetné nepovolovani jakéhokoli zpevitovani ploch). V bfehovém
porostu postupné prevést na porost tvoreny difevinami tvrdého luhu (zde predevsim dub letni ¢
ztepily).
Na lu¢nich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

Cislo LBCS

Nazev Luna
Charakter Lokalni biocentrum
Rozloha 4,33 ha

Charakteristika Prirodni pamatka Luna na pravém biehu Kozského potoka a stran€ na jeho levém biehu.
Zbytky xerotermnich spolecenstev. Rostlinna spolecenstva charakterizoval Novak (2000)
Doporuceni Stavebni uzavéra.
Podle planu péce pro PP Luna.
Na luénich porostech ptirode blizké extenzivni hospodareni s vylou¢enim hnojeni, obnovy
drnu, dosévani a dalsich pratotechnickych zasahti. Kosit dle stavu spolecenstva zpravidla
jedenkrat az dvakrat ro¢né
V ladni vegetaci pravidelné redukovat dfeviny, biotopy v pétiletém cyklu hodnotit z hlediska

vyvoje.
Cislo LBK9
Nazev Kozsky potok nad Lunou
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 6,1 ha
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Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Vyrazné udoli Kozského potoka mezi Pfirodni pamatkou Luna a Kozim Hradkem.
Biokoridor vyuziva prakticky cely prostor vyrazn¢ modelovaného udoli. Vodni tok je

v pouze minimalné upraveném koryté¢ s biehy porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb.
Polokulturni travinobylinna spoleCenstva. Zahrnuje lesni porosty.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostt dle
SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého veku pievazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt. Cilova dfevinna
skladba: Cilem je vznik uceleného prirodé blizkého ekosystému

LBC10

Kozi Hradek
Lokalni biocentrum
1,56 ha

Cast biocentra zasahujici do severni ¢asti feSené¢ho tizemi. Zaluénéna niva, ol$ina, lesni

porost .

Vodni tok je v pouze minimaln¢ upraveném koryté s biehy porostlymi olsi lepkavou a vice
druhy vrb.

Stavebni uzavéra.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosta dle
SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.

V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti. Vychova
zaméfena na udrzeni pfirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je

vznik uceleného prirode blizkeho ekosystému.

LBK11

Kozsky potok Kozsky Mlyn

Lokalni biokoridor

5,77 ha

Vyrazné tidoli Kozského potoka nad Kozim Hradkem. Biokoridor vyuziva prakticky cely
prostor vyrazné modelovaného udoli. Vodni tok je v pouze minimaln€ upraveném koryté s
biehy porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb. Polokulturni travinobylinna spolecenstva
(v rizném stupni degradace a ruderalizace) . Zahrnuje lesni porosty.

Stavebni uzaveéra.

Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢né.
V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosti dle
SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku pievazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti. Vychova
zaméfena na udrzeni prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik
leného prirode blizkého ekosystému.

LBC12

U Kozského Mlyna

Lokalni biocentrum

6,78 ha

Zachované udoli Kozského potoka, ktery je v blizkosti mlyna mirn€ upraven. Na brezich
cetné olSe lepkavé, kleny, duby a lipy. Rostlinné spolecenstva a lesni porosty

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
partie bez dievinnych néletli, aby se zabranilo postupné sukcesi smérem k lesnimu porostu.
Na lucnich porostech piirodé€ blizké extenzivni hospodateni s vylouc¢enim hnojeni, obnovy
drnu, dosévani a dalSich pratotechnickych zasaht. Kosit dle stavu spolecenstva zpravidla
jedenkrat az dvakrat roén€. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
ptirozeny charakter porosti dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého veéku
pfevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit
pfirozenou obnovu zadoucich dfevin. V pfimétené miie zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromi.

LBC13

Turovecky

Lokalni biocentrum vlozené do regionéalniho biokoridoru

3,77 ha

Cast lokalniho biocentra zasahujici do feSeného tizemi. Zahrnuje kromé polokulturni louky

a nékolika dfevin rostoucich mimo les piedevsim lesni porost.

Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat roné

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porostt dle
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Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika
Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Mapa

STG

Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika
Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého veku prevazné jen zasahy charakteru zdravotnil
béru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin. V pfiméfené mite
chovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt.. Vychova zamétena na udrzeni
ptirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik uceleného prirodé
blizkého ekosystému.

LBCI15 - vloZzeno do RBK4021

Cerny

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru

8,6 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosti dle
SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt. Vychova
zameéfena na udrzeni ptirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.

RBK4021 (ZUR)

Hutecky les — Polni rybnik

Regionalni biokoridor

6

4AB-B3, 4AB4

12,2 ha

Regionalni biokoridor oproti generelu v souladu s VUC Jiho&eského kraje odklonén
zépadné z lesniho porostu Borek k Turovecké stoce. Zahrnuje kromé vodotece lesni porosty, |
ptislusnymi lesnimi typy 3H, 4H a 3S.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosti dle
SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podpofit pfirozenou obnovu zddoucich dfevin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt. Vychova
zameéfend na udrzeni ptirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT.

RBC4022

Polni rybnik

Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru

9,21 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru, které charakterizoval Novak (2000)
Prislusnymi lesnimi typy jsou 3K, 3H, 4P, 4G a OP.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosti dle
SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dfevin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti. Vychova
zaméfena na udrzeni prirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Mélo by se

jednat o nejprirodnéjsi ¢asti krajiny tvotici tzv. ,,biologickou infrastrukturu®. Cilem je vznik
leného prirode blizkého ekosystéemu.

LBK18

Stary Kravin

Lokalni biokoridor

4,3 ha

Lesni biokoridor severnim okrajem rybnika Stary Kravin

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit ptirozeny charakter porostd dle
SLT. Stavajici listnace udrzovat do vysokého veéku prevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V pfimétené mite zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti. Vychova
zamefena na udrzeni pfirozené skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni
vegetace bez zasahu.

LBC19

Lisak - Plocko
Lokalni biocentrum
4,49 ha

Rybnik Lisak (Plocko) s rozlehlym litoralem, oproti generelu jiz nezahrnuje lesni porost. V
litoralu rybnika spoleCenstva tf. Phragmiti-Magnocaricetea a louky Molinietalia

Na luénich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢né
Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vét§im ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
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partie bez dfevinnych naletd.

Cislo LBK20

Nazev Pod Lisakem (Plockem)
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 4,33 ha

Charakteristika Lesni biokoridor podél odtokové stoky z rybnika Lisak (Plocko) ke Kozskému potoku,
v lesnim porostu zcela dominuje smrk a borovice.

Doporuceni V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosti dle

SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru

zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V pfiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromti. Vychova
zaméfena na udrzeni ptirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni
vegetace bez zasahu.

Cislo LBK21

Nazev Nechyba
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 5,85 ha

Charakteristika Lucni a lesni biokoridor podél levostranného ptitoku Kozského potoka. Louky jsou kulturni
a polokulturni, okolo toku pfedevsim olse lepkava a vrba kiehka.

Doporuceni V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit pfirozeny charakter porosta dle

SLT. Stavajici listnac¢e udrzovat do vysokého véku prevazné jen zasahy charakteru

zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatienimi podpofit pfirozenou obnovu zadoucich dievin.
V piiméfené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich padlych stromt. Vychova
zameéfend na udrzeni ptirozené skladby, pfeménit druhovou skladbu dle SLT. Na lu¢nich
porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat ro¢né .
Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétSim ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit
partie bez dievinnych nalett.

e.4. Prostupnost krajiny

Néavrh systému USES - jsou vymezeny plochy USES, kterymi jsou zajiiténa propojeni
krajinnych ekosystémi.

Koncepce systému cest v krajiné — stabilizovat funkéni sit’ polnich a lesnich cest, vCetné
pésich tras a cyklotras. V navrhu je doplnén usek cyklotrasy a jeji propojeni pési

a cyklistickou lavkou pies Luznici

e.5. Protierozni opati‘eni

Systém protieroznich opatfeni, ktera lze promitnout do UP jsou:

— revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek sméfujici ke zlepSeni retence a zvySeni
retardace vody v krajiné.

— stabilizace ploch ptirod¢ blizkych ekosystémt, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrZovani ptivalovych vod, pro zmirnéni pritokl a nasledného ptirozeného vsaku. V ramci
ploch ptirod¢ blizkych ekosystému je pifipustna vystavba a obnova malych vodnich néadrzi,
odbahiiovani rybnikli a tokd, revitalizacni opatfeni, obnova meandrd. Plochy orné pidy jsou
Clenény témito plochami pfirod¢ blizkych ekosystému (krajinné zeleng), tim jsou vytvofeny
podminky pro zpomaleni proudéni vody, stabilizaci pudy.

— Vsakovaci zatravnéné pasy okolo meliora¢nich stok - maji vyznamnou protierozni funkci -
viz plochy smiseného nezastaveného uzemi — plochy prirodé blizkych ekosystémii. Pro vzemi
nivy okolo toki je nutno dodrzet vyuziti - plochy prirodeé blizkych ekosystémii, nebo trvalé
travni plochy.

e.6. Opatreni proti povodnim

Zaplavové tizemi Q100 je vyhlaseno okolo toku LuZnice a kolem Kozského potoka.

e V ziplavovém tizemi — Q100:

- neptipustné je na plochach voln¢ skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materialu,

- neptipustné je umistovat zafizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pti zaplaveni (ropné
a hygienicky zavadné produkty).

e V aktivni z6n€ zdplavového Gizemi:
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- nepfipustné je umistovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich d€l, jimiz
se upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pied
povodnémi nebo kterd jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové
pomery, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod nezbytné
stavby dopravni a technické infrastruktury).

Uzemni plan nenavrhuje v aktivni zoné zaplavového tizemi zadné zastavitelné plochy.
Stavajici zastavéné uzemi pro rekreaci individudlni, které je v aktivni zoné zaplavového
uzemi, ma rozdilné podminky vyuziti — plochy jsou vyznaceny jako Riz — plochy rekreace
rodinné v aktivni zon¢ zaplavového izemi - stavajici nezastavéné pozemky pravého biehu
feky Luznice a bfehy Kozského potoka v aktivni zéné€ zdplavového uzemi jsou prakticky
nezastavitelné — viz dale kap.f.

e.7. Koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

- Je podpofeno predevsim rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky,
jsou navrzeny nové useky cyklotras, vytvarejici ucelenou sit’. Je zajisténa prostupnost krajiny
pfemosténim Udoli a lesnich cest na vybranych usecich dalnice.

- Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou navrzeny nové plochy vefejné
zelen€ s parkovymi upravami, posilena funkce rekreacni a sportovni v udoli Kozského potoka
- Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci — (zahradkarské a chatové kolonie)- jsou
v nékolika lokalitach — plochy jsou stabilizované, dostavby a pftistavby stavajicich trvalych
staveb malého rozsahu na vlastnim pozemku (max. nardst 20% prvné zkolaudované
podlahové plochy— pouze mimo aktivni zonu zaplavového tizemdi).

- Nova rozsahlejsi plocha je navrzena jedina — |5| u Kozského potoka — zahradkaiska kolonie
- Plocha ¢.26 — pouze doplnéni stavajici zahradkaiské kolonie

- Plochy rekreace - verejnd jedna se o stavajici zafizeni u Soukenického jezu a zafizeni
sportovniho arealu — Starotaborsky les, tyto lokality ziistavaji stabilizovany

e.8. Vymezeni ploch pro debyvani nerostnych surovin
Poddolované uzemi :

2245 Sezimovo Usti — po t&zbé rud, uvniti Starotdborského lesa
chranéné loZiskové tzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin ani plochy
pro jeho technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji. Regiondlni
surovinova politika Jiho€eského kraje je s touto koncepci UP v souladu.

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
s uréenim prevaZujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, (véetné stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umistovani staveb, zarizeni a jinych
opatreni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (mapriklad vySkové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Zasadnim regulacnim prvkem pro umisténi je funkce — tedy zptisob vyuZiti.
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Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi zejména z dGvodi omezeni stfeti vzdjemné neslucitelnych cinnosti
a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani uzemi.

podle vyznamu se rozliSuji zejména:

plochy zastavitelné v souhrnu tvoii plochy vymezené hranici zastavéného tzemi a hranici
zastavitelnych ploch.

- zastavéné uzemi — zahrnuje stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urcené ke stejnému
funkénimi vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dals$i pozemky ( 1 nezastavéné) uvniti
hranice zastavéného tzemi vymezené k datu 29.2.2008 ( viz graficka cast).

- zastavitelné plochy — plochy vymezené touto UPD k zastavéni. Plochy zastavitelné mohou
byt rovnéz nezastavéné pozemky uvnitt zastavéného uzemi (napt. v plochéch stabilizovanych
nebo v plochach zmén — tzv. prolukéch). Plochy mens$i nez lha lezici uvniti zastavéného
uzemi nejsou zpravidla v grafické ¢asti vymezeny hranici zastavitelnych ploch.

plochy izemnich rezerv (nejsou vymezeny)
plochy prestavby - ke zmén¢ stavajici zastavby, obnové, rekonstrukcei a rekultivaci ploch

plochy nezastavéného tizemi — pozemky nezahrnuté¢ do zastavéného uzemi nebo do
zastavitelné plochy (volna krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Uzemi lze realizovat
jen liniové dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny -
seniky, v€eliny apod., stavby slouzici k zajistovani ochrany ptirody, zeméd¢€lské prvovyroby,
myslivosti, lesniho hospodarstvi, rybni¢niho hospodafrstvi, zajistovani civilni ochrany statu.

Podminky pro vyuZiti ploch:

Cinnosti, d&je nebo zafizeni se z hlediska piipustnosti ¢leni na:

a. hlavni vyuziti: je zdkladni naplni uzemi.

b. ptipustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni — v souladu s ptislusnou platnou
pravni upravou. Pripustné vyuziti uzemi je vcCetné¢ nezbytné technické a dopravni
infrastruktury

c. podminéné piipustné vyuZiti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k ¢innostem pievladajicim,
ma charakter dopliujici Cinnosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v souCinu rizika ohrozeni (zneCiSténi nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim
pusobenim charakter tzemi (zakladni zésady utvafeni izemi a obecné a zvlastni regulativy)
nad miru stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo
platnym spravnim rozhodnutim pro tuto ¢ast izemi.

d. neptipustné vyuziti: veSkeré zaméry, ¢innosti a d&je, které jsou v rozporu s danou funkci,
podminkami vyuZiti dané plochy, hodnotami tizemi atd.,

nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé &innosti, d&ja
nebo zafizeni uvedenych v tomto izemnim planu jsou to vSechny ¢innosti, déje nebo zafizeni,
které nespliuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy
nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud’ pro celé spravni zemi, nebo pro jeho ¢asti.

Definice pouzitych pojmii:

- charakter zastavby — je vyjadien celkovym hmotovym a objemovym feSenim staveb,
jejich vyskou, méfikem, materidlovym feSenim, tvarem stfeSni krajiny a dalSimi aspekty,
které utvaii jednotné vnimani zastavby z pohledu uzivatele vefejného prostoru

- struktura zastavby — je vyjadiena zejména plidorysnym uspotfadanim a umisténim stavby
na pozemku, vztahem a orientaci k vefejnému prostoru a intenzitou zastavéni

- respektovat charakter a strukturu zastavby - znamena soulad s okolnim charakterem
a strukturou zastavby; navrhovany zamér musi byt posouzen z hlediska méfitka a vysky
staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zastavby (blokova, fadova,
izolovand), tvaroslovi stfesnich ploch a orientace stavby vii¢i vefejnému prostoru. Zastavba
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v prolukdch mize byt maximalné o 1 NP vyssi, nez sousedni objekty, pokud bude
prokézéna kvalita architektonického navrhu — jakou je napf. névaznost vodorovného
¢lenéni na linii fimsy €1 pouZiti jinych architektonickych prvka (- napt. pidorysné dovnitt
uskocené podlazi apod).

- zastavénost pozemku — urCuje procentudlni pomér maximalniho zastavéni pozemku
vSemi stavbami, max. zastavéna plocha je dana souctem plochy hlavni stavby (rodinny
dim, chata apod.) a vedlejSich staveb (garaz, sklenik, altan, ptistfesek, bazén apod.)

- neruSici sluzby, Femesla - takova, kterd svym provozovanim nenarusi uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostfedi navazujicitho izemi a nezvysi dopravni
zatéz tizemi

- podlaZnost - je pocet nadzemnich podlazi (NP)

- podkrovi — prostor nad poslednim nadzemnim podlazim urceny k ucelovému vyuziti,
ktery je pod Sikmou stfechou (o sklonu vét§im nez 10° nebo 15%) — podkrovi mize byt
nahrazeno usko¢enym nadzemnim podlazim, které tvoii max. 80% ptdorysné plochy
podlazi pod nim.

- vicepodlazni zastavba je zastavba vyssi nez 3 NP a podkrovi.

Pro_vSechny plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti se v izemnim plinu stanovuji

nasledujici podminky:

- Budou respektovana OP a bezpecCnostni pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inzenyrskych siti, objektd dopravni a technické infrastruktury, veSkeré limity (vcetné
zdjmového tzemi MO CR).

- Ve vSech plochach srozdilnym zpiisobem vyuziti je piipustné umistovani technické
a dopravni vybavenosti nevykazujici atributy nadmistniho vyznamu.

- Samotna vystavba jednotlivych objekti v zastavitelnych plochach nesmi byt zahajena pied
vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pfipadnych
protipovodnovych opatieni.

- Piekryvna funkce USES bude koordinovana s ostatnimi zaméry v izemi tak, aby bylo
ziejmé, Ze bude zajisténo zachovani a posileni funké&nosti USES.

- Pfed zahdjenim vystavby v zastavitelnych plochach dotcenych investicemi do pidy je nutné
zajistit upravami meliora¢niho systému jeho funkénost — Pokud je plocha odvodnéna (jsou
zde provedené meliorace), budou tyto meliorace pfi zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo
k pferuseni systému melioraci a bylo zajiSténo nahradni svedeni ptivalovych deStovych
vod.

- Dle moZnosti budou provadéna krajinna revitalizacni opatieni ke zvySeni zachytu vody
v krajin€, zlepSeni erozni odolnosti a zamezeni odnosu pudy, provadéna revitalizace tokt
a rybniki. Je nutné podporovat a vytvafet Gzemni opatfeni pro zvySeni reten¢nich
schopnosti izemi s cilem zabezpecit ochranu zdroji kvalitni pitné a uzitkové vody,

— Max. hranice negativnich vlivi zprovozu (pro plochy rekreace, pro plochy
obCanského vybaveni, plochy smiSené obytné, plochy dopravni a technické
infrastruktury, plochy vyroby a skladovani) bude na hranici vlastniho pozemku.

— 'V blizkosti tokli a melioracnich stok (do 6 m od biehové cary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokli (tdrzba a Cisténi
vodote¢i — alespon jednostranny volné pfistupny pruh).V nezastavéném uzemi,
v souladu s charakterem uzemi a v souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny, je
mozné umistovani staveb pro lesnictvi charakterizovanych zvlastnimi pravnimi
ptedpisy, staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢lstvi do zastavéné plochy max.
celkem 100m’, staveb, zafizeni a jinych opatieni pro vodni hospodaistvi, staveb pro
ochranu pfirody, staveb vetejné dopravni a technické infrastruktury, staveb a opatieni
pro snizovani nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a odstranovani jejich
nasledkll, staveb a opatfeni zlepSujicich podminky vyuziti izemi pro ucely vetejné
rekreace a cestovniho ruchu ve formé cyklistickych stezek, odpocinkovych sezeni
(tedy nikoli pobytové rekreace), zalesnovani pozemki, protipovodiiova a retenéni
opatfeni
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— 'V nezastavéném uzemi lze pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu umist'ovat stavby

jako napt. hygienickd zafizeni a ekologicka a informacni centra, pouze do velikosti
jejich zastavéné plochy max.16m?, rozhledny do velikosti jejich zastavéné plochy
max.40m’. Nezvysovat intenzitu rekreaéniho vyuzivani parkovanim obytnych ptivést
a mobilheim.

V nezastavéném Uzemi nebudou umistovany vyrobny elektfiny z obnovitelnych
zdrojl. (fotovoltaické a vétrné elektrarny)

Bn Plochy bydleni nizkopodlazni
a. hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech a souvisejici vetejna prostranstvi

b. pripustné vyuziti:

] 1 ] 2 i 4 ] 1] w7 1] 4

vetejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

détska hiisté

souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici
femesla do max. 500 m? podlahové plochy

dopravni a technickd infrastruktura

pozemky dalSich staveb a zatizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené ploSe

plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domt — na vlastnim pozemku,
hromadné garaze u fadovych domt a bytovych domt), podminkou jsou 2 parkovaci
stani v objektu nebo na vlastnim pozemku na 1RD, pfipadné 1 parkovaci stani na byt.
doplitkové stavby jako napf. skleniky, bazény, altany, prvky drobné architektury apod.
— doplnujici funkci bydleni

pro lokalitu Nechyba (1/4, 17a, 17/b) bytovy dim do 2 nadzemnich podlazi +
podkrovi nebo ustupujici podlazi.

¢. podminéné pripustné vyuziti :

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost - nesmi svym charakterem naruSovat

obytnou funkci nad zakonem stanovené limity

- chov domaéciho zvifectva — v okrajovych lokalitach, pokud echrannépasme negativni

vlivy neptekroci vlastni pozemek a nebude naruSovat sousedni pozemky.

d. nepripustné vyuziti:

- jsou vesker¢ ¢innosti (véetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji,

nebo prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaSkou a pisluSnymi
hygienickymi normami
nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné ptipustnym vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

vyska zastavby - navrzend nova zastavba bude respektovat méfitko, charakter a hladinu
stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych zastavitelnych ploch

kap.c)

Bv Plochy bydleni vicepodlazni
a. hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech vicepodlazni a souvisejici vetejna prostranstvi

b. pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené

détska hriste
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- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici
femesla do max. 1000 m” podlahové plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezen¢ plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné gardze nebo parkovaci domy) — min.
Istani na 1 byt.

c. nepripustné vyuZiti:

- jsou vesker¢ ¢innosti, které zatézuji, nebo piekracuji stupen zatéze (predevsim hluk,
prach, exhalace, organolepticky zapach, i druhotné napt. zvySenou nakladni dopravou,
svételné znecisténi apod.) nebo prekracuji rezim stanoveny vyhlaskou a ptislusnymi
hygienickymi normami

- nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné piipustnym vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrZzend nové zéstavba bude
respektovat métitko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit minimaln¢ 3 NP
a podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo
parkovaci domy) v dostupné vzdalenosti

- bude zajistén vsak pro destové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku

- pro lokalitu 2/5 Nechyba max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

Bz Plochy bydleni — soukroma zelen
a. hlavni vyuziti:
- zahrady a sady ve vazb¢ na rodinné domy
b. pripustné vyuziti:
- zahrady a sady bez pifimé vazby na objekty trvalého bydleni
- vSe, co souvisi s hlavnim vyuzitim, vodni plochy, bazény, altany, pergoly apod.
- vefejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura
c. podminéné pripustné vyuZiti:
- objekty udrzby a pro uloZeni zahradnickych potieb, skleniky, pokud nenarusi hlavni
hodnotu sidla — nikoliv smérem na vefejné prostranstvi
- hiisté, pokud nebude okolni zastavbu zatéZzovat napt. hlukem apod.
d. nepfipustné vyuZiti:
- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni
- vSechny druhy vyrobnich ¢innosti v¢€. opravarenstvi, dopravni sluzby
- skladovani (mimo materialu pro tdrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych
vozidel
- veskeré stavby a €innosti (v€etné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz
negativni u¢inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze,
nebo rezim stanoveny v ptislusnych predpisech, vyhlaskou a ptisluSnymi
hygienickymi normami
-V aktivni z6né€ zaplavového tizemi je neptipustné umistovani nadzemnich staveb,
skladovani materialli, oploceni apod.
Podminky prostorového usporadani
- vSechny stavby budou nepodsklepené, bez pobytovych mistnosti, hygienického
zafizeni a bez vytapéni, budou drobného métitka (max. INP- zastavénost pozemku
max. 10% z celkové vymeéry, zastavéna plocha max. 50 m2/pozemek) a nebudou svym
charakterem, proporcemi a navrzenym tvarovym a materialovym feSenim naruSovat
okolni plochy
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Ri Plochy rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci
a. hlavni vyuziti:

- sezonni rekreacni bydleni individudlniho charakteru, chaty, zahradkaiské kolonie,
b. pripustné vyuziti:

- plochy mistnich komunikaci a vedeni inzenyrskych siti

- dostavby a pfistavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim pozemku
(max. narist 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)

c. podminéné pripustné vyuZziti:

- sezonni obCerstveni — pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod

- stavby a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, naptiklad vetejna
prostranstvi, obCanské vybaveni, piirodni koupalisté, rekreacni louky, hiisté a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostiedi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami

- nové objekty — pouze za podminky dolozen¢ kvalitni likvidace odpadnich vod

d. nepripustné vyuZiti:

- objekty pro bydleni trvalé

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (v€etné zatizeni chovatelskych)

- zdravotnicka (Iizkova) zatizeni a socidlni sluzby

- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci ¢innost

- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hlu¢né provozy

- jind nez hlavni, pfipustna a podminéné ptipustna vyuziti.

- veskeré stavby a ¢innosti (véetné zatizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz
negativni U€inky na Zivotni prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez limity zatéze,
nebo rezim stanoveny v prislusnych piedpisech, vyhlaskou a ptislusnymi
hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani

- vyska zastavby - navrZzend nova zéstavba bude respektovat métitko, charakter a
hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch kap.c).

- max. zastavéna plocha stavbou hlavni — 80 m”. Souget zastavénych ploch stavbami
vedlejsimi max. 40 m?. Max. zastavénost pozemkd 40%.

Riz Plochy rekreace rodinné v aktivni zoné zaplavového izemi
a. hlavni vyuziti:
- stdvajici sezonni rekreacni objekty, chaty, a nezastavéné pozemky v zaplavé
b. pripustné vyuziti:
- pouze udrzba stavajicich objekta
- dopravni a technicka infrastruktura
c. podminéné pripustné vyuziti:

d. nepripustné vyuZziti:
- oploceni
- umistovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, prevadéji povodiiové priitoky, provadéeji opatieni na ochranu pied
povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepSuji odtokové
pomeéry, stavby pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod
nezbytné stavby dopravni a technické infrastruktury).

Rv Plochy rekreace — rekreace verejna
a. hlavni vyuziti:
sezOnni rekreace, ubytovaci zafizeni hromadné rekreace, kempy
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b. pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi
- hriste
- sezonni télovychovna zatizeni
- vybavenost slouzici navstévniklim zatizeni — obcerstveni, nezbytna technicka
vybavenost, provozy udrzby
c. podminéné pripustné vyuZziti:
- ubytovani spravce — v ptipadé¢ splnéni hygienickych limita hluku
d. nepripustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- drobné stavby — skleniky, altany apod.
- vyrobni a chovatelska ¢innost
- provozy produkujici zdpach (zivoc¢isna vyroba)
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na zivotni prostfedi piekracuji nad
ptipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptislusnych ptedpisech,
vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

RZ Plochy rekreace — zahradkové osady
a. hlavni vyuziti:
zahradkové osady
b. pripustné vyuziti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
- drobné stavby — skleniky, altany apod.
- hriste
c. podminéné pripustné vyuziti:
- hfisté — v ptipadé nenaruseni hlavniho zptisobu vyuziti
- parkovaci stani, odstavna stani
- drobna parkova architektura
d. nepripustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni uc€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piislusnych piedpisech,
vyhlaSkou a pfisluSnymi hygienickymi normami

Prostorové regulativy: Max. zastavéna plocha 25 m”.

Ov Plochy ob¢anského vybaveni — verejny zajem
a. hlavni vyuziti:
pozemky staveb a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socidlni sluzby
a péci o rodinu nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi, kulturu nadmistniho vyznamu, vetejnou
spravu, ochranu obyvatelstva, véetné staveb dopliujicich ucel vyuziti Gzemi.
b. pripustné vyuZziti:

- stravovani a sportovisté jako dopliikova ¢innost k hlavni funkci

- pozemky dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi

- parkovaci stani, odstavna stani a garaZe pro potfeby vyvolané ptipustnym vyuzitim

uzemi

- drobné parkova architektura napft. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, p&si cesty
c. podminéné pripustné vyuZziti:

- byt majitele, spravce v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
d. nepripustné vyuZziti:

- vyroba, sklady
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jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zptisoby
vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na zivotni prostfedi ptekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v piislusnych predpisech,
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

On Plochy obéanského vybaveni - neverejny zajem
a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, komer¢ni sluzby, administrativu, ubytovani,
stravovani, obchod, trznice, soukroma viceucelova kulturni centra, soukroma sportovni
zafizeni - fitcentra, t€locvicny, hiiste,

b. pripustné vyuziti:

stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obCanské vybavenosti lokalniho
charakteru

pozemky dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi

parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potieby vyvolané piipustnym vyuzitim
uzemi (budou feSena na vlastnim pozemku)

drobné sadovnicka a parkova architektura napf. altan, kryté sezeni, lavicky

zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

¢. podminéné pripustné vyuziti:

ubytovani majitele, spravce — v ptipad¢ splnéni hygienickych limitt hluku

stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obanského vybaveni - vefejny zajem,
pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pfipustnym
zpusobem vyuziti
bydleni, pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a
pripustnym zpiisobem vyuziti

stavby a zafizeni pro télovychovu a sport, pokud nebudou mit negativni vliv na okolni
pozemky

d. nepripustné vyuziti:

supermarkety - obchodni fetézce se sortimentem potravin nad 1000m” prodejni
plochy

prodejni plochy nepotravinaiského sortimentu nad 1000m?

vyroba, sklady

zeméedélska vyrobni ¢innost

jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zptisoby
vyuziti

veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
ptipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptislusnych ptedpisech,
vyhlaskou a pfisluSnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani

v

vyska zastavby - navrZzend nova zéstavba bude prevazné respektovat méfitko, charakter a
hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych zastavitelnych
ploch kap.c) — okolni z4stavbu bude prevySovat max. o 1 NP.

Os Plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport
a. hlavni vyuziti:

pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport
b. piipustné vyuZziti:

stavby, zafizeni a souvisejici ¢innosti a déje obcanské vybavenosti lokdlniho
charakteru
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- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi
- celorocni i sezoénni ubytovani vcetné stravovani, zdravotnicka zatizeni, socidlni péce,
Skolska zarizeni, kulturni zafizeni
- viceucelova kulturni centra, sportovni zafizeni - fitcentra, t€locvi¢ny, hiiste ...
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané ptipustnym vyuZzitim
uzemi budou feSena na vlastnim pozemku
- drobné sadovnicka a parkova architektura napt. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty
c. podminéné pripustné vyuZziti:
- bydleni majitele, spravce
d. nepripustné vyuziti:
- vyroba, sklady
- zemédelska vyrobni Cinnost
- jakékoli ¢innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s ptipustnymi zpiisoby
vyuziti
- vesker¢é stavby a ¢innosti, jejichZ negativni ucinky na Zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptislusnych ptedpisech,
vyhlaskou a ptisluSnymi hygienickymi normami

Pv Plochy verejnych prostranstvi - obecné
a. hlavni vyuziti:

- namegsti, ulice, trzisté, chodniky, mistni obsluzné komunikace
b. piipustné vyuziti:

- parky, vetejna zelen véetn¢ ochranné a izola¢ni

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- dopravni a technicka infrastruktura a obanské vybaveni, slucitelné s ucelem
vefejnych prostranstvi (parkovisté apod.)

- Uzemi vetejné piistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. Pfipustné je provadét na t€chto plochach vegetacni
upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dievin

- kaSny a vodni plochy a toky, potiebné technické zazemi, umélecka dila (plastiky,
apod.), odpocinkové plochy s lavickami

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobn4 architektura uli¢niho
mobilidie

- drobné kultovni a kulturni stavby

c. podminéné pripustné vyuZiti:

- zafizeni a sit¢ technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce, za
predpokladu, Ze budou citlivé zaclenény do tohoto uzemi

- hfist€ (mimo frekventovand izemi v centru a podél hlavnich prijjezdnych komunikaci)

d. nepripustné vyuziti:

- nepfipustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat veskera zatizeni a stavby,

ktera nejsou uvedena jako pfipustnad a podminéné piipustna.

Pz Plochy verejné zelené

a. hlavni vyuZziti:

- parky, parkove upravena vefejna prostranstvi, ostatni vetfejna zelen v€etné ochranné a
izola¢ni zeleng, aleje a stromotadi v zastavéném tizemi, plochy zelené intenzivné vyuzivané
pro kazdodenni rekreaci

b. pripustné vyuziti:
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- uzemi vetejné piistupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro
odpocinek a rekreacni aktivity. Piipustné je provadét na téchto plochach vegetacni
upravy, které svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu dfevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy
s lavickami

- pé&si cesty, lavky, cyklistické cesty, nauc¢né stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura uli¢niho
mobilidie

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a ob¢anské vybaveni, slucitelné
s ucelem verejnych prostranstvi.

- drobné kultovni a kulturni stavby

protipovodnova opatieni, protierozni a retencni opatieni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- Podminéné¢ ptipustné je na téchto plochéach zfizovat a provozovat zatizeni a sité
technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za ptedpokladu, ze budou
citlivé zaclenény do tohoto tizemi

- hfisté (mimo plochy liniové a doprovodné zelen€ a frekventovand tizemi v centru a
podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

- zézemi — zastavba drobnym objektem Ov (napft. socidlni zafizeni, drobné obcerstveni
apod.)

d. nepripustné vyuZziti:

- nepfipustné je na téchto tizemich zfizovat a provozovat veskerd zafizeni a stavby, ktera
nejsou uvedena jako pripustnd a podminéné piipustna.

V piipadé piekryvu plochy Pz — vefejné zelené s prvky USES, plati regulativy pro
plochy zarazené do USES.

Sbp Plochy smiSené obytné — bydleni a podnikani
a. hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro bydleni, v€etné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostiedi
(femesla, drobné vyrobni provozovny)
b. pripustné vyuziti:
- stavby pro podnikani — bez bydleni
- stavby pro bydleni — bez podnikani
- stavby pro bydleni, véetné sluzeb obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostiedi
- vefejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura- dopravni sluzby nerusici
bydleni
- zafizeni, které svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb
a zatizeni ve svém okoli
- nerusSici vyroba a sluzby, zeméd¢lstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zaté¢Zz v tizemi nad ptipustné normy
- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska ¢innost nerusici okolni obytnou zastavbu
c. podminéné pripustné vyuziti:
- hfisté, pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem
d. nepripustné vyuZziti:
- zafizeni snizujici kvalitu prostedi v této ploSe — napft. primyslova vyroba, t¢Zba,
hutnictvi, chemie, t€Zké strojirenstvi, asanacni sluzby
- velkoobchodni ¢innost, ktera mé zvySené naroky na dopravu, hluk apod....
- luzkové ¢asti zdravotnickych a socidlnich zafizeni
- veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostiedi piekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptislusnych ptedpisech,
vyhléaskou a ptislusnymi hygienickymi normami
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a. hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni, véetné sluzeb obanského vybaveni
b. pripustné vyuziti:
- sluzby obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostfedi — bez bydleni
- stavby pro bydleni — bez sluzeb obCanského vybaveni
- vefejna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura - dopravni sluzby nerusici
bydleni
- zafizeni, kterd svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusuji uzivani staveb
a zatizeni ve svém okoli
- nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéz v tzemi
nad piipustné normy
c. podminéné piipustné vyuZziti:
- hiisté, pokud nebude zasadné naruSovat okoli hlukem
d. nepripustné vyuZziti:
- velkoobchodni ¢innost, kterd mé zvysSené naroky na dopravu, hluk apod....
- luzkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zafizeni
- prodejni plochy se sortimentem potravin nad 500m* prodejni plochy
- prodejni plochy nepotravinaiského sortimentu nad 1000m”
- veskeré stavby a €innosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptislusnych predpisech,
vyhlaskou a ptislusnymi hygienickymi normami

Ds, Dd Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava, drazni doprava
a. hlavni vyuZziti:

plochy dopravnich staveb a zatizeni slouZicich k zabezpeceni potieb silni¢ni a drazni dopravy
b. pripustné vyuziti:

- plochy silni€ni dopravy: silni¢ni pozemky dalnic, silnic I., II. a III. tfidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy, vyjimecné téZ mistnich komunikaci III. tfidy, které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemk, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, naptiklad néspy, zatezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni
zelené, a dale pozemky staveb dopravnich zatizeni a dopravniho vybaveni, napiiklad
autobusova nadraZzi, termindly, odstavna stani pro autobusy a ndkladni automobily,
hromadné a fadové gardze a odstavné a parkovaci plochy, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, Cerpaci stanice pohonnych hmot, cesty pro pési, cesty pro cyklisty

- plochy drézni dopravy: obvod drahy, v€etné naspti, zatezli, opérnych zdi, mosti,
kolejist’ a doprovodné zeleng, dale pozemky zatizeni pro drazni dopravu, naptiklad
stanice, zastavky, ndstupisté a pfistupové cesty, provozni budovy a pozemky dep,
opraven, vozoven, prekladist’ a spravnich budov

- Logisticka centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky
zafizeni a staveb terminalti kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu
a skladovani.

c. podminéné pripustné vyuziti:

- podminéné ptipustné je umistovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. ptipustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by
byt tyto stavby umist'ovany do zelenych pasti, které plni doprovodnou funkci k funkei
dopravni.

d. nepripustné vyuZziti:
- jina nez hlavni, pfipustna a podminén¢ pfipustna vyuziti.
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podminky prostorového usporadani a zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
- v koridoru dalnice D3 jsou nepiipustné veskeré stavby, Cinnosti ¢i jevy, které by
mohly znesnadnit nebo znemoznit provedeni zdméru
- zaméry dopravy je nutno koordinovat s funkénosti USES
- dopravni koridory jsou vymezeny jako pirekryvna funkce; po realizaci dopravnich
staveb plati regulativy sousedicich ploch

Ti Plochy technické infrastruktury

a. hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury se samostatné vymezuji v ptipadech, kdy vyuziti pozemkt
pro tuto infrastrukturu vylucuje jejich zaclenéni do ploch jiného zplisobu vyuziti a kdy jiné
vyuziti téchto pozemka neni mozné. V ostatnich ptipadech se v plochach jiného zptisobu
vyuziti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

- pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zatizeni technického vybaveni,
napiiklad vodovodi, vodojemd, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zatizeni
pro nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikaénich vedeni
vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikaénich zatizeni vefejné
komunikacni sité, produktovodi.

b. pripustné vyuziti:

- stavby, slouzici k zabezpec€eni provozu a funk¢nosti plochy, vodohospodaiskych,
energetickych a jinych systémt, podminujicich vyuziti izemi

- stavby a zafizeni souvisejici bezprostfedné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy izemi (stavby garazi)

- sbérné dvory, sbérna mista tfidéného odpadu, sbérnd mista nebezpecného odpadu

- pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

¢. podminéné pripustné vyuziti:
- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zptisob vyuZziti
d. nepiipustné vyuZiti:

- jiné neZ hlavni a pfipustné vyuZiti.

Vp Plochy vyroby a skladovani — lehky primysl
a. hlavni vyuZziti:
- vyroba, podnikani a skladovani
- provozovny a sluzby
b. pripustné vyuziti:
- vefejnd prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura
- parkovani nakladni dopravy - musi byt zajisténo uvnitt uzavienych areali
- parkovani osobnich vozidel - na vlastnim pozemku
- logistické centra
- objekty a zafizeni obCanského vybaveni
- podnikatelské aktivity nenarusujici stdvajici a navrhované obytné plochy
c. podminéné pripustné vyuziti:
- pohotovostni ubytovani v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplisob vyuziti
d. nepiipustné vyuZiti:
- tézba
- zivoCiSna zeméedélska vyroba, ktera ma negativni vlivy na okoli
- aktivity a zdroje, které vedou k emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména
tékavych organickych latek a pachovych latek.
- skladovani nebezpecnych latek, nebezpecnych odpadi, které by svym provozem
mohlo ohrozit okolni obytné plochy
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- Cinnosti obtéZujici okoli nad zdkonem stanovené limity — hluk, praSnost, exhalace a
zéapach piekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a ptisluSnymi hygienickymi
normami a které jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkcei s hlavni

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminén¢ ptipustné vyuziti.

Podminky prostorového uspoiadani
- vyrobni a hospodaiské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat
hlavni hodnoty sidla (pfipadné nové dominanty nebudou naruSovat panoramatické
pohledy)
- vyska zastavby - navrZzena nova zastavba bude respektovat métitko, charakter a
hladinu stavajici okolni zéstavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych
zastavitelnych ploch kap.c)

- unovych rozvojovych ploch bude mozno pozadovat posouzeni vSech zdmért
z hlediska vlivu na krajinny raz

Vz Plochy vyroby a skladovini — pozemky zemédélskych staveb
a. hlavni vyuziti:

- vyroba v zemédélstvi - zemédélské vyroba rostlinna a zivo€i$nd, skladovani, vyrobni a

opravarenska ¢innost
b. pripustné vyuziti:

- administrativa, pohotovostni ubytovani

- vyrobni provozovny a sluzby — i nezemé&délského charakteru

- vefejna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura

c. podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustdjeni, rozsifeni ¢i ptistavby arealu zemédelské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu nepiekroci vyhlasené PHO a nenarusi
plochy bydleni

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy
bydleni

- ucinné spalovani odpadu, pokud nezhorsi emisni limity v okolnich obytnych plochach

- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplisob vyuZiti

d. nepiipustné vyuZiti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
piipustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v ptisluSnych ptedpisech,
vyhlaskou a pfislusnymi hygienickymi normami

a. hlavni vyuziti:
Plochy vodni a vodohospodaiské vymezené za ucelem zajiSténi podminek pro nakladani
s vodami, ochranu pted jejich Skodlivymi G¢inky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a
plnéni dalSich Gcell stanovenych pravnimi piedpisy upravujicimi problematiku na iseku vod
a ochrany pfirody a krajiny.
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toki a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodatské vyuziti
b. pripustné vyuZziti:
- ponechani stavajiciho zptsobu vyuziti
- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich poméra v tzemi, revitalizaci vodni
ploch, obnov¢ a zkvalitnéni biehovych porostt, piirozené zaclenéni vodni plochy do
krajinného prosttedi, za¢lenéni plochy do izemniho systému ekologické stability.
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- zafizeni pro chov ryb

- protipovodiiova opatfeni, protierozni a retencni opatieni

- vefejna prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura

c. podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem

- lodni doprava (osobni, rekreacni) - mozna pouze v piipadé, kdy neposkozuje ptirodni
hodnoty uzemi

- lavky a mola (vyhlidkova, ptipadné nastupni)

- stavby pfistavist a dalSich zafizeni, které ptimo souvisi s vyuZzitim vodni plochy nebo
jejiho biehu

- v blizkosti tokti a melioracnich stok (do 6 m od bfehové ¢ary) je pfipustné zfizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznén vykon spravy vodnich tokii (idrzba a Cisténi
vodoteci) — alespon jednostranny volné pfistupny pruh

- zfizovat a provozovat sité a zafizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého Gizemi, ve sméru kolmo na vodotece, piipadné nejkratSim
moznym zpusobem pies nebo pod vodni plochou

d. nepripustné vyuZziti:

- zfizovat a provozovat na téchto uzemich jakékoliv nové zafizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy

- funkéni vyuziti a ¢innosti, které nejsou uvedeny jako ptipustné nebo podminéné
ptipustné.

§14 Zo Plochy zemédélské (orna piida)

a. hlavni vyuziti:

Plochy zemédé¢lské jsou vymezeny za G¢elem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské

vyuziti.

- pozemky zemédé€lského pidniho fondu - orna pida - ur€eny pro intenzivni i extenzivni
hospodateni nebo ¢innosti a zatizeni, které s hospodatenim souvisi. Jedna se o plochy
mimo zastavéna a zastavitelna izemi a mimo plochy USES

b. pripustné vyuziti:

- pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zeméd¢€lstvi

- uceloveé komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto izemi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).

- izola¢ni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- protipovodiova, reten¢ni a protierozni opatieni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napf. seniky, v€eliny, konstrukce
vinic a chmelnic, myslivecka zatizeni (napf. slaniska, napajedla, baZantnice, zatizeni
pro ptikrmovani, pozorovani a lov zvéfe, pristieSky pro dobytek apod.), pokud
nenarusi krajinny raz

- liniové sité a zafizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a
zasobovani ptilehlého uzemi

- zmé&ny druhu pozemku (na pastviny, TTP, ostatni plochy, vodni plochy, lesni
pozemek, sady, ...) za splnéni vSech zdkonnych podminek

- protihlukova opatieni a terénni upravy v lokalité¢ Kozi Hradek...

d. nepripustné vyuZiti:

- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

7t Plochy zemédélské (trvaly travni porost)
a. hlavni vyuziti:
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- pozemky zeméd¢lského pidniho fondu - trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny)
- urceny pro intenzivni i extenzivni hospodareni nebo Cinnosti a zatizeni, které
s hospodatenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavénd a zastavitelna izemi.

b. pripustné vyuziti:

- ucelové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto tizemi

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

- izola¢ni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- ohrazeni pastvin neomezujici volny prostup krajinou

- protipovodiova, reten¢ni a protierozni opatieni

c. podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napft. seniky, veeliny, konstrukce
vinic a chmelnic, myslivecka zafizeni (napf. slaniska, napajedla, bazantnice, zafizeni
pro ptikrmovéani, pozorovani a lov zvéie, pristiesky pro dobytek apod.), pokud
nenarusi krajinny raz

- liniové sité a zatizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu a
zasobovani prilehlého uzemi

- zmény kultur (na pidu ornou — nejedna-li se o pozemky ohrozené erozi, plochy
ptirodé blizkych ekosystémi) za splnéni vSech zakonnych podminek

- zmény funk¢niho vyuziti na sady, lesni pozemky a vodni plochy

d. nepripustné ¢innosti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

a. hlavni vyuziti:
plochy vymezené za ticelem zajisténi podminek vyuziti pozemku pro les
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodaistvi
a pozemky dopravni a technické infrastruktury
b. pripustné vyuziti:
- ucelové komunikace (pé&si, cyklistické, hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na
lyZich a sanich)
- izola¢ni a doprovodna zelen
- zfizovani vodnich ploch (do 2000m?)
- drobné odpocinkové stavby (altany, vyhlidkova mista apod) do20m?* ptidorysné plochy
a max. INP.
- protipovodiiova opatfeni, protierozni a retencni opatieni
c. podminéné pripustné vyuZiti:
- dostavby a piistavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. narast 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
- myslivecka zatizeni (napft. slaniska, napajedla, baZantnice, zatizeni pro pfikrmovani,
pozorovani a lov zvéte, pokud nenarusi krajinny raz.
d. nepiipustné vyuZiti:
- jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné vyuziti

N Plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodé blizkych ekosystémii
a. hlavni vyuziti:
plochy mimo zastavénd a zastavitelnd Gzemi, plochy biehovych partii vodoteci, plochy v
uzemi ohrozeném vodni erozi, plochy biokoridorti a biocenter, plochy interak¢nich prvki.

- trvaly travni porost, ostatni plochy, ndletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze
b. piipustné vyuZziti:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- 1zola¢ni a doprovodna zelen, zalesnéni

- protipovodiiova opatfeni, vystavba malych vodnich nadrzi, odbahniovéani rybnika a

toku, revitalizace, meandry
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- vsakovaci zatravnéné pasy okolo meliora¢nich stok
c. podminéné pripustné vyuZiti:
d. nepripustné vyuZziti:
- jiné nez hlavni, ptipustné a podminéné piipustné vyuziti

Skladebné ¢asti izemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji skladebné ¢asti USES. Pii rozhodovani o funkénim vyuziti ploch
zahrnutych do skladebnych &asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany,
skladebné ¢asti USES nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, kontinuita systému USES nesmi byt narugeny.

1. podminky pro vyuziti ploch biocenter LBC, RBC

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajiSt'uje ochranu a trvalou existenci spolecenstev organismu vazanych
na trvalé stanovistni podminky (pfirozené biotopy),

b. pfipustné vyuziti:

- jiné jen pokud nezhorsi stavajici roven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorseni ptirozeného zpisobu vyuziti
sou¢asnych ploch USES.

c. podminéné ptipustné vyuziti:

- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiska
zatizeni, COV atd. Umistény mohou byt jen pii co nejmensim zasahu a naruseni
funkc¢nosti biocentra.

d. nepfipustné vyuziti:

- zmény funkcéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologickeé stability
daného uzemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologicke stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na
ornou puidu), které jsou v rozporu s funkei téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkéniho vyuZziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost
biocenter nebo tzemni ochranu ploch navrhovanych k zac¢lenéni do nich,

- rus$ivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiiovani pozemk, téZba nerostnych
surovin apod., mimo ¢innosti podminéné.

2. podminky pro vyuziti ploch biokoridoru LBK, RBK

a. hlavni vyuziti:

- soucasné vyuZiti,

- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhil organismii odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pii bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodateni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), ptipadné rekreacni
plochy pfirozeného charakteru

b. pfipustné vyuZiti:

- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti a ptirozeného zpusobu vyuziti souc¢asnych
funkénich biokoridort

c. podminéné piipustné vyuziti:

- nezbytné& nutné liniové stavby kiizici biokoridor, vodohospodaiska zafizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pfi co nejmensim z4sahu a naruseni funk¢nosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d. nepfipustné ¢innosti:
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- zmé&ny funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeni ekologické stability
daného tizemi zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy3$sim stupném
ekologické stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na
ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoli zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily izemni ochranu
a zalozeni chybé&jicich ¢asti biokoridor,

- rusivé Cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemkd, té¢Zzba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.

3. podminky pro vyuziti ploch interakénich prvka IP

a. hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izola¢ni a doprovodna zelen
b. ptipustné vyuziti:
- neni navrzeno
c. podminéné piipustné vyuziti:
- neni navrzeno
d. neptipustné Cinnosti:
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly funk¢nost
- ruSivé ¢innosti, jako je napf. t€Zba nerostnych surovin, apod.

g) vymezeni veiejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

0.1 Verejné prospésné stavby VPS

oznaceni | Charakter prvku Katastralni izemi
D2 plocha pro stavebni upravu kruhové kfizovatky na silnici 1/3 Sezimovo Usti
(budouci 11/603)
D3 plocha pro stavebni upravu kiizovatky na silnici I/3 (budouci 11/603) Sezimovo Usti
D5 plocha pro vystavbu lavky pro pé&si a cyklisty pfes Luznici Sezimovo Usti
v lokalité Soukenicky jez
D7 plocha pro rozsiteni silnice I11/00356 (obousmérny provoz) Sezimovo Usti

Technicka infrastruktura:
Elektrorozvody ( véetné OP):

oznaceni | Charakter prvku Katastralni izemi
E1l plocha pro trafostanici, véetné zasmyckovani kabelového vedeni VN Sezimovo Usti
v lokalité ¢.14
E2 plocha pro trafostanici, véetné zasmyckovani kabelového vedeni VN Sezimovo Usti
u jizniho cipu lokality ¢.15a
E3 plocha na rekonstrukcei stavajici TS na jihu,u jizniho cipu lokality ¢.17a Sezimovo Usti
E4 Sezimovo Usti — plocha pro trafostanici, véetné zasmy¢kovani kabelového Sezimovo Usti
vedeni VN v lokalité ¢.11
ES plocha pro trafostanici, véetné zasmyckovani kabelového vedeni VN Sezimovo Usti

v lokalité ¢.8

Regulacni stanice, VTL ptipojky, STL ptivodni plynovody
oznaceni| Charakter prvku Katastralni uzemi
P1 |RS 800 Nechyba sever, VTL plynovodni piipojka - délka 30 m Sezimovo Usti
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P2 | STL pateini plynovod — okruh, 3155 m Sezimovo Usti
P3 | STL pfivodni plynovod od VTL RS Kovosvit, 155 m Sezimovo Usti
P4 | STL pfivodni plynovod od VTL RS Nechyba sever, 250 Sezimovo Usti
P5 | Propojovaci STL plynovod Sezimovo Usti 2 - Sezimovo Usti 1, 540 m Sezimovo Usti
Tepelna vedeni (- véetné OP):
znaceni Charakter prvku Katastrélnir uzemi
TEP1 | Horkovod Kocidnka, 425 m Sezimovo Usti
TEP2 | Horkovod, 110 m Sezimovo Usti
oznaceni | Charakter prvku Katastralni uzemi
Sbérné dvory
S1 | sbérny dvir Sezimovo Usti
S2 | sbérny dvir Sezimovo Usti
S3 | sbérny dvur Sezimovo Usti

g.2 Stavby a opati‘eni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezovana zadna nova zafizeni CO. Celé spravni uzemi obce je
vymezené tzemi MO CR — budou respektovany limity pro vyjmenované stavby- viz
odtivodnéni.

g.3 Pozadavky na plochy pro asanaci, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam

vyvlastnit.
Nejsou navrhovany

h) vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
I1ze uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni
pravo zrizovano, parcelnich cCisel pozemkii, nazvu katastralniho izemi a
pripadné dalSich adaja podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

h.1. Seznam vetejnych prostranstvi
-ve prospéch mésta Sezimovo Usti:

Prvek| Charakter prvku Katastralni izemi | Lokalizace
Cislo | - Ve prospéch koho
PZ1 | plocha ¢&. 4| — parkova zelefi v idoli Kozského potoka | Sezimovo Usti 219/1
PZ 2 | plocha ¢. [22|— parkova zelen v ulici Rudé armady Sezimovo Usti 830/5
PZ 3 | soucast plochy ¢. (14— doprovodna zelen (alej), Sezimovo Usti 211/1
sever lokality U Nechyby

i) stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
- nejsou vymezeny

j) vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
- nejsou vymezeny

k) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno

dohodou o parcelaci
- nejsou vymezeny

1) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim izemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a priméiené lhiity pro vloZeni dat o této studii do evidence
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uzemné planovaci ¢innosti

vymezené plochy:
= plocha ¢. 8 | - Kocidnka, bydleni nizkopodlazni, zeleii soukroma
= plocha ¢. |9 | - Kocidnka, bydleni vicepodlazni
= plocha €. |19 |- severni okraj areadlu Kovosvitu, obCanské vybaveni véetné parkové
zelené
= plocha ¢. EH— lokalita U Nechyby, bydleni nizkopodlazni
= plocha €. |15b |- sever lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni — II. etapa

- nlochyv& 117hH 1h lolkalitz T Nechyvbyvy budlent nizlconodlaznt H_etana

1_]1\.1\.111] A\ ZH LA Jlll 1\}1\“11[,)’ A\ lV\/\/ll] U)’, U)’ul\.«lll lllLI\UyUulublll Ty \wu})u
= plochy €. [17b|, 2/1 |- jih lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni — II. etapa
= plocha €. [2/5 |- jih lokality U Nechyby, bydleni vicepodlazni — II. etapa

Uzemni studie miize Fesit
Timto Gzemné planovacim podkladem (uzemni studii) budou vytvofeny ptedpoklady pro
neopakovatelnost urbanistickych prostori sidla, budou feSeny napft. vetejna prostranstvi pro
vedeni komunikaci a technické infrastruktury, vyskovd hladina zastavby, parcelace
a zastavitelné plochy (zastavovaci cary...) apod.
Lhata pofizeni izemni studie v¢etné vlozZeni dat o této studii do evidence izemné planovaci

Cinnosti - de—-6-tilet-od-nabyti-tcinnostizmeény&—1-azemniho-plana. - do 5-ti let od nabyti

ucinnosti zmény €. 2 uzemniho planu.

m) vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi
podminéno vydanim regula¢niho plinu, zadani regula¢niho planu
v rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni
plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho plinu z podnétu stanoveni
primérené lhity pro jeho vydani
- Nn¢jsou vymezeny

n) stanoveni poradi zmén v izemi (etapizace)
- Zdlvodi hospodarného vyuziti ploch je navrZena etapizace pro zastavbu lokality
U Nechyby.
- L. etapa — je navrzena pro plochy 15a, 17a, 1/3, 1/4..
- II. etapa — je navrzena pro plochy 15b, 17b, 2/1, 2/5
Zastavitelnost ploch Il.etapy je podminéna min 70% vyuzitim ploch 1. etapy.

o) vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro
které miiZe vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace

jen autorizovany architekt
- nejsou vymezeny

p) udaje o poctu listi izemniho planu a poctu vykresi k nému pripojené
grafické casti
Textova ¢ast izemniho pldnu ma 41 stran
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:
/1. Vykres zakladniho ¢lenéni izemi
I/2. Hlavni vykres — urbanisticka koncepce
I/3.  Hlavni vykres — koncepce vetejné infrastruktury
I/4.  Vykres vetejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Odtivodnéni:
II/5. Koordina¢ni vykres
42



43



